GABO GABINETE DO
FRIO PREFEITO

S AR

PROJETO DE LEI N°422/2025.

Institui o Programa de Regularizacdo e
Atualizacdo Cadastral e Fiscal de Imoveis
(PRAFI) ambito do Programa Bairro Legal,
estabelecendo procedimentos para o levantamento
de dados, a identificacdo do sujeito passivo e 0
lancamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) sobre areas ndo cadastradas,
altera o Codigo Tributario Municipal e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO, resolve:

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Programa de Regularizacdo e Atualizagdo Cadastral e Fiscal de
Iméveis (PRAFI), no &mbito do Programa Bairro Legal, instituido pela Lei Municipal n°
4.486 de 03 de julho de 2025, com o objetivo de promover a regularizacéo e atualizacédo
do Cadastro Imobilidario Municipal para fins de incidéncia e lancamento do Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU) decorrente:

| - da inclusdo de areas construidas, reformadas ou ampliadas resultantes de obras
realizadas sem a devida licenca e/ou em desacordo com a legislacéo edilicia vigente a
época da construcao e que ndo foram informadas ao Cadastro Imobiliario Municipal;

Il - da criacdo de novas inscri¢fes imobiliarias em caso de construcfes nao registradas e
de parcelamento irregular por desmembramento, remembramento, desdobro e diviséo
fisica de imoveis em unidades autbnomas realizados sem autorizagéo e em desacordo com
a legislacdo municipal; e

I11 - da correta identificagdo do sujeito passivo (contribuinte ou responsével) do tributo.

Art. 2° A regularizacéo e atualizagdo do Cadastro Imobiliario Municipal se baseardo em
dados coletados referentes as edificagdes, construcdes, reformas e ampliaces concluidas
até 31 de dezembro de 2025.

8§ 1° Entende-se por edificacdo concluida aquela em que a area objeto de regularizacdo
esteja com as paredes erguidas e a cobertura executada na data referida no caput deste

artigo.

8 2° O procedimento de regularizagéo fiscal e atualizagdo cadastral, nos termos desta lei,
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ndo confere regularizacdo edilicia e nem substitui a licenga urbanistica para construir,
modificar ou demolir, nem o certificado de conclusdo de obra (Habite-se ou Aceitacéo),
néo se confundindo com o licenciamento urbanistico.

Art. 3° A regularizacdo fiscal prevista nesta lei ndo dispensa o atendimento as normas
estabelecidas na legislacdo edilicia e que atendam as condigdes de seguranca,
acessibilidade, sanitéarias, condi¢cGes de higiene, seguranca de uso, acessibilidade,
estabilidade, habitabilidade e salubridade, e do Corpo de Bombeiros.

Art. 4° A regularizagéo fiscal de que cuida esta lei ndo implica no reconhecimento, pelo
Municipio, da propriedade, das dimensfes e da regularidade do lote e nem exime o0s
proprietarios de lotes e glebas parceladas ou 0s respectivos responsaveis, das obrigacoes
e responsabilidades decorrentes da aplicacdo da legislacdo de parcelamento do solo.

TITULO Il
DOS INCENTIVOS FISCAIS

CAPITULO |
DO IPTU PRETERITO SOBRE IMOVEIS REGULARIZADOS

Art. 5° A atualizacdo cadastral e o consequente lancamento do imovel de uso residencial,
com base nas informacdes apuradas e no disposto nesta lei, ndo implicardo cobranca
retroativa em do Imposto Predial e Territorial Urbano sobre as areas e benfeitorias ndo
declaradas e realizadas sem a devida licenca e/ou em desacordo com a legislagdo edilicia
vigente a época da construcao.

Paragrafo anico. O acréscimo de IPTU resultante do aumento do valor venal do imdvel
residencial em razdo da inclusdo ou correcdo da area construida no Cadastro Imobiliario
Municipal produzira efeitos financeiros a partir do exercicio fiscal subsequente ao da
concluséo do Levantamento Municipal e do Langamento Tributario de que trata o Titulo
V.

Art. 6° O disposto no Artigo 6°, caput, ndo se aplica aos débitos de IPTU ja constituidos,
notificados ou inscritos em Divida Ativa, referentes a inscri¢do original do imovel.

Art. 7° Para a regularizacéo fiscal de edificacdo que tenha se originado de parcelamento
irregular de lote realizado sem a devida licenca e/ou em desacordo com a legislacéo
municipal vigente a época da construcdo, € obrigatoria a abertura de cadastro de IPTU
especifico referente a nova edificacdo para fins de langamento do imposto predial.

CAPITULO II




CABO GABINETE DO
FRIO PREFEITO

S AR

DO ISS DE CONSTRUCAO DE OBRAS PRETERITAS

Art. 8° Ndo implicardo em cobranca retroativa do crédito tributario relativo ao Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISS) incidente sobre a construcdo de uso
residencial ndo declarada e/ou realizada em desacordo com a legislagdo municipal,
referente as obras de edificacdo nédo licenciadas abrangidas pelo Programa PRAFI, dentro
do Programa Bairro Legal nos termos do Art. 2° e apuradas de acordo com o
Levantamento Municipal de que trata o Titulo I11.

TITULO 1l
DO LEVANTAMENTO MUNICIPAL

Art. 9° O Levantamento Municipal de dados relativos as construcdes e benfeitorias ndo
cadastradas sera realizado ao estabelecido no Programa Bairro Legal, instituido pela Lei
Municipal n° 4.486 de 03 de julho de 2025.

Art. 10. O Levantamento Municipal serd executado de forma sistematica e continua,
utilizando todos os meios disponiveis, como aerolevantamentos, geoprocessamento e
vistorias in loco, para identificar as discrepancias entre a situacdo fatica e o Cadastro
Imobiliario Municipal.

Art. 11. O Poder Executivo, por meio de Decreto, regulamentard os procedimentos a
serem realizados e estabelecerd o cronograma de execucao do Levantamento Municipal,
dividindo o territorio do Municipio de Cabo Frio em regides e bairros a serem vistoriados
e auditados a cada periodo, garantindo a ampla publicidade ao processo de apuragdo das
informagoes.

Paragrafo Unico. A coordenacdo do programa para a coleta de todas as informacoes
necessarias para a verificacdo da situacéo das construgdes existentes cabera a Secretaria
Municipal de Fazenda pela area de desenvolvimento e planejamento urbano que podera,
sempre que necessario, articular e requisitar o apoio de outros 6rgdos municipais para a
consecucdo das finalidades previstas nesta lei.

TITULO IV
DA REGULARIZACAO VOLUNTARIA POR INICIATIVA DO SUJEITO PASSIVO

Art. 12. O sujeito passivo do tributo podera solicitar, a qualquer tempo, a regularizacéo
voluntaria e atualizagdo cadastral do seu imdvel, declarando as &reas construidas,
reformadas ou ampliadas que ndo constam no Cadastro Imobiliario Municipal.

Art. 13. O procedimento de Regularizacdo Fiscal VVoluntaria sera realizado mediante a
apresentacdo de requerimento especifico a Secretaria Municipal de Fazenda, instruido
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com os seguintes documentos:

I - documentos de identificacdo do sujeito passivo, nos termos do Art. 16;
Il - documento que comprove a situacdo juridica do imovel, nos termos do Art. 16; e

Il - levantamento simplificado da area construida total do imdvel (incluindo as areas
ndo cadastradas), por meio de croqui ou planta simplificada, acompanhado de declaracao
da area total a ser regularizada e fotos do imovel.

§ 1° A Administracdo Publica, por meio de seu 6rgdo competente, poderd, a qualquer
tempo, mesmo apds efetuada a regularizacdo, verificar a veracidade das informacdes e
declaragdes.

8§ 2° Constatada, a qualquer tempo, a inveracidade das situaces mencionadas no caput
deste artigo, o interessado serd notificado a sana-las sob pena de autuacdo pelo fiscal
responsavel.

Art. 14. A aprovacdo da Regularizacdo Fiscal Voluntaria pela Secretaria Municipal de
Fazenda, nos termos desta norma, garantird imediatamente ao sujeito passivo 0s
beneficios fiscais previstos no Art. 6° e no Art. 7°, referentes as areas declaradas.

Art. 15. A falta de atualizacdo cadastral no prazo estabelecido nesta lei e em seu
regulamento sujeitard o imovel e o responsavel as sancfes e penalidades previstas no
Caodigo Tributario Municipal.

TITULO V
DO LANCAMENTO TRIBUTARIO

Art. 16. Apds a colheita, processamento e homologacdo de todas as informacdes
necessarias obtidas pelo Levantamento Municipal ou pela Regularizacdo Voluntaria,
serdo realizados os lancamentos tributéarios relativos ao Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), em decorréncia das regularizacGes e atualizagdes cadastrais.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. O Poder Executivo regulamentaré esta lei no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
sua publicacdo, estabelecendo os procedimentos detalhados para o Levantamento
Municipal e o cronograma de que trata o Art. 11 e o procedimento previsto no Titulo 1l
desta lei.

Art. 18. Ficam criadas, no ambito da Secretaria Municipal de Fazenda, as Comissdes
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Paragrafo unico. As Comissdes criadas por este artigo serdo compostas por membros
distribuidos na forma abaixo:

| - Comissdo de Planta Genérica: e
a) 4 (quatro) representantes da Secretaria Municipal de Fazenda;

b) 2 (dois) representantes da Coordenadoria Geral de Geoprocessamento da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico; e

c¢) 1 (um) representante da Procuradoria Especializada Fazendaria, da Procuradoria Geral
do Municipio.

Il - Comissdo de Revisdo do Codigo Tributario:
a) 6 (seis) representantes da Secretaria Municipal de Fazenda; e

b) 1 (um) representante da Procuradoria Especializada Fazendaria, da Procuradoria Geral
do Municipio.

Art. 19. Nos casos de imdveis para os quais a aplicacdo da metodologia estabelecida na
Lei Complementar n° 2, de 26 de dezembro de 2002 para o calculo do IPTU, a juizo da
Secretaria Municipal de Fazenda, possa resultar em tratamento fiscal injusto ou
inadequado, podera ser adotado processo de avaliacdo especial a cargo da Comisséo
Permanente de Valores Imobiliarios, com prerrogativas para a reavaliacdo do valor venal
de imdveis.

Paragrafo Unico. Os logradouros ou trechos de logradouros que ndo constem da Planta
Genérica de Valores de Terrenos que integra legislacdo vigente terdo os seus valores
fixados pela Comissdo Permanente de Valores Imobilidrios da Prefeitura Municipal de
Cabo Frio.

Art. 20. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Cabo Frio, 17 de dezembro de 2025.

SERGIO LUIZ COSTA AZEVEDO FILHO
Prefeito




