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PROJETO DE LEI N° 0407/2025
Em, 03 de dezembro de 2025

DISPOE SOBRE IMOVEIS URBANOS DESOCUPADOS
OU ABANDONADOS NO MUNICIPIO DE CABO FRIO,
ESTABELECENDO CRITERIOS DE IDENTIFICACAO,
FISCALIZACAO, DESTINACAO E USO SOCIAL,
ASSEGURANDO A  FUNCAO  SOCIAL DA
PROPRIEDADE, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Cé\MARA MUNICIPAL DE CABO FRIO NO USO DE SUAS
ATRIBUICOES LEGAIS,
RESOLVE:

Art. 1°- Esta Lei dispbde sobre a identificacdo, fiscalizacdo e destinacdo de imdveis
urbanos desocupados ou abandonados no Municipio de Cabo Frio, assegurando a
funcdo social da propriedade, nos termos da Constituicdo Federal, do Estatuto da
Cidade e do Plano Diretor Municipal.

Art. 2° -Para os fins desta Lei:

| — considera-se imével desocupado aquele sem uso residencial, comercial, institucional
ou produtivo por periodo superior a 180 (cento e oitenta) dias consecutivos;

Il — considera-se imoOvel abandonado aquele desocupado que apresente sinais de
deterioracdo, risco a saude publica, seguranca ou paisagem urbana;

Il — considera-se proprietario inerte aquele que ndo responde as notificacdes ou ndo
adota medidas de conservagdo minima.

Art. 3% Fica criado o Cadastro Municipal de Imdveis Desocupados ou Abandonados
(CMIDA), sob responsabilidade conjunta da Secretaria Municipal de Urbanismo e da
Secretaria Municipal de Fazenda, contendo informacdes sobre:

| — localizacéo e descricdo do imovel,

Il — dados do proprietario;

I11 — historico de notificagdes e medidas aplicadas;

IV — situagdo tributéaria e fiscal do imovel.

Art. 4°- O Municipio notificara o proprietario para regularizagdo da situacdo no prazo de
60 (sessenta) dias. Persistindo a desocupa¢do ou abandono, poderao ser aplicadas:

| — multas administrativas;

Il — IPTU progressivo no tempo;

Il — execucdo de reparos emergenciais, quando houver risco a salde, seguranga ou
patrimdnio publico;

IV — comunicagdo ao Ministério Publico.
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Art. 5°- Decorrido o prazo de notificacdo sem regularizacdo, o imdvel poderd ser
declarado de interesse social e destinar-se prioritariamente a:

| — habitag&o de interesse social;

Il — equipamentos publicos;

Il — projetos comunitérios;

IV — areas verdes;

V —regularizagdo fundiaria.

81° O Municipio podera, excepcionalmente, imitir-se provisoriamente na posse do
imével em caso de risco a salde, seguranca ou patriménio publico, observando os
direitos do proprietario.

82° A desapropriacdo definitiva, se necessaria, seguird o0s procedimentos legais
vigentes, com pagamento de indenizagdo quando aplicavel.

Art. 6° O proprietario permanecera responsavel por tributos, danos a terceiros e custos
de intervencGes emergenciais até a conclusdo do processo administrativo ou da
transferéncia da titularidade.

Art. 7° O Municipio manter4 canal de denincias de imdveis desocupados ou
abandonados, garantindo protocolo sigiloso e retorno ao cidadao.

Art. 8° O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 (noventa) dias,
estabelecendo:

| — critérios detalhados de avaliacdo de abandono;

I — procedimentos administrativos;

Il — formas de regularizacédo e defesa do proprietario;

IV — mecanismos de transparéncia e controle social.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Sala das Sessoes, em 03 de dezembro de 2025.

ANDRE LUIZ LOBO FILHO
VEREADOR(A)

JUSTIFICATIVA

Cabo Frio enfrenta problemas com imdveis urbanos desocupados ou abandonados.
Esses imdveis acabam degradando a cidade, trazendo riscos a saude e a seguranca, e
ainda desperdicando espacos que poderiam ser usados para moradia, equipamentos
publicos ou outras a¢des de interesse coletivo.

Este projeto de lei tem como objetivo garantir que a funcdo social da propriedade
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seja respeitada, criando formas claras de identificar, notificar e fiscalizar esses imoveis.
A ideia é que os imoveis inativos possam ser reaproveitados para moradia popular,
equipamentos publicos ou areas de interesse da comunidade, sempre respeitando 0s
direitos dos proprietarios, incluindo possibilidade de defesa e indenizacdo quando for o
caso.

Com isso, 0 municipio consegue incentivar a revitalizacdo urbana, melhorar a
seguranca e garantir que o patriménio imobiliario seja usado de forma produtiva e
socialmente (til.
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