PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO

Regido dos Lagos - Estado do Rio de Janeiro

GABINETE DO PREFEITO

MENSAGEM N° 36 / 2022.
Cabo Frio, 9 de novembro de 2022.

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE,
EXCELENTISSIMOS SENHORES VEREADORES,

Tem a presente Mensagem, a precipua finalidade de submeter a elevada apreciacédo dessa
Casa Legislativa o incluso Projeto de Lei Complementar que “Dispde sobre a atualizacdo da
Planta Genérica de Valores (PGV), regula a forma de apuracéo do valor venal de imoveis
para efeitos de lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e revoga a Lei
n° 1.294, de 31 de dezembro de 1994.”

A Planta Genérica de Valores (PGV) é uma representacdo cartogréfica da area urbana de
um municipio, constituida para fins tributarios e de politica urbana, e compde o sistema de
informacdes gerencial, do qual também faz parte o cadastro multifinalitario municipal.

E um instrumento fundamental para a administracdo tributaria eficiente e orientada para
efetiva constituicdo da progressividade no &mbito da tributacdo patrimonial. Sua atualizacdo torna
possivel a apuracdo de valores venais de bens imobiliarios urbanos mais préximos aos valores
praticados em contratos de compra e venda no mercado imobiliario. Por conseguinte, permite a
melhoria do desempenho da administracdo tributaria municipal em termos de arrecadacéo e de
promocéo de equidade.

Especificamente no que tange o IPTU, a sua base de calculo (valor venal do imovel) €
conformada por critérios e avaliacBes, segundo fatores objetivamente considerados como
localizacdo, acabamento, uso, tipo/categoria etc., veiculados por meio da PGV que, por
comporem 0 aspecto quantitativo da obrigacdo tributaria, somente podem ser introduzidos por
meio de lei em sentido formal em respeito ao principio da tipicidade.

A atualizacdo da PGV ¢ fruto de um trabalho bastante extenso que foi realizado por
técnicos da propria Prefeitura. A equipe encarregada de tal tarefa, composta por fiscais,
engenheiros, advogados e gedgrafo considerou as peculiaridades de cada local, utilizando o
método comparativo de dados do mercado, que define o valor através da comparacdo com
informacdes de mercado assemelhadas quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do
imovel.

Vale frisar que a revisdo da Planta Genérica de Valores se faz necessaria em nosso
Municipio para que a realidade imobiliaria local passe a ser retratada adequadamente,
contemplando possiveis valorizagdes ou desvalorizagdes havidas em fungdo das transformacdes
urbanas ocorridas nas ultimas décadas.

Esclarego, por fim, que a Planta Generica de Valores vigente, aprovada pela Lei n® 1.294,
de 31 de dezembro de 1994, ndo mais atende a necessidade da justa e adequada arrecadagdo dos



cofres publicos, em razdo da constante expansao territorial, populacional e econémica de nosso
Municipio vivida nos ultimos anos.

Estas, Sr. Presidente e Srs. Vereadores, as razdes que me levam a propor a essa Casa 0
vertente Projeto de Lei, para o qual solicito apreciacdo em regime de urgéncia, nos termos do
art. 42 da Lei Organica Municipal.

Valho-me do ensejo para renovar a VVossas Exceléncias, minhas afirmacdes de admiracéo
e apreco.

JOSE BONIFACIO FERREIRA NOVELLINO
Prefeito

Ao

Excelentissimo Senhor

Vereador MIGUEL FORNACIARI ALENCAR
Presidente da Camara Municipal de Cabo Frio
Cabo Frio — RJ.



