Al

@,

[$]

ESTADO DO RIO DE JANEIRO |
Prefeitura Municipal de Cabo Frio

REGIAO DOS LAGOS

GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LET N° DE DE ; DE 1,994

Edita a Planta Genérica de Valores, requla forma de
apurag3o do valor vemal de moveis para eteito de
langamento do Imposto Predial e Territorial Orbano
e da outras providéncias.

' A CAMARA MOUNICIPAL DE CABO FRIO, NO
DSO D4S SUAS ATRIBUICOES QUE LEE CONFERE A LEGISLACAO EM VIGOR
APROVA,

ARTIGO 1 -Fica aprovada a Planta Genérica de Valores de Imdueis
situados na Zona Ubana e de ewpansio wbana do Mumicipio de Cabo Frio e que,
devidamente rubricada, taz parte integrante destaLei:

ARTIGO 2 - O valor venal dos itdveis uibanos sera obtido pela coma dos
valores do terremo constantes da Planta Genérica de Valores referida no artigo pritneiro e da
comstrug 3o, se houver, de acordo com a aplicag3o danonma e métodos ora finados

D& AVALIACEO DOSTERRENDS

ARTIGO 3 - O valor venal do terremo corresponderd ao resultado da
multiplicagio de sua irea pelo valor unitirio do metro quadrado, constante, em codigo por
zona de valorizagdo, da Planta Genérica de Valores referida no artige pritneiro, aplicados os
fatores de corregdonas Tabelas 11,12, 13, 14, 15 destaLei.

PARAGRAFD UNICO - No caso de lotes de umma oumais esquinas e de lotes com duas ou
mais frentes, serd adotado o valor unitario de metro quadrade de terremo mas seguintes
contormidades:

I - Quando se tratar de imdvel construido, o do logradouro relativo 3 sua
fremte ou, havendo mais de uma, o da principal:

II- Quando se tratar de mébvel n3o constiuido, o do logradoure relative 3
fremte mdicada no titulo de propriedade ou, ha sua talta, o do logradouro de maior valor.
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ARTIGO 4 - 320 expressos em [LP.M.s ([nidades Padrio Mumicipal], na
Tabela 10 anexo a esta Lei, os valores unitirios de wetro quadrado de terreno
correspondentes as zonas de valorizagio e respectivos cidigos de valores constantes da
Planta Genérica de Valores de Terrenos.

ARTIGO 5 - No calculo do valor venal de lote de vila serd adotado o valor
unitirio de metro quadrado de terreno correspondente ao logradoure de acesso, com
desconto de 302 [trinta por cento].

PARAGRAFQO PRIMEIRO - Comsidera-se lote de vila o que possua COMo acesso,

uhicamente, passagens de pedestres ou entrada de vila.

FO SEGUNDO - Havendo mais de um Iogradoum de acesso, prevalecera, para

0s efeitos deste artigo, o que possuir o aior valor unitario de metro quadrado de terreno.

M 0 valor umitario de metro quadrado de terreno de que trata a
Tabela 10 sera valorizado e funglo da existéneia ou nio de equipamentos ubanos no
logradoura ou trecho de logradourn, aplicando-se, para tanto, os Eatores de valorizag3o
estabelecido pelaTabela 13, anexo a estaLei.

ARTIGO ¥ - & area do terreno, para eteito de cileulo do walor venal, ser
corrigida em Bumg3o da testada e da profundidade padrio de Mumicipio, confarme a
segumte fonmula:

Sc= §.(TTPY? . [Pp{Pe)™®
onde:
Sc = Area corrigida
8= AreadoTerreno
T =Testada do terreno
Tp = Testadapadi3o
Pp = Protumdidade padrio
Pe = Profundidade equivalente

o . [ - Fina-se em 12m [doze metros) a testada de referéncia para
05 terrenos sntuados no Primeiro Distrito e, em 19m [quinze metros) a testada de reteréncia
Para os terrenas sitwados nos demais Distritos.,

PARAGRAFO SEGONDO - Fisa-se etn 30m [trinta metros) a profundidade de referéncia

bara os terrenos localizados wo Primeiro Distrito e, e 40m (quarenta etros) a
profundidade de referéncia para os terrenos localizados nos demais Distritos.

b1 : 0 - & mfluéncia da profundidade serd considerada a partir da
proEundMade equwalente ao lote de referéncia de cada Distrito até o seu dgbro.




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Cabo Frio

REGIAO DOS LAGOS

PARAGRAFD QUARTO - A mfluéncia de testada serd considerada desde ametada até
o dobro da testada de referéncia de cada Distrito.

B é:

{
| ARTIGO 8 - Na apuragio da profundidade equivalente de terreno com urna
' esquma sera adotada:

I - A testada que corresponder 3 frente efetiva ou principal do imdvel,
quando construido. :

II- A testada que corresponder 3 sua fremte mdicadamo titulo de propriedade
b oy, ha sua falta, a frente a gue corresponder o maior valor de metro quadrado de terreno,
; quando n3o construido.

ARTIGO 9 - Consideram-se de esquima os lotes e que o prolongamento de
seus alimhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes, guando curvos, determimam
angulo mtemo mkerior a 135" [cento e trinta e cmeo graus) ou superior a 45 [quarehta e cinco
graus) :

ARTIGO 10°- Nas avaliagdes de glebas brutas serd aplicado, smgularmente,
o tator daTabela 16

|
| PARAGRAFO UNICO - Consideram-se glebas brutas os terrenos cotm area superior a
! 10,000’ [dez mil metros quadrados).

ARTIGO 11- No calculo do valor venal de lotes de fundos serd aplicade,
sihgularmente, o fator deswvalorizante correspondente, constantes daTabela 11,

|
o PARAGRAFO UNICO - Para os Eins deste artigo considera-se:

I - Lote encravado, aquele que nao comunica com via piblica, exceto por
servidao de passagem por outro imdvel, :

II- Lote de fundo aquele que, situado mo mterior da quadra, somente se
comunica com 3 via piblica por um corredor de acesso, com largura nferior a 4w [quatro
metros).

Ldl

ARTIGO 12" - Nos casos simgulares de lotes particulammente desvalorizados,
em virtude de estarem localizados em 2omas de valorizagdo com fortmagdo topogrifica |
predomantemente  destavorivel e sujeitas a mundagbes periddicas ouw causas /
sernefhantes, ser3o adotadas, 3 juizo da Prefeitura, os fatores de desvalorizagio constantes’
naTabela 15.




9

4

g

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Cabo Frio
REGIAO DOS LAGOS ‘

ARTIG0D 13 - Os logradouros ou trechos de logradouros que ndo constarem
da Planta Genérica de Valores de terrenos que integra esta Lei ter3o seus valores de metro
quadrado de terreno tivados pela Comiss3o Permanente de Valores.

ARTIGO 14 - Os imdueis cadastrados pela Prefeitura nao localizaveis na
Planta de Valores de terrenos serdo langados com base no prego unitario médio de metio
quadrado de terreno do Distrito ou bairro correspondente, obtido pela média aritmética dos
valores constantes da referida Planta de Valores.

PARAGRAFO UNICO - Os imdveis de que trata este artigo serde identiticados ho aviso de
recibo com as mserighes cadastrais miciadas com o codigo 900 {codigo de bairro).

DA AVALIACAQ DAS EDIFICACOES

ARTIGO 15 - O valor venal das editicagdes é resultado da multiplicagao da

"&rea construida total pelo valor unitirio de metro guadrado de comstrug3o, constante da

Tabela 17, aplicados os Fatores das Tabelas 18, 19, 20 e 21, mtegrantes destaLei.

ARTIGO 16" - O imdvel que abrigue mais de uma unidade autdnoma,
segundo o registro imobilidrio, terd tantos lamgamentos quantos forem essas umidades,
rateando-se o valor venal do terreno e da drea construida em comum pelo processo de
frag3o ideal. '

ARTIGO 17 - O imdvel construido que abrigue tais de uma edificagao tera
por valor venal a soma das avaliagbes das construgdes, sequndo seus respectivos padides,
e do teireno, obtendo um imico langamenta.

ARTIGO 18 - A irea construida bruta serd obtida através da medigao dos
contomos extemos das paredes ou pilares, computadas as superficies demommadas
“terragos”, cobertos ou descobertos, de cadapavimento.

PARAGRAFO UNICO - As piscinas serdo consideradas como irea construidas, e serdo
mcorporadas na Area de construgo principal do imavel.

ARTIGO 19 - O valor umitario do metro quadrado de ccmstru-;ﬁc/seré obtido
pelo enguadramento das edificagﬁ.es num dos tipos, categorias ou padrdes dé construgdo
constantes na Tabela 17.
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ARAGRA RIMEIRO - Para determinago do tipo de construgao sera considerada
asua destmagao ongmal mdependente da sua utilizag3o atual. {

W A categoria da construg3o serd obtida em Bumg3o do maior

nimmero de suas caracteristicas construtivas mdicadas no boletim de cadastro imobiliario,
considerando-se o padrio § tipo de editicag3o.

ABTIGO 20 - Para aphcan;:ao do tator de obsolescéncia de que trata a
Tabela 19, & considerada a idade do prédio ou da area construida predomimante.

PARAGRAFD PRIMEIRD - Para determimagio da idade do prédio ser3o utilizados
documentos oficiais, como “habite-se™, certificado de reqularizagao, etc, podende os
mesmos seretn dispensados, ¢asos em que serdo procedidas as vistorias hos imoveis para se

estimar a data provavel da construg3o.

PARAGRAFO SEGUNDO As edificagies terdo suas idades:

I- Reduzldas de 2024 [vinte por cento), hos casos de reEnrma parclal
corn ou setn amnpliagio da drea.

II- Contadas a partir da conclusio da reforma ou da ampliag3o,
guando esta tor subsl:anclal |

ARTIGO 21 - Hos casos smgulares de editicagtes particulares, valorizadas
ou desualonzadas guando da aplicagio do método de avaliag3o ora estabelecido, conduzir,
a juizo da Prefeitura, a tratamento fiscal mjusto elou madequado poderd 'ser adotado
processo de avaliagio mais recomendado, a critério da repartigio competente. |

r

|

DAS DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 22" - O Prefeito Municipal poderd bainar mstfugbes eventuahmente
hecessirias 3 execugdo da presente Lei. ;
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ARTIGO 23 - EstaLei entra e vigor na data de sua publicagao, juntamente
oM as hommas e oritérios a serem utilizados para apurago dos valores imobilidrios , parte
integrante desta, que servirio de base de calculo do Irnposto Predial e Territorial Uibano,
sendo revogadas as disposigbes em contrario.

[

DE 1.994.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIC, DE

JOSE BONIFACIO FERREIRA NOVELLINO
= PREFEITZ MUNICIPAL -




