
Estado do Rio de Janeiro 

CÂMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO 

REJEITADO 
P/ 	 VOTOS 

Em J2,  ott  / 911 

PROJETO DE 	LEI 
	 Nro 058/93. 

A CÂMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO no uso 

de suas atribuições legais , 

RESOLVE: 

ARTIGO 12  - Fica reformada a Lei Municipal n2 116, de 16 

de novembro de 1979, Lei de Zoneamento, exclusiva e estritamente aos arti 

gos e parágrafos referentes a construçOes em PLANOS INCLINADOS no 32  Dis 

trito - Armaçao dos Búzios - bem como as Leis Complementares afetas ao as 

sunto. 

ARTIGO 22 - Qualquer plano horizontal ou inclinado criado 

em lotes ou terrenos, que sejam projetados, aterrados, recortados, remane 

jados, suspensos sobre pilares ou em balanço, em terrenos com inclinação 

superior a 20% (vinte por cento) ou acima da cota 20 (vinte), mesmo que 

tenham características puramente paisagísticas, serão computadas no cál 

culo da taxa de ocupação. 

ARTIGO 32 - Para efeito do cálculo da taxa de 	ocupação, 
1: 

no será computada em terrenos com inclinaçao sUperior a 20% ( vinte por 

cento), ou acima da cota 20 (vinte), a criação de um plano, para cada uni 

dade residencial unifamiliar de no máximo 2.50m (dois metros e cinquenta 

centímetros) dê largura por 8.00m (oito metros) de comprimento, para aces 

so de veículos, podendo o mesmo ter uma cobertura com área não superior a 

15.00m
2 
(quinze metros quadrados). 

PArÁGRAFO ÚNICO - A cobertura referida, não poderá ser en 

volvida por paredes de álvanaria com altura superior a 1.00 (hum metro). 
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ARTIGO 4g - Não será computado no cálculo de taxa de ocupa 

çao em terrenos com inclinação superior a 20% (vinte por cento) ou acima 

da cota 20 (vinte), a criação de um plano horizontal ou inclinado 	para 

acesso de veículos em hoteis, pousadas, restaurantes ou qualquer estabele 
2 

cimento comercial, na proporção de 20.00m (vinte metros quadrados) 	de 

2 
área de acesso para cada 1000m (hum mil metros quadrados) de terreno. 

ARTIGO 5° - Em terrenos com inclinação superior a 20% (vin 

te por cento) ou acima da cota 20 (vinte), qualquer plano criado sob uni 

plano suspenso ou apoiado, será contado como área de ocupação e piso uti 

ARTIGO 62 - As áreas de terrenos ou lotes, com inclinaçao 

superior a 20% (vinte por cento) ou acima da cota 20 (vinte), deverão ter 

60% (sessenta por cento) de sua superfície totalmente percolada e reves 

tida com cobertura vegetal nativa. 

ARTIGO 72  - Os .muros de contenção de aterros, cortes, rema 

nejamento de terra, ou a criação de planos apoiados sobre pilares ou em 

balanço, não poderão ter altura superior à 1.50m (hum metro e cinquenta 

centímetros) do nível de inclinação natural do terreno. 

ARTIGO 82  - As áreas definidas como área de marinha, 	em 

terrenos com inclinaçao superior a 20% (vinte por cento), passam a ser de 

finidas como área de preservação permanente. 
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ARTIGO 92 - Em terrenos ou lotes com inclinação superior a 

20% (vinte por cento), atá a cota 20 (vinte), a taxa máxima de ocupação 

á de 30% (trinta por cento). 

§ 12 - Acima da cota 20 (vinte) a taxa náxima de ocu 

paço á de 20% (vinte por cento). 

§ 2g - Os terrenos com inclinação superior a 20% (vin 

te por cento) ou acima da cota 20 (vinte), que venham a ser remembrados, 

não poderão exceder ou aglutinar em um‘ilnico lote a taxa máxima de ocupa 

ção definida para cada lote independente. 

ARTIGO 10 - Esta Lei entrará em vigor na data de sua publi 

cação. 

ARTIGO 11 - Revogam-se as disposiçOes em contrário. 

SALA DAS SESS3ES, 15 de outubro de 1 993. 

CARLOS R IDOS SANTOS 

Vereador - Autor 
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JUSTIFICATIVA 

ARmação dos Búzios, constitui-se em importante unidade Li 

siográfica dentro do complexo geopolitico do Estado do Rio de Janeiro, 

por apresentar características ambientais Impares. A conjunção destas pe 

culiaridades climáticas, geopolíticas, botânicas e costeiras, apresentam 

como resultado, paisagens contrastantes de alto valor canico. 

Devido portanto a sua excepcional beleza, Armação dos Bú 

zios começou, a partir da década de 60, a se desenvolver como importante 

polo turístico, atraindo como consequancia, a indústria da construção e 

imobiliária, que direcionaram suas atividades.e ocupações Is terras que 

propiciam a tão valorizada "vista para o mar". 

A Lei de uso do Solo de Armação dos Búzios, 	considerada 

uma das mais restritivas do Estado do Rio de Janeiro, tem se mostrado im 

potente para coibir os danos causados à imagem e ao patrimônio turístico 

e ambiental de Búzios, quando da ocupação e construção de Unidades argui 

tetônicas e urbanísticas em PLANOS INCLINADOS (morros, encostas e 
	cos 

tOes). 

Sabendo-se que as áreas ocupadas por piscinas, deks, per 

olados, praças, quadras esportivas, coberturas, ruas, acessos, calçadas, 

varandas, circulações e planos pavimentados não são computados como área 

de ocupação, e que estas estruturas quando implantadas sobre planos incli 

nados, promovem cortes e remanejamentos de terreno ou a criação de planos 

apoiados por pilares, .a real ocupaçSo do terreno excede em muito a taxa 

permitida. Como consequancia, a precipua iniciativa de se reduzir e equi 

librar a ocupação do solo, com as possibilidade e exigancias de saneamen 
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to, percolação e preservação da paisagem natural e da formação do terreno, 

fica comprometida, descaracterizando totalmente as encostas e a imagem ce 

nica e paisagística de Armação dos lAzios. 
Soma-se ainda, o fato de que inUmeros artifícios já foram 

criados pelos agentes da construção, com o objetivo de se alcançar =maior 

índice de ocupação em planos inclinados, sem que estes venham a ser compu 

tados com área de ocupação. 

Entendendo que os relevos, encostas e costões propiciam uma 

das mais atraentes paisagens turísticas da Armação dos Búzios, e que o tu 

rismo e a principal fonte econalica da regia°, que tèm no meio ambiente o 

fator motivador desse turismo, torna-se vital para a manutençao da atual 

vocaçao turística do 32 Distrito de Cabo Frio, os cuidados com a ocupação 

em planos inclinados, procurados por agentes da construção, movidos por in 

teresses comerciais e individuais. 
~ 

No haverá futuro para a regia° se no forem tomadas, desde 

já, medidas de controle e preservn5o, medidas estas que são o propOsitoe 

justificativa do presente projeto, para cuja aprovação contamos com o en 

tendimento dos nossos pares nesta Casa. 

SALA DAS SESSUS, 15 de outubro de 1 993. 

CARLOS 	1tO IOGÜEIRA DOS SANTOS 

Vereador '7  Autor 
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