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Estado do Rio de Janeiro

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO

REJEITADO
P/ a. VOTOS

em ol )04 1 %

PROJETO DE LEI Ne 057/93.

A CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO no uso

de suas atribuicoes legais ,

RESQLYE:

ARTIGO 12 - Fica reformada a Lei Municipal n® 116, de 16

de novembro de 1.979, Lei de Zoneamento, exclusiva e eStritamente aos ar
tigos e paragrafos referentes a construcoes condominiais no 3¢ Distrito ~

Armac3o dos Bluzics - bem como Leis Complementares afetas ao assunto.

ARTIGO 22 - Construcdes condominiais, sé poderao ser reali
zadas em terrenos com area igual ou superior a 5.000m (cinco mil metros

_quadrados), tendo taxa maxima de ocupacio de 20% (vinte por cento).

PARAGRAFO 1¢ - Da irea total do condominio, 50% ( cinquenta
por cento) devera ser prdpria a percolacao, nao se utilizando de cobertu
ras  ou pavimentacio, sendo a réferida Area coberta por vegetagzo.

,JT?ARAGRAFO 2¢ - Caso a drea totoal do condominio encontre-se
degradada, far-se-a um trabaihc de reflorestamento, mantendo-se a percola
cao do solo, com espécies vegetais nativas, tolerando-se as frutiferas,

excetuando-se as palmaceas.

ARTIGO 3¢ - Cada médulo residencial nos condominios, obede

cera entre si uma dist3ncia minima de 10m (dez metros).

PARAGRAFO NICO - A distancia minima entre cada wnidade 1g
vara em conta os limites dos pilares ou paredes da unidade construida ou
de toda e qualquer unidade egytrutural erguida no terreno.
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ARTIGO 42 - A ligacao de qualquer tipo de escoamento sani
tario ou pluvial, 86 seré'permitido para corpo‘receptor, desde que o0s Qa
gaos Municipais e Estaduais competentes, atestem o estado dos efluentesv
dentro dos padrdes nacionais de tolerabilidade & manutencZo do equilibrio

ambiental do corpo receptor.

PARAGRAFO ONICO - A Prefeitura do Municipio, através de
seu organismo competente, devera aprovar no local, a finalizacao do siste
ma de esgotamento.sanitério, antes da canalizagao ser coberta por aterros

ou pisos em geral.

ARTIGO 52 - Os condominios deverao ter dentro dos limites
de seu terreno, uma Area coberta, destinada ao depbsito de lixo, sendo
que este devera ter um acesso a viatura de recolhimento dos  detritos e

n3o0 poderd ficar exposta a via publica sem que possa ser totalmente fecha -

da.

ARTIGO 62 - Og muros do limite dos condominios deverao sg

' guir a seguinte padronizacao:

a) Muros em alvenaria com altura maxima . de

1.20m (hum metro e vinte centimetros).

b) Muros revestidos externamente por pedra,
com altura méaxima de 1.50m (hum metro e cin

quenta centimetros).
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c) Cerca viva com tela e folhagem com altura

maxima de 2,00m (dois metros).

ARTIGO 7¢ - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publi
cacao.

ARTIGO 8¢ - Revogam-se as disposigOes em contrario.

SALA DAS SESSUES, 15 de outubro de 1 993.

' /g%ﬂés ‘
CARLOS RCBERTO NOGUEIRA DOS SANTOS

Vereador - Autor

0 32 Distrito de Cabo Frio - Armagao dos Blzios - distan

te aproximadamente 200 Km do Rio de Janeiro, é constituido por uma penin

sula com enseadas naturais que formam cerca de 25 praias de excepcional

beleza cénica.

A partir da década de 50, Armagao dos Bizios, que até en
t3o sempre teve na pesca sua principal atividade econdmica, comegou a se
desenvolver como importante polo turistico,

A rapida ocupagao urbana e populacional, sempre Crescep
te, nao vem sendo acompanhada da correspondente implantacao de infraes
trutura, principalmente de saneamento bésico; resultando em graves pro

blemas a qualidade de vida, ao patrimonio turistico e ao meio  ambiente
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local, Somam-se a estes problemas, a inexisténcia de redes de esgotos, a
jinsuficisncia de abastecimento de Agua e luz, a retirada de depdsito do
lixo, a poluigao das praias e os desmatamentos, que vem comprometendo sg
riamente o desenvolvimento turistice da cidade, Varias sao as causas que
vem produzindo o maléfico efeito-descrito, mas sem divida nenhuma, a pro
liferacao de condominios, que sem desenvolverem sistemas préprios.e efi
cientes de abastecimento de agua e luz, de tratamento de esgoto e sem se
aterem & preservacao do meio ambiente, objetivam a maximizacao do uso do
solo, tem se revelado como um dos principais problemas urbanisticos es
truturais a serem remodelados. -

De fato, a grande valorizagao imobilidria em Armagao dos

Bhzios, tem levado os empreendedores imobiliarios, a criarem super adensa

. . . » ~ ) . S
- mentos residenciais atraves da construgac de condominies que tem como preg

cipuo objetivo ganhar o miximo gastando o minimo, ignorando totalmente o
contesto e a dinBmica do crescimento estrutural e urbano da cidade, bem
como suas tendéncias culturais e turisticas.

‘Neste cenirio, a primeira vitima & o Governo. Mumicipal,
que fica limitado a uma atividade de "bombeiro", correndo daqui para ali,
tentando resolver problemas insoltveis, criados por um processo de ocupa
cao acelerado, irregular e descontrolado,.que desafia quélquer possibili
dade de abastecimento 1dgico e previsivel, |

A Lei de Uso do Solo de Armagao dos Bazios, considerada
uma das mais restritivas do Estado do Rio de Janeiro, tem se revelado im
potente para coibir a enorme "criatividade" dos agentes construtores.

Os super adensamentos causados por esta formula de ocupa
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c3o0 do solo, tem demonstradc enormes conflitos com a pratica do desenvol
vimento susfentével desejivel para a cidade. Bfizios n3o podera manter
sua vocacio turistica e n3o haverd futuro préspero para a regiao se nao
forem tomadas desde ja, medidas para a preservacac do meio ambiente e do
controle da ocupagac e do uso do solo; medidas estas que s30 o propésito
do presente Prbjeto de Lei, para éuja aprovagao contamos com o entendimen

to dos nossos pares nesta Casa.

SALA DAS SESSUES, 15 de outubro de 1 993.
pa

CARLOS RCBERTO NOGUEIRA DOS SANTOS

Vereador -~ Autor
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