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Celular
Observagdo : SOLICITA QUE SEJA EFETUADA A LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DE ANEXO.

Termos em que pede Deferimento CABO FRIO, 08 de Dezembro de 2025
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De acordo com o inciso IV do art. 2° do Decreto n° 10 947 de 25 de janeiro de 2022 0
Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) € o documento que fundamenta o plano
de contratagbes anual, em que a area requisitante evidencia e detalha a necessidade de
contratacao

Adicionalmente, o art. 8° do Decreto n® 10.947, de 2022 e § 1° do art. 10 da Instrucao
Normativa SGD/ME n° 94, de 23 de dezembro de 2022, especificam as informagdes
minimas requeridas ao preenchimento do DFD no Sistema de Planejamento e
Gerenciamento de Contratagdes (PGC), as quais seréo detalhadas nos tépicos a seguir.

| PREENCHIMENTO PELA AREA REQUISITANTE :

1~' lNFORMA(}OES GERAIS

1.1- Descngao sucmta do objeto

Contratagao direta, por inexigibilidade, para locagdo do imével situado na Rua Major
Belegard, n° 419 C, Centro, Cabo Frio/RJ, atualmente utilizado como anexo
administrativo da Camara Municipal de Cabo Frio, onde diversos setores administrativos
permanecem instalados ha aproximadamente 5 (cinco) anos.

1.2-  Grau de prioridade da compra ou da contratagdo
Alta

2- JUSTlFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAQ

A Camara Munlmpal de Cabo Frio utiliza, ha cerca de 5 (cmco) anos, o |movel
localizado na Rua Major Belegard n°®419 C, Centro, destinado ao funcionamento do anexo
administrativo.

O contrato vigente alcangou o prazo maximo legal de 60 (sessenta) meses, nao
sendo possivel a prorrogacdo. Todavia, a desocupagdo imediata do imdvel traria grave
prejuizo a continuidade dos servicos administrativos, razdo pela qual se demonstra
indispensavel a celebragdo de nova contratacéo, agora por inexigibilidade, para
permanéncia no mesmo local.

A continuidade no imovel justifica-se pelos seguintes fatores:

1. Impossibilidade de. deslocamento imediato de setores administrativos sem
comprometer o funcionamento institucional;

2. Adequacdo plena do imével as atividades internas, ja4 estruturado com salas,
arquivos, monitoramento, pontos de rede e climatizagéo;

3. Localizagao central estratégica, facilitando acesso de servidores, fornecedores e
cidadaos, e bem proximo ao prédio sede;

4. Alto custo e inviabilidade operacional de mudanga, incluindo transporte,
reinstalagdes, adequagdes e risco ao acervo documental:

5. Inexisténcia de alternativa de imével equivalente que esteja imediatamente
disponivel, sem necessidade de reformas ou adaptacées.

Essas condigdes configuram impossibilidade de competicdo, pois o imdvel é
especifico e insubstituivel .no presente contexto, conforme art. 74, inciso V, da Lei

Avenida Nossa Senhora da Assungéo, n® 760, Centro, Cabo Frio, R]
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n°14.133/2021, que admite contratagéo direta para locagdo de imével cujas caracteristicas
de instalagao e localizagao tornem necessaria sua escolha.

Assim, a presente demanda tem por objetivo autorizar a contratagdo direta por
inexigibilidade, garantindo a continuidade dos servigos admlnlstrativos diante da
mpossnblhdade legal de novo aditivo contratual.

" & eeloaer ey

3.1. Caracteristicas do Imével

Imével localizado na Rua Major Belegard, n° 419 C, Centro, Cabo FrioIRJA, com as
seguintes caracteristicas ja existentes e adequadas ao uso administrativo:

Localizacéo central, de facil acesso ao publico e servidores:

Préximo ao Prédio sede da Camara;

Estrutura interna organizada para setores administrativos;

Minimo de 60 m?, com 05 (cinco) salas, area de copa, banheiro e cozinha;
Instalagdes elétricas, monitoramento e de rede adequadas ao uso continuo;
Ambiente ja climatizado e apto @ manutengao da climatizaco;

Condigdes ideais funcionamento do servigo administrativo.

Area Requ:sntante (UmdadelSetorIDepto) Diretoria Administrativa

Data da Requisi¢d0:08/12/2025

Nome: Elaine Mendes Vieira Cardoso

Matricula: 401008 Cargo/Funcgao: Diretoria Administrativa

Assinaturas:

.

Elaine Mendes Vieira Car]doso

Diretora Administrativa

Avenida Nossa Senhora da Assungio, n® 760, Centro, Cabo Frio, R]
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§* TERMO ADITIVO o o+
AO CONTRATODE wCA'Cﬁ‘O N* 00172021

A CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO, inscritano CNPJ sob 0 1°29.880.739/0001-
13, com sede na Avenida Nossa Senhiora da Assunglio, o* 760, Centro, Cabo Frio, RJ, neste
ato representada por seu Presidente, Sr. Vagne Azevedo Simllo, portador do documento de
identidade n® 0995587549, inserito no CPF n° 03127861743, doravante denorninado,
LOCATARIA, ¢ do ouro lxdo, 40% .BRASIL CORPORATE 5000
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ 18.963.9500001:87, na com sedes Av. Rio
Branco, £° 109, grupo 302, Centro, Rio de Janeiro, Cep 20040-004, representada neste ato
por sus Presidente, Alessandra Lopez de Souza Drumond, portadors da identidade n°
12.324.872-6 Detran, inscrits no CPF n* 084.845.917-27; 30% LISBOA LINDENBAUM
IMOVEIS LTDA, inscrita o CNPJ n*42.363.234/0001-43, com sede a Rua Miguel Lemos,
n* 44, Apt 201, Copacabana, Rio de Janeiro, Cep. 22.071-000, tepresentada por seu sécio,
Gabrie! Jos¢ Lindenbaum; ¢ 30% MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS
LTDA, inscrita no CNPJ 05.962.656/0001-09; com sedc a Av. Sete de Setembro, n® 876, sala
302, Costa Carvalho, Juiz de Fors, Minas Gerais, Cép 36.070-000, neste ata representada por
sus procuradora LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA, representada por seu sbeio,
Gabriel José Lindenbaum, portador da idertidede n* 90130 OAB/RY, insérito no CPF 0°
011,110.95744, daqui por disnic denominados simplesmente LOCADORES, résolvem
celebrar o preseate TERMO ADITIVO AO CONTRATO N° 00172021, tendo em vista o
contido no processo adininistrativo n* 677/2024, que s¢ regerd pelas cliusulas ¢ condighes
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO , N
O presente Termo Aditivo tem por objeto a alteragho subjetive do contrato n* 00172021, de
locacdo do imével situndo s Rua Major Belegard, n° 419 - C, Centro, Cabo Fiio, em seu 4°
Termo Aditivo, para fazer constar todos -os arrématantes/coproprietirios do imdvel como
Locadores ¢ a poreentagem do aluguel que pertence a cada um. e,
CLAUSULA SEGUNDA - DA ALTERACAO SUBJETIVA. oS
Ma-&m&‘mwa&pmMO‘dcwvimdeams ¢ deimbyeis paotuads ==
entre 8 empresa Brasil Comporate 3,000 Empreendimientos: SIAZE2"¢im; e Listog]
Lindenbsum Imbveis, & partir da assinatun do prcsen&l"" O7pasipr |8 copptar icom
IMOVEIS LTDA ¢ MANCEBO RIBEIRO LOCACAQ DE.IM VELS TR faisia

CLAUSULA TERCEIRA - DO YALOR
A despess mensal com o referido contrato pers _
1io 4° Termo Aditivo, qual seja, RS £.332:00 (cinec e

S %
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(‘i AUSULA QUARTA - DA VIGENTIA qu S

O praso de vigdacia & contrn permancoedd lnaltenndo, maitendo-re o dat previsia no ¢

Teroo Aditive, qual seja, 39 de desainbio de 2033,
CLAUSILA Qt;a:m « DA FORMA DE PAGAMENTO

O ahague! paiia wer pigo mensalineinie da seguiate forma:
Na properche é« 40%, diretnmente pare opresa BRASIL CORPORATE 8,000
mrmmmmm NA, Qe comesponds a quaniia do RS 212880, (dols wil, cento o
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$00 B inventos SUA o0 depdaito junto a Ttance Calks Beondmica Fuderal, Agtivia
8° 3146, Conta Corronte 13790,
Na propercie de $0%, diretancate pare a enuess, LISBOA LINDENDAUM IMOVEIS
LIDA, por see Oy ris ¢ Procumdons da MANGERO RIBRIRO LOCACAO DR
IMOVELS LTDA, que comesponde s quantia &o RS 3.193,20, (trés mil, eento ¢ novents o trls
tesis @ vinke centavos), medinate boketo hanodrio enitichs pela Lisboa Lindenbaum Imdveis
o depdalto Juntd 8o Banco Riadesco, Aglacia D138, Conta Caivente 6 96,850.1,
CLAUSULA SEXTA = DAS DEMAIS CONDICOKS
Ficain ratificades todas s demais clhusulas « condigdes do contmato original ¢ seus aditivos
que oo conilitaredt cam o presente Terma Aditiva,
B assion, por eatarem justas ¢ contratadas, askinem o presente Tenno Aditivo, pare que
prichize o8 legais efeina. :
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Introdugéo
A Camara Municipal de Cabo Frio necessita ter disponivel um imdvel em area préxima ao
Prédio Sede, Centro, Cabo Frio/RJ.

2. Descrigao da Contratagao

As presentes Disposi¢cdes Preliminares tém por finalidade estabelecer o contexto, os
fundamentos legais e os parametros iniciais que norteardo a elaboracdo do Estudo Técnico
Preliminar — ETP referente a contratagao direta, por inexigibilidade, para locagdo do imével situado
na Rua Major Belegard, n°® 419 C, Centro, Cabo Frio/RJ, destinado ao funcionamento do anexo
administrativo da Camara Municipal de Cabo Frio.

O ETP constitui instrumento obrigatério para contratagdes publicas, nos termos do art. 18
da Lei n° 14.133/2021 e da Instrugcdo Normativa SEGES/ME n° 65/2021, visando identificar a
solucdo que melhor atenda a necessidade administrativa, analisar a viabilidade da contratagio e
demonstrar a adequacao técnica e econdémica da escolha.

No presente caso, a demanda decorre da necessidade de manter a continuidade das
atividades administrativas da Camara Municipal, as quais vém sendo: desempenhadas ha
aproximadamente cinco anos no referido imével. O contrato atualmente vigente atingiu o limite
legal de prorrogacdo de 60 meses, de modo que n&o é possivel novo aditivo de prazo, impondo-
se a realizagao de nova contratacao.

Trata-se de hipotese de inexigibilidade de licitagdo, fundamentada no art. 74, inciso V, da
Lei n° 14.133/2021, uma vez que o imovel possui caracteristicas especificas de localizagao,
instalacdo e adapfagéo as atividades administrativas, revelando-se insubstituivel no atual contexto
sem causar prejuizo a continuidade do servico publico ou gerar custos desproporcionais a

Administragao.

As Disposi¢cbes Preliminares descrevem, portanto:
- o contexto fatico da demanda;

- 0 limite legal que impede a renovagéo contratual;

- a necessidade publica a ser atendida;

- o fundamento legal da contratacao direta;

- 0s critérios gerais que orientarao as analises subsequentes deste ETP.
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Assim, o presente Estudo Técnico Preliminar busca apresentar, de forma objetiva e
fundamentada, a avaliagéo da solugao mais viavel técnica e economicamente, demonstrando que
a continuidade da ocupacao do imdvel em questdo constitui medida necessaria, adequada e
compativel com o interesse publico, assegurando a continuidade administrativa e observando os

principios da eficiéncia, economicidade e planejamento.

3. Justificativa

A presente contratagao tem por finalidade assegurar a continuidade das atividades
administrativas da Camara Municipal de Cabo Frio, atualmente desempenhadas no imével situado
na Rua Major Belegard, n°® 419 C, Centro, onde diversos setores se encontram instalados ha
aproximadamente cinco anos. O referido imével foi locado mediante processo regular, cujo
contrato alcancou o limite legal maximo de 60 (sessenta) meses, ndo sendo possivel nova
prorrogacéo de prazo, conforme dispde a legislagio aplicavel as contratages publicas.

A necessidade de manutencéo do uso do mesmo imoével decorre de elementos faticos e
operacionais que demonstram ser este o Unico espago, no momento, capaz de comportar
adequadamente a estrutura administrativa ja instalada, sendo inviavel a transferéncia imediata
para outro local sem prejuizo ao interesse publico. O imovel em questao ja possui infraestrutura
elétrica, I6gica e de climatizacdo adaptadas, salas distribuidas conforme a organizacgéo interna da
Camara, além de espagos especificos para arquivo, recepgéo e atendimento. A mudanca para
outro imével demandaria interrupgéo das atividades, custos elevados com adequagées, transporte
de mobiliario e acervo documental, reinstalagiio de sistemas, entre outros fatores que
comprometeriam a eficiéncia e a continuidade dos servigos administrativos.

Além disso, trata-se de imével localizado em area central, com facil acesso ao publico,
servidores, fornecedores e orgdos de controle, atendendo plenamente as exigéncias de
funcionalidade e logistica para o exercicio das atividades. A inexisténcia de outro imével
imediatamente disponivel com caracteristicas equivalentes reforga a necessidade de continuidade
no espaco ja utilizado, sob pena de prejuizo ao desempenho institucional da Cadmara.

Diante desse contexto, configura-se hipétese de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do
art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que autoriza a contratag&o direta para a “locagao de imével -
cujas caracteristicas de instalacao e localizagdo tornem necessaria sua escolha”, desde que
demonstrada a compatibilidade do preco com o praticado no mercado. No caso presente, ha
elementos suficientes para concluir que o imével ocupado é o Unico apto a garantir, de forma
imediata, continua e economicamente viavel, a manutencéo das atividades administrativas.

A contratacgao, portanto, justifica-se por:
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. Impossibilidade legal de prorrogagéo do contrato atual, que atingiu o limite maximo
permitido;
) Impossibilidade de competigdo, uma vez que ndo ha alternativa de imével substituto
com disponibilidade e caracteristicas equivalentes;
o Economia de recursos publicos, evitando gastos com reformas, mudancas,
reinstalagées e interrup¢6es de serVigo;
o Atendimento pleno as necessidades administrativas, pois o imoével ja se encontra
estruturado e adaptado a rotina da Camara;
. Garantia da continuidade e eficiéncia administrativa, evitando qualquer

descontinuidade dos servigos essenciais prestados pela Casa Legislativa.

Assim, resta demonstrada a necessidade, a pertinéncia e a adequagéo da contratagso direta
para continuidade da ocupagao do imével da Rua Major Belegard, n°® 419 C, Centro, Cabo Frio,
como medida indispensavel ao bom funcionaménto da administracdo da Camara Municipal de
Cabo Frio.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratacgdo direta para continuidade da locag¢ao do imével situado na Rua Major Belegard,
n° 419 C, Centro, Cabo Frio/RJ, deve observar um conjunto de requisitos técnicos, funcionais,
legais e operacionais necessarios para garantir que o espago atenda plenamente as demandas
administrativas da Camara Municipal de Cabo Frio. Esses requisitos asseguram que o imovel
continue proporcionando condicées adequadas de frabalho, seguranga, organizacgao e eficiéncia

aos servidores e usuarios.

4.1. Requisitos Técnicos e Estruturais do Imével

O imével deve apresentar, de forma comprovada, as seguintes condicbes minimas:
1. Area construida .compativel com a estrutura administrativa atualmente instalada,
permitindo a manutengao de salas setoriais, recepg¢ao, areas de arquivo e copa.
2. Divisbes internas adequadas ao funcionamento dos setores administrativos,
garantindo privacidade, organizagao e fluxo eficiente de trabalho.
3. Infraestrutura elétrica dimensionada para suportar equipamentos de informatica,
rede légica, iluminagdo adequada, aparelhos de ar condicionado e demais equipamentos
administrativos. '
4. Sistema de climatizacao existente ou apto para instalagdo, com capacidade de

manter conforto térmico para servidores e usuarios.
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5.- Pontos de rede logica ou infraestrutura compativel para instalacio de cabeamento
estruturado, garantindo conectividade adequada para sistemas internos e atividades
. édministr’ativas.
6. - Ventilagdo e iluminagao adequadas, naturais ou artificiais, atendendo as normas de
© .+ salde e seguranca.
7. Banheiros em condigbes adequadas, em numero suficiente para o fluxo de
. servidores e visitantes.
8. Espaco especifico para arquivo e guarda de documentos, observando as condicbes
N ~ de conservagéo e seguranca.
42 Requisitos de Localizagao e Acessibilidade
1. L'ocaliz'agéo central, de facil acesso ao publico, servidores, fornecedores e 6rgaos
~ de controle, atendendo ao principic da eficiéncia administrativa.
2. Acesso facilitado por vias pavimentadas, com circulagdo adequada para carga,
descarga e deslocamento de equipamentos e documentos.
3. Acessibilidade minima, com rota acessivel e possibilidade comprovada de
adequacao, caso necessario, para atendimento as normas vigentes.
4.3. Requisitos de Seguranca e Habitabilidade
‘1. Condigbes plenas de habitabilidade, com laudo ou documentagdo que ateste a

seguranga da estrutura fisica.

C2 Instalagdes elétricas e hidraulicas seguras, sem risco de sobrecarga, infiltragdes ou
. acidentes.
3. Ambiente seguro para os servidores, com portas, janelas e acessos em bom estado,

evitando riscos e garantindo integridade do patriménio publico.
4. Condicdes adequadas para guarda de documentos, evitando umidade, calor
excessivo ou pontos de infiltracio.

4.4. Requisitos Legais para a Contratacao

. Demonstragao de propriedade por meio de documentacéo atualizada do imével.

2. Regularidade fiscal e documental do locador, conforme exigido pela Lei n°
14.133/2021.

3. Compatibilidade do prego com o mercado, demonstrada no processo mediante

avaliacao técnica idonea.
4. Atendimento ao art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que fundamenta a
inexigibilidade para locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdo e localizagéo
justificam sua escolha. -

4.5. Requisitos Funcionais para Atendimento da Demanda Administrativa
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1. Manutencao da continuidade do servigo publico, evitando interrupces decorrentes

de mudancas de endereco ou adaptacgdes estruturais.
2. Adequacio do espaco as atividades j4 desempenhadas no local, preservando
rotinas, fluxos e layout previamente estruturados.
3. Capacidade de acomodar servidores, arquivos e equipaméntos atualmente
instalados sem necessidade de intervencdes dispendiosas.
4 Possibilidade de uso imediato e continuo, sem necessidade de reformas
significativas.

5. ESTIMATIVA DA QUANTIDADE

A estimativa da quantidade, para fins deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se tanto as
dimensdes fisicas do imdvel necessario quanto ao periodo de vigéncia contratual indispensavel
para assegurar a continuidade das atividades administrativas da Camara Municipal de Cabo Frio.
5.1. Area minima necessaria

Com base na estrutura administrativa instalada no imével da Rua Major Belegard, n® 419 C, e
nas necessidades atuais dos setores que nele funcionam, estima-se que o imovel a ser contratado
deve possuir area minima aproximada de 80 m?, distribuida de forma a contemplar os seguintes

ambientes fundamentais:

) recepcio e atendimento;

. no minimo trés salas destinadas a setores administrativos;

. dois banheiros;

. copa ou area de apoio;

. espaco especifico para arquivo e guarda de documentos;

. area compativel para instalagdo de equipamentos de informatica, rede légica e
climatizacao.

Essa metragem corresponde as necessidades reais e atuais da Camara, que ja utiliza o
espaco com plena funcionalidade ha aproximadamente cinco anos. A metragem decorre da area
atualmente ocupada e funcionalmente testada ao longo de aproximadamente cinco anos,
conforme layout e ocupacao efetiva.

5.2. Quantidade temporal — pra?o estimado da contratacao

Em raz&o da natureza continua das atividades administrativas e da necessidade de assegurar
a estabilidade operacional da estrutura instalada, a estimativa da quantidade temporal
corresponde a 12 (doze) meses de locagao, renovaveis conforme legislagao vigente, caso subsista
o interesse publico e as condi¢des para sua manutencao.

O periodo de 12 meses alinha-se:
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. ao planejamento anual das contrata¢des (PCA);
. a previsibilidade orgcamentaria;
. a natureza continua da necessidade administrativa;

. ao tempo razoavel para absorver eventuais alteragdes estruturais futuras.
5.3. Estimativa de ocupacao ’
Considerando o nimero de setores e servidores atualmente alocados, estima-se que o imovel

deve comportar:

. aproximadamente 10 a 15 servidores, em regime administrativo tipico;
o mobiliario, arquivos correntes e equipamentos ja existentes;
. fluxo diario de atendimento interno e externo de baixa intensidade.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA NAO REALIZAGAO DE PESQUISA
FORMAL

A presente contratagéd tem por objeto a locacdo de imédvel especifico, destinado ao
funcionamento do anexo administrativo da Camara Municipal de Cabo Frio, caracterizando-se
como contratacao direta por inexigibilidade de licitagcdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, em razédo das caracteristicas singulares de localizagao, instalacdo e adequacéao
funcional do imével ja ocupado.

Nessa hipbtese legal, ndo se aplica a légica tradicional de pesquisa de mercado baseada
na comparagao entre fornecedores concorrentes, uma vez que a propria natureza da
inexigibilidade pressupde a inviabilidade de competicdo. Diferentemente das contratacdes
comuns, a Administragdo nao busca identificar a proposta mais vantajosa entre diversos
ofertantes, mas sim justificar a escolha de um bem imével determinado, cuja substituicdo, no
contexto atual, se revela inviavel ou antieconémica.'

No caso concreto, o imével situado na Rua Major Belegard, n® 419 C, Centro, encontra-se
ocupado pela Cadmara Municipal de Cabo Frio ha aproximadamente cinco anos, com estrutura
fisica, layout interno, instalagdes elétricas, loégicas e de climatizagdo plenamente adaptadas as
atividades administrativas. A transferéncia para outro imével demandaria interrupgao dos servigos,
custos expressivos com adequacgdes prediais, reinstalagao de sistemas, transporte de mobiliario
e acervo documental, além de risco a continuidade administrativa, circunstancias que afastam a
possibilidade de competigao efetiva.

Assim, nao foi realizada pesquisa formal de mercado, por nao haver pluralidade de imoveis
equivalentes imediatamente disponiveis que permitissem comparagdo objetiva sob critérios
homogéneos, tampouco competigao real entre potenciais ofertantes, condicao indispensavel para

a realizacao de pesquisa de precos nos moldes tradicionais.
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Ressalte-se que a inexisténcia de pesquisa formal ndo compromete a legalidade da
contratacdo, uma vez que a Lei n° 14.133/2021 admite, nas contratagdes por inexigibilidade, a
adocao de outros meios idéneos para demonstrar a compatibilidade do preco com o mercado,
especialmente quando se trata de locacao de imével com caracteristicas especificas e
previamente ocupadas pela Administragao.

Nesse sentido, a compatibilidade do valor da locagdo sera demonstrada no processo
administrativo por meio de:

« histérico dos valores praticados no contrato anterior;

« andlise do grau de adaptacao do imével as atividades administrativas;

« avaliacdo da economicidade decorrente da manutencdo da ocupagdo, evitando custos
acessorios relevantes;

¢ manifestacdo técnica da unidade demandante quanto a adequacéo do valor a realidade
local.

Dessa forma, a auséncia de pesquisa de mercado formal decorre diretamente da natureza
da contratagéo por inexigibilidade, ndo configurando falha de planejamento, mas sim adequaco
do procedimento ao regime juridico aplicavel, em estrita observancia aos principios da legalidade,
eficiéncia, economicidade, continuidade do servigo publico e motivagao dos atos administrativos.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
A estimativa do valor da contratacio tem por finalidade estabelecer o parametro econémico
para a continuidade da locagao do imdvel destinado ao funcionamento do anexo administrativo da
Camara Municipal de Cabo Frio, assegurando a observancia do principio da economicidade e a
compatibilidade do valor a ser pactuado, nos termos do art. 23 da Lei n® 14.133/2021.
Considerando que a presente contratagcdo se enquadra como contratacdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, e que se
trata da manutencéo da Iocagéo do mesmo imével, ndo foi realizada pesquisa comparativa formal
de mercado, tipica de procedimentos competitivos, uma vez que inexiste competicao efetiva e ndo
houve alteracdo das condigbes faticas, funcionais ou estruturais que justificaram a escolha do
imével. |
A estimativa do valor baseia-se, portanto, no valor praticado no contrato anteriormente
vigente, mantido no mesmo patamar do exercicio anterior, considerando que:
¢ 0 imbvel permanece 0 mesmo, com idénticas caracteristicas de localizacao, area,
estrutura fisica e adequacao funcional;
en3o houve ampliacdo da area locada, alteragdo do layout ou modificagcdo das

condi¢cdes de uso;
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2 manutengé@o do valor anteriormente pactuado evita majoragéo injustificada da
despesa publica;

ea permanéncia no mesmo valor revela-se compativel com os principios da
razoabilidade e da economicidade, sobretudo quando considerados os custos evitados
com eventual mudanga de imével.

Ressalte-se que a auséncia de pesquisa formal de mercado ndo compromete a legalidade
da estimativa, uma vez que, nas contratagbes por inexigibilidade para locagao de imével
especifico, a Administragao pode demonstrar a compatibilidade do pre¢o por meios iddneos,
sendo o histérico contratual referéncia legitima, especialmente quando mantidas as mesmas
condi¢des contratuais e faticas..

Assim, com base no valor mensal praticado no contrato anterior, estima-se, para fins de
planejamento e instrugdo do processo, o valor mensal da locagdo em R$ 5.322,00 (cinco mil,
trezentos e vinte e dois reais), totalizando o montante estimado de R$ 63.864,00 (sessenta e trés
mil, oitocentos e sessenta e quatro reais) para o periodo de 12 (doze) meses de vigéncia
contratual.

O valor definitivo sera confirmado mediante apresentacdo da proposta formal pelo
proprietario do imével, mantendo-se 0 mesmo patamar econdmico do exercicio anterior, e apds
valida¢ao pela Administragao guanto a regularidade e adequagao do pre¢o a solugao adotada.

Dessa forma, resta demonstrado que a estimativa do valor da contratagdo é compativel com
a natureza da inexigibilidade, atende ao principio da economicidade e mostra-se adequada e

vantajosa para a Administragao Publica.
8. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugdo identificada para atender a necessidade da Cédmara Municipal de Cabo Frio
consiste na manutengao da locagao do imével localizado na Rua Major Belegard, n° 419 C, Centro,
ja utilizado ha aproximadamente cinco anos como anexo administrativo, mediante contratagao
direta por inexigibilidade, uma vez atingido o limite legal de vigéncia do contrato atual.

A solugao como um todo contempla a continuidade das atividades administrativas no mesmo
espaco fisico, garantindo que os setores ja instalados permahegam operando sem qualquer
interrupgdo. O imével dispde dé infraestrutura plenamente adequada as rotinas administrativas,
com salas distribuidas, rede elétrica e logica instaladas, clirnatizagdo, area para arquivos,
banheiros e ambiente de recepc¢do, permitindo a utilizagdo imediata e continua pelas equipes da
Céamara. |

A solucéo abrange os seguintes elementos centrais:
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1. Utilizagcdo do imovel em pleno funcionamento, com manutengdo de toda a estrutura ja
existente, sem necessidade de reformas significativas ou adaptacbes que gerem custos
adicionais.

2. Preservagéao das condi¢des de trabalho oferecidas aos servidores, mantendo a disposicao
atual dos setores, mobiliario, arquivos e fluxos de atendimento.

3. Continuidade da estrutura administrativa, evitando a transferéncia para outro local que
exigiria interrupgdo de atividades, reorganizagdo operacional e investimentos elevados em
adequacgdes.

4. Garantia de disponibilidade imediata, caracteristica essencial considerando que as
atividades administrativas da Camara nao podem sofrer paralisacdes.

5. Vantajosidade econémica, uma vez que permanecer no mesmo imoével elimina despesas
relativas a mudanga, instalacdo de cabeamento estruturado, readequacdes prediais,
climatizagéo e demais atividades que seriam necessarias em um imével substituto.

6. Adequacdo a necessidade institucional, atendendo as atividades de gestdo interna e
suporte legislativo de forma eficaz e alinhada ao planejamento estratégico e orgamentario.

7. Atendimento as exigéncias legais da contratacdo direta, amparada no art. 74, inciso V, da
Lei n° 14.133/2021, que permite a locagdo de imovel cuja localizagdo e caracteristicas tornem
necessaria sua escolha.

Como solugdo integral, a manutengdo da locagdo do imével da Rua Major Belegard
proporciona continuidade, eficiéncia, economicidade, estabilidade operacional e seguranca
administrativa, constituindo a alternativa mais adequada e menos onerosa para a Administracao.

Dessa forma, a solugdo proposta é coerente com o diagnéstico realizado nos trechos
anteriores do ETP e se apresenta como a Unica capaz de atender plenamente as necessidades
institucionais da Camara Municipal de Cabo Frio, dentro do cenario atual de inviabilidade de

mudanga e impossibilidade legal de aditamento do contrato vigente.

9. PARCELAMENTO OU NAO DO OBJETO

Para a contratacdo em analise — locacao do imével situado na Rua Major Belegard, n°® 419
C, Centro, destinado ao anexo administrativo da Camara Municipal de Cabo Frio — nédo & possivel
o parcelamento do objeto, considerando as caracteristicas intrinsecas do bem a ser contratado.

O parcelamento é técnica apiicavel quando a divisio do objeto permite ampliar a
competitividade, reduzir custos e melhorar a eficiéncia da contratagdo, o que ocorre em servigos
divisiveis ou aquisi¢cdes de itens independentes. No entanto, a locagdo de imédvel é, por natureza,
um objeto indivisivel, ndo comportando divisao fisica ou contratual sem inviabilizar sua finalidade.

Os fatores que impedem o parcelamento sao:
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1. Unicidade do imével: trata-se de bem imével especifico, com caracteristicas fisicas,
localizagdo e estrutura unicas, que ndo pode ser fracionado para fins de ocupagéo
administrativa. ‘
2. Interdependéncia das areas internas: os setores administrativos utilizam conjuntamente
salas, recepgao, arquivos e demais espagos do imével, impossibilitando sua separagdo em
unidades independentes.
3. Impossibilidade juridica de fragmentagéb: nao existe previsao legal que permita contratar
partes de um mesmo imédvel de forma separada para finalidades institucionais distintas.
4. Natureza da inexigibilidade: por se tratar de contratacdo com fundamento no art. 74, V, da
Lei n°® 14.133/2021 — quando as caracteristicas de localizacao e instalagdo tornam necessaria
a escolha de determinado imével —, qualquer tentativa de parcelamento seria incompativel
com o objeto e com o proprio fundamento legal da contratagio. '
5. Inviabilidade de espagos aiternativos: a estrutura administrativa da Camara depende da
integralidade do imével paré funcionamento continuo e organizado, ndo havendo possibilidade
de alocacao parcial em distintos locais ou unidades fisicas.
Diante disso, o objeto deve ser contratado em sua integralidade, ndo sendo aplicavel o principio
do parcelamento, previsto no art. 40 da Lei n° 14.133/2021, por absoluta incompatibilidade com a
natureza da locacao imobiliaria. |
Assim, a contrata¢édo do imével come um todo mostra-se a Unica forma juridicamente adequada e
operacionalmente viavel para atender as necessidades da Camara Municipal de Cabo Frio.

10. RESULTADOS ESPERADOS
A contratacao direta para a locagdo do imével situado na Rua Major Belegard, n° 419 C,
Centro, tem como finalidade garantir a continuidade e a eficiéncia das atividades administrativas
da Camara Municipal de Cabo Frio, preservando as condigdes operacionais necessarias ao bom
funcionamento institucional. Os resultados esperados refletem a necessidade de manter um
ambiente estavel, adequado e funcional para o desempenho das atividades internas, sem risco de
interrupgao ou prejuizo a prestagao dos servigos publicos.
Os principais resultados pretendidos sao:
1. Continuidade ininterrupta das atividades adminiétrativas, assegurando que os
setores instalados permanecam em pleno funcionamento durante todo o periodo
contratual, sem qualquer paralisagdo decorrente de mudanga de endereco, reinstalacgéo

de infraestrutura ou reorganizacao fisica.
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2, Disponibilidade integral e permanente do imoével, garantindo que servidores,

equipamentos, documentos e sistemas operem em ambiente adequado, seguro e

funcional.

3. Manutencdo de infraestrutura apropriada ao uso administrativo, incluindo

instalacdes elétricas, rede logica, climatizagdo, iluminagdo e ventilagdo, permitindo o

desenvolvimento regular das atividades internas.

4, Preservacao e seguranga do acervo documental e do patriménio publico, com

espaco adequado para arquivos, garantindo condigées de conservagao e acesso continuo.

5. Eficiéncia operacional dos setores administrativos, considerando que o imédvel ja

possui layout consolidado, organizagao interna definida e adaptagao as rotinas de trabalho

existentes.

6. Evitar custos adicionais e desnecessarios, como despesas com mudancga,

adequacdes estruturais, reinstalagbes de equipamentos ou paralisagdo de atividades,

reforcando a economicidade da solugio adotada.

7. Manutencdo da facilidade de acesso, preservahdo a localizagdo central e

estratégica do imével, o que favorece o atendimento ao publico, o deslocamento de

servidores e a interacdo com 6rgaos de controle e fornecedores.

Assim, os resultados espérados reforcam que a manutengao da locagao do referido imével

constitui a solugdo mais eficiente, estavel e vantajosa para a Administragao, garantindo condi¢des

adequadas de trabalho e continuidade dos servigos essenciais da Camara Municipal de Cabo Frio.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS A CELEBRAGAO DO CONTRATO

Previamente a celebragéo do contrato de locagéo do imovel situado na Rua Maijor Belegard,
n° 419 C, Centro, Cabo Frio/RJ:, a Administragao devera adotar as providéncias necessarias para
assegurar a adequada instrucao do processo, a regularidade da contrata¢do e a correta gestao
contratual, observando os principios do planejamento, da legalidade, da eficiéncia e da
continuidade do servigo publico, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

As providéncias a serem adotadas incluem:

e obtencao da proposta formal do proprietario do imével, mantendo o valor no mesmo
patamar do contrato aﬁteriormente vigente;

e verificacdo da documentagao do locador, incluindo comprovacao de propriedade do
imovel e regularidade fiscal;

o verificagdo da disponibilidade orgamentaria e financeira, com indicagdo da dotagao

especifica;
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e manifestacdo da Assessoria Juridica quanto a legalidade da contratacdo por
inexigibilidade;

« designacgéao prévia do gestor e do fiscal do contrato, preferencialmente servidores com
conhecimento das rotinas administrativas e das condigbes do imoével;

e avaliagdo da necessidade de capacitacao especifica dos servidores designados para a
gestao e fiscalizacao contratual e, se necessario, adogdo de medidas de orientagdo ou
treinamento institucional;

« elaboracao e assinatura do contrato de lecagédo, com clausulas compativeis com a Lei n°
14.133/2021;

e registro da contratagdo no Portal Nacional de Contratacbes Publicas — PNCP, em
atendimento aos deveres de transparéncia.

O cumprimento dessas providéncias assegura que a contratégéo direta seja formalizada com
adequada governanga, seguranga juridica e capacidade institucional para a correta gestdo e

fiscalizagdo da execugao contratual.

12. CONTRATAGOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

A continuidade da locagdo do imével situado na Rua Major Belegard, n® 419 C, Centro,
garante a manutencao regular das contratagdes correlatas ou interdependentes que estéo
atualmente vinculadas ao imével e que sado essenciais ao pleno funcionamento administrativo da
Céamara Municipal de Cabo Frio.

Por se tratar de imovel ja ocupado e estruturado ha aproximadamente cinco anos, diversos
servigos permanecerao vigentes sem necessidade de ajustes, 'realocagéo Ou novos contratos,
preservando a estabilidade administrativa e evitando interrupgdes.

As principais contratagdes correlatas ou interdependentes que permanecerio ativas sio:

1. Servico de fornecimento de agua
Mantido sem alteragdes, uma vez que o cadastro e o fornecimento ja estdo plenamente

vinculados ao endereco atual.
2. Servigo de fornecimento de energia elétrica

Fundamental para o funcionamento dos setores administrativos, permanece em

regularidade, sem necessidade de alteragéo contratual ou de titularidade.

3. Servigos de internet e telefonia
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Toda a infraestrutura de cabeamento, pontos de rede, linhas telefénicas e equipamentos
esta instalada de acordo com o layout atual do imével. A permanéncia garante continuidade

imediata, evitando reinstalagdes e custos adicionais.

4. Servigos de monitoramento eletrénico e seguranga
Sistemas de cameras, alarmes e monitoramento permanecem ativos e adequados ao

imével atual, evitando a necessidade de desinstalagéo e reinstalagcdo em outro endereco.

5. Servigos de manutengao dos aparelhos de ar condicionado

Os equipamentos estao devidamente instalados e operacionais no imovel. A continuidade
da locagao assegura que o contrato de manutencao preventiva e corretiva siga aplicavel,
sem necessidade de deslocamento ou reinstalagéo dos aparelhos.

6. Servicos de controle de pragas, incluindo: dedetizacdo,desratizacao,
descupinizacao.

Esses servicos permahecem compativeis com o local, garantindo a manutencdo das

condi¢des sanitarias e evitando riscos a saude dos servidores e ao patrimoénio publico.

13. SUSTENTABILIDADE E R!ISCCS AMBIENTAIS

A contratagdo para continuidade da locagdo do imével da Rua Major Belegard, n°® 419 C,
Centro, deve observar os principios do desenvolvimento sustentavel, conforme previsto no art. 5°,
inciso XlI, da Lei n° 14.133/2021, e considerar os possiveis impactos ambientais decorrentes da
utilizagdo do espaco, bem como as medidas necessarias para mitiga-los.

Embora se trate de contratacdo de natureza imobilidria — com baixo potencial poluidor — &
indispensavel avaliar os aspectos ambientais relacionados ao uso continuo do imével e as rotinas
administrativas nele desenvolvidas, garantindo que a ocupagao ocorra de forma responsavel,
eficiente e sustentavel.

13.1. Aspectos de Sustentabilidade

A contratagao em analise contribui para o desenvolvimento sustentavel ao:

1. Aproveitar infraestrutura ja existente, evitando a necessidade de construgdo, reformas
estruturais ou adaptagdes extensas que gerariam consumo de recursos naturais e residuos.

2.Reduzir emissdes e impactos ambientais, uma vez que a permanéncia no mesmo imovel
evita deslocamentos de mobiliario, equipamentos e documentos, tipicos de processos de
mudanca predial.

3. Estimular o uso racional de energia, mediante manutencdo adequada dos equipamentos de

climatizacao e iluminagao, buscando eficiéncia energética e redugéo de desperdicios.
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4. Promover o uso adequado da agua, mantendo o imével em boas condi¢des hidraulicas e

evitando perdas, vazamentos ou CONSUMo-excessivo.

5.Permitir o gerenciamento adequado de residuos, decorrentes das atividades

administrativas, observando rotinas internas de separagao e destinacao apropriada.

6. Evitar geracao de residuos de obras, ja que ndo sdo necessarias intervencgoes estruturais

significativas.
13.2. Riscos Ambientais Associados ao Uso do Imével
Apesar de apresentar baixo potencial de impacto, a utilizagdo continua do imével demanda
atencao aos seguintes riscos ambientais:

1. Desperdicio de energia, decorrente de uso inadequado de aparelhos de ar condicionado,
iluminacao ou equipamentos elétricos.

2. Desperdicio de agua, caso ocorram vazamentos, falhas hidraulicas ou uso inadequado por
parte dos usuarios. |

3. Acumulo de residuos administrativos, caso ndo haja rotinas de descarte e coleta regular
dentro do ambiente de trabalho. ‘

4. Infestacdes por pragas urbanas, como insetos ou roedores, especialmente em ambientes
de armazenamento de documentos, caso nao sejam mantidos servigos periédicos de
dedetizacao, desratizacao e descupinizagao.

5. Deterioracdo de materiais e equipamentos, caso a climatizagcdo ou ventilagdo nao seja
adequada, gerando mofo, umidade ou danos ao acervo fisico.

6. Riscos relacionados a manutengao da infraestrutura elétrica, caso nao haja monitoramento
continuo de condi¢des de seguranga dos equipamentos e instalagdes.

13.3. Medidas Mitigadoras v
Para prevenir os riscos ambientais identificados, devem ser adotadas as seguintes medidas:

1. Manutencdo periédica dos aparelhos de ar condicionado, assegurando sua eficiéncia

energética e prevenindo consumo excessivo.

2. Monitoramento continuo das instalacbes elétricas e hidraulicas, garantindo o uso seguro e

racional dos recursos.

3. Contratacdo e realizacdo regular de servicos de dedetizacdo, desratizagcdo e

descupinizagao, preservando as condigdes sanitarias do ambiente.

4. Boa gestao dos residuos administrativos, com acondicionamento e descarte adequado,

conforme normas municipais e boas praticas ambientais.

5. Fiscalizacdo do gestor ou fiscal do contrato, garantindo que o imével mantenha condi¢des

ideais de ventilagdo, iluminagdo e conservacao.
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6. Campanhas internas de conscientizagdo, para uso racional de energia, agua e demais

recursos ambientais.

A continuidade da locagao do imével apresenta baixo risco ambiental, sendo possivel mitigar
os eventuais impactos com praticas simples de gestdo predial, manutencdo preventiva e uso
responsavel dos recursos. Dessa forma, a contratagdo demonstra conformidade com os principios
de sustentabilidade previstos na legislagcdo e assegura condi¢cbes adequadas de trabalho, sem

prejuizo ao meio ambiente.

14. CONCLUSAO QUANTO A VIABILIDADE E ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO

A luz das analises técnicas, juridicas e administrativas desenvolvidas ao longo do presente
Estudo Tecnico Preliminar, conclui-se que a contratagao direta para a continuidade da locagao do
imovel situado na Rua Major Belegard, n® 419 C, Centro, Cabo Frio/RJ, revela-se plenamente
viavel, adequada e necessaria para o atendimento da demanda administrativa da Camara
Municipal de Cabo Frio.

A necessidade da contratagdo encontra-se devidamente caracterizada pela continuidade
das atividades administrativas atualmente desempenhadas no referido imével, onde diversos
setores da Camara se encontram instalados ha aproximadamente cinco anos. O imoével foi
originalmente locado mediante processo regular, cujo contrato atingiu o limite legal maximo de
vigéncia de 60 (sessenta) imeses, ndo sendo juridicamente possivel sua prorrogagéo,
circunstancia que impde a adogdo de nova contratagio para assegurar a manutengdo das
atividades institucionais.

A opgao pela manutengéo da locagao do mesmo imével decorre de elementos faticos e
operacionais relevantes, que demonstram tratar-se, no contexto atual, do unico espago capaz de
comportar adequadamente a estrutura administrativa ja instalada, sem prejuizo ao interesse
publico. O imével encontra-se integralmente preparado e funcional, dispondo de infraestrutura
elétrica, l6gica e de climatizagdo adaptadas, salas distribuidas conforme a organizacéo interna da
Camara, além de espacgos especificos para arquivo, recepcédo e atendimento, permitindo sua
utilizacdo imediata e continua.

A eventual transferéncia para outro imével implicafia interrupcdo das atividades
administrativas, custos elevados com reformas e adequacgdes prediais, transporte de mobiliario e
acervo documental, reinstalagdo de sistemas e reorganizacdo operacional, fatores que
comprometeriam a eficiéncia administrativa, a economicidade da contratagio e a continuidade do

servigo publico.
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‘ Ressalte-se, ainda, que o imével esta localizado em area central, préxima ao Prédio Sede
ciia Camara, com facil acesso ao publico, servidores, fornecedores e érgaos de controle, atendendo
plenamente as exigéncias de funcionalidade, logistica e acessibilidade necessarias ao
desempenho das atividades institucionais. A inexisténcia de outro imével imediatamente
disponivel com caracteristicas equivalentes refor¢a a inviabilidade de competicao e a adequacao
da solugao adotada. |

Nesse contexto, resta caracterizada a hipétese de inexigibilidade de licitacdo, nos termos do
art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, urha vez que as caracteristicas de localizagao, instalagdo
e adequagéo funcional do imével tornam necessaria a sua escolha. A auséncia de pesquisa formal
de mercado decorre diretamente da natureza dessa contrata¢do, ndo configurando falha de
planejamento, mas sim adequag¢do do procedimento ao regime juridico aplicavel, sendo a
compatibilidade do valor demonstrada por meios idéneos, como o histérico contratual, o grau de
adaptacao do imével e a avaliagdo da economicidade global da solugao.

A solucao identificada — manutencdo da locacdo do imével ja ocupado — mostra-se
coerente com o diagnéstico realizado neste ETP e atende integralmente a necessidade
administrativa, assegurando continuidade, eficiéncia, estabilidade operacional, seguranga juridica
e adequada gestao dos recursos publicos, além de representar a alternativa menos onerosa e
mais vantajosa para a Administracao.

Diante do exposto, conclui-se que a contratagdo pretendida & necessaria, pertinente,
adequada e compativel com o interesse publico, estando devidamente fundamentada sob os
aspectos técnico, econdmico e juridico, razdo pela qual se manifesta favoravelmente a sua

viabilidade, para fins de instrugao do processo de contratacéo direta por inexigibilidade.
Cabo Frio, 10 de dezembro de 2025.

Elaine Mendes Vieira Cardoso (e
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Coordenadora Administrativa 0\&5 P
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Solicitagéo de Concordancia e Documentagdo — Processo de Inexigibilidade para Locacdo de Imével

De : compraé@cabofrio.rj.leg.br qua., 10 de dez. de 2025 10:36

Assunto : Solicitagdo de Concordéncia e Documentago ~ Processo de Inexigibilidade para Locacdo de Imével
Para : alddrumond@gmail.com

Prezado(a) Senhor(a),

A Camara Municipal de Cabo Frio esté iniciando um novo processo de contratacéo por inexigibilidade para a locagdo do imével localizado na Rua Major
Belegard, n® 419-C, Centro, Cabo Frio/R3, onde atualmente se encontram instalados setores administrativos desta Casa Legislativa.
Para a instrugcao adequada do processo, solicitamos a gentileza de encaminhar:

1. Declaracdo formal de concordancia com a continuidade da locacdo do imével;

2. Documentacao atualizada do proprietario, incluindo: . N
o Documento de identificagdo (CPF/RG ou contrato social/CNPJ, se pessoa juridica); CAMARA MUN’C'PAL 0t Gtz o

o Comprovante de propriedade do iméve! (matricula atualizada); Proc.- 3(,{ 8 [20 ZS |

o Certides negativas atualizadas: Cadl i
* Certiddo de Débitos Relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Unigo; Fi.: wAY|
« Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT); v Rub - t = -
« Certiddes municipais pertinentes (IPTU / débitos imobilidrios); ub.: s, Wiend o
« Certiddo estadual, quando aplicavel. . //V

3. Dados bancarios para fins de.cadastro contratual.

Ressaltamos que tais documentos sao essenciais para atender as exigéncias legais e possibilitar a regular instrugao do processo de contratagao.
Solicitamos o envio até 15/12/2025, de modo a ndo prejudicar o andamento do procedimento administrativo.

Desde ja agradecemos pela colaborag3o e permanecemos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos.
Atenciosamente,

-~ Amanda da Matta Berger
.Diretora Executiva de Compras e Licitagio
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Zimbra compras@cabofrio.rj.leg.br

Solicitagdo de Concordancia e Documentagio — Processo de Inexigibilidade para Locacio de Imével

De : compras@cabofrio.rj.leg.br qua., 10 de dez. de 2025 10:35
Assunto : Solicitagdo de Concordancia e Documentagao — Processo de Inexigibilidade para Locagdo de Imével
Para : lisboalindenbaum@gmail.com

Prezado(a) Senhor(a),

A Cémara Municipal de Cabo Frio estd iniciando um novo processo de contratagdo por inexigibilidade para a locagiio do imével localizado na Rua Major Belegard, n° 419-C,
Centro, Cabo Frio/R}, onde atualmente se encontram instalados setores administrativos desta Casa Legislativa.
Para a instrugdo adequada do processo, solicitamos a gentileza de encaminhar:

1. Declaragdo formal de concordancia com a continuidade da locagdio do imével; :
2. Documentagdo atualizada do proprietério, incluindo: A g OO L
o Documento de identificacdo (CPF/RG ou contrato social/CNPJ, se pessoa juridica); CAMARA lﬁdﬁ\f;ClD,[ \LDE CASC +R0
o Comprovante de propriedade do imdvel (matricula atualizada); Proc.: 3(«[ 8 / 7/0 ¢ 5
o CertidGes negativas atualizadas: v - AN
» Certiddo de Débitos Relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido; : Fl..‘___Z_—.g,—.rﬁ J
» Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT); . Rub.: TN
« Certides municipais pertinentes (IPTU / débitos imobiliarios); ' 7 Ca
« Certiddo estadual, quando aplicavel.
3. Dados bancérios para fins de cadastro contratual.

Ressaltamos que tais documentos sGo essenciais para atender as exigéncias legais e possibilitar a regutar instrugdo do processo de contratacdo.
Solicitamos o envio até 15/12/2025, de modo a ndo prejudicar o andamento do procedimento administrativo.

Desde ja agradecemos pela colaboragdo e permanecemos & disposicio para quaisquer esclarecimentos.
Atenciosamente,

Amanda da Matta Berger
_ Diretora Executiva de Compras e Licitagao
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Re: Solicitacdo de Concordancia e Documentagéo — Processo de Inexigibilidade para Locacio de Imével

De : Gabriel Lindenbaum <|isboalin‘denbaum@gmail.com> seg., 15 de dez. de 2025 13:19

Assunto : Re: Solicitagdo de Concordancia e Documentagdo — Processo de
Inexigibilidade para Locagdo de Imével

Para : gestaocontratos@cabofrio.rj.leg.br, Compras <compras@cabofrio.rj.leg.br>

Boa tarde.

Venho por meio desta dizer que possuimos interesse na manutengdo da locagdo do Imével ( Rua Major Belegard, n°
419-C, Centro, Cabo Frio/RJ).

quanto ao interesse da Lisboa Lindenbaum Imoveis Ltda e da Mancebo Ribeiro
Att

Dr. Gabriel Lindenbaum

{ : .

1
i

, GABRIEL LINDENBAUM
_ 1 Lishoa Lindapbaum fmdvels Lids
LISBb A v @ 5521 988481661
Ll DENBAUM 455 21 991539897 1
CIMOVEISLIDA. | @ iisboatindenaumegmet.com
S g Rua Migue! Lemos 0”44, grupo 201 «
[ B Copacabana, Riv de janeiro - R}

Em seg., 15 de dez. de 2025 as 13:15, <gestaocontratos@cabofrio.rj.leg.br> escreveu:
Boa Tarde.

Prezado Sr. Gabriel José Lindenbaum, representante da Lisboa Lindenbaum Iméveis Ltda.

A Diretroria de Compras e Licitagdo, abriu novo processo de contratagdo por inexigibilidade para Locagdo do
Imoével ( Rua Major Belegard, n° 419-C, Centro, Cabo Frio/RJ), tendo enviado e-mail no dia 10/12/2025, solicitando
a manifestagao de interesse na locagao do imével, bem como, a apresentagdo de documentos para instrugao
adequada do processo.

Vale destacar que, a vigéncia do Contrato atual n® 007/2021, terminara em 29/12/2025.

Desta forma, solicitamos que, URGENTEMENTE, seja enviada resposta a Diretora Executiva de Compras e
Licitagao - email: compras@cabofrio.rj.leg.br , quanto ao interesse da Lisboa Lindenbaum Iméveis Ltda e da
Mancebo Ribeiro Locacao, caso continue representando a mesma, enviando os documentos comprobatérios da
representacgao, além dos demais documentos solicitados.

| Atenciosamente

: Frederico Ricardo S. O da Costa
Dir.Exec.Gestao de Contratos

Para: "gestaocontratos” <gestaocontratos@cabofrio.rj.leg.br>
Enviadas: Segunda-feira, 15 de dezembro de 2025 12:28:12

Assunto: Fwd: Solicitagdo de Concordancia e Documentagéo — Processo de Inexigibilidade para Locagéo de
Imével

De: compras@cabofrio.rj.leg.br

Para: "lisboalindenbaum" <lisboalindenbaum@gmail.com>

Enviadas: Quarta-feira, 10 de dezembro de 2025 10:35:46

Assunto: Solicitagdo de Concordancia e Documentagéo — Processo de Inexigibilidade para Locagéo de Imdvel
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Prezado(a) Senhor(a),

A Camara Municipal de Cabo Frio esta iniciando um novo processo de contratacdo por inexigibilidade para a
locagdo do imével localizado na Rua Major Belegard, n° 419-C, Centro, Cabo Frio/RJ, onde atualmente se
encontram instalados setores administrativos desta Casa Legislativa. "

Para a instrugio adequada do processo, solicitamos a gentileza de encaminhar: CAMARA RIUNICiR, 0% £ty e

Proc. 3@6/@?_,0_7, 5y
1. Declaragdo formal de concordancia com a continuidade da locacdo do imével; F_ 23 7
2. Documentacao atualizada do proprietario, incluindo: Rub : —_—
o Documento de identificagdo (CPF/RG ou contrato social/CNPJ, se pessoa juridica); T

o Comprovante de propriedade do imével (matricula atualizada);
o Certidoes negativas atualizadas:
* Certiddo de Débitos Relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido;
« Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);
» Certiddes municipais pertinentes (IPTU / débitos imobiliarios);
» Certidao estadual, quando aplicavel. ‘
3. Dados bancarios para fins de cadastro contratual.

Ressaltamos que tais documentos sdo essenciais para atender as exigéncias legais e possibilitar a regular instrucdo

do processo de contratacdo.
Solicitamos o envio até 15/12/2025, de modo a ndo prejudicar o andamento do procedimento administrativo.

. Desde ja agradecemos pela colaboragdo e permanecemos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos.
Atenciosamente,

Amanda da Matta Berger
Diretora Executiva de Compras e Licitagdo




CAMARA MUNICIPAL DE CABQ FRIO

A X! Us Proc.__2 A,,.,,.Z_S
CONTABILIDADE TRIBUTARIA = - . 1 FL_- 2.8
51 ALTERAGAO CONTRATUAL - = (b &2

LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA
CNPJ 42.363.234/0001-43 -

GABRIEL JOSE LINDENBAUM, brasileiro, casado sob o.regime de comunhdo parciai de bens,
advogado, portador da carteira de identidade n® 90.130, expedida pela Ordem dos Advogados do Brasil -
OAB - RJ, inscrito no CPF sob o n? 01 1.110.957-44, residente e domiciliado a Praga Eugénio Jardim, n® 5
- APT 901 - Copacabana - Rio de Janeiro - RJ, CEP 22.061-040.

SANDRA ELEONORA DE PAIVA, brasileira, desquitada, advogada, portadora da carteira de identidade n?
72.280, expedida pela Ordem dos Advogados do Brasil - OAB- RJ e inscrita no CPF sob n® 202.878.107-
63, residente e domiciliada a Avenida Atlantica, n.2 4.206 - APT 401 - Copacabana - Rio de Janeiro - RJ -
CEP 22.070-002.

Unicos s6cios da SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA denominada "LISBOA LINDENBAUM
IMOVEIS LTDA", arquivada no Registro Civil das Pessoas Juridicas por despacho de 21.11.1974 sob o n?
38290, resolvem de comum acordo e na melhor forma de direito alterarem seu contrato social nos termos
da Lei 10.406/2002 e enquadrd-la como Empresa de pequeno porte - EPP, com pase na Lei
Complementar 123 de 14/12/06 mediante as condigdes estabelecidas nas clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA DENOMINACAO SOCIAL E SEDE

A Sociedade giraré nesta praga sob a denominagéo de LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA -
EPP, com sede e foro a Rua Miguel Lemos, n® 44 — APT 201 - Copacabana - Rio de Janeiro - RJ - CEP
22.071-000.
CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETIVO SOCIAL

O objetivo da sociedade sera o de: Gestio e administragdo da propriedade imobiliaria;
‘Corretagem no aluguel de iméveis; corretagem na compra e venda e avaliagao de iméveis.

CLAUSULA TERCEIRA -DO BALANCO E DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

No dia 31 (Trinta e um) de dezembro de cada ano, proceder-se-4 a um Balango Geral para
apuragao de resuitados.

Paragrafo Primeiro: A sociedade deliberara em reunido dos socios, devidamente convocada, a
respeito da distribuicdo dos resultados, desproporcional aos percentuais de participagdo do quadro
societario, segundo autoriza o artigo 1.007 da Lei n® 10.406/2002.

Paragrato Segundo: Fica a sociedade autorizada a distribuir antecipadamente lucros do
exercicio, com base em levantamento de balango intermedi4rio, observada a reposi¢éo de lucros quando
a distribuigao afetar o capital social, conforme estabelece o artigo 1.059 da Lei n? 10.406/2002.

CLAUSULA QUARTA - DO FALECIMENTO

O falecimento ou interdigdo de um dos sécios nao implicara na dissolugéo da sociedade, seus
haveres serao apurados em balango especial, na qual, os herdeiros do falecido receberao todos 0s seus
haveres, ndo sendo os mesmos inclusos na sociedade. O sécio remanescente tera o direito de preferéncia
de aquisigao das cotas.

Paragrafo Primeiro — Na ocorréncia de qualquer dos eventos, acima anunciados, os haveres do
sécio falecido ou interditado serdo apurados no prazo maximo de 30(trinta) dias a contar da data do
evento, com base no Balango especial e pagos a quem de direito.

Paragrafo Segundo — O pagamento ser4 efetuado em no maximo 06(seis) parcelas mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira ap6s 30(trinta) dias do prazo estipulado para elaboragéo do Balango
Especial.

Tolefax: 3654-3948 / Nextel 7891-0830 1D 864476 / Cel. 9666-9024 \j\ﬂ
E-mail: ideraldo@maximuscontabil.com.br )\/\/%AU
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LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA
CNPJ 42.363.234/0001-43 -

CLAUSULA QUINTA - DA CONSDLIDACAD -

Face as alterages acima, o contrato social sera consolidado mediante clausulas e condigdes
seguintes:

CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL DA FIRMA
LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA - EPP

GABRIEL JOSE LINDENBAUM, brasileiro, casado sob o regime de comunhio parcial de bens,
advogado, portador da carteira de identidade n® 90.130, expedida pela Ordem dos Advogados do Brasil -
OAB - RJ, inscrito no CPF sob o n? 011.110.957-44, residente e domiciliado a Praga Eugénio Jardim, n? 5
- APT 901 - Copacabana - Rio de Janeiro - RJ, CEP 22.061-040. ‘
SANDRA ELEONORA DE PAIVA, brasileira, desquitada, advogada, portadora da carteira de identidade n®
72.280, expedida pela Ordem dos Advogados do Brasil - OAB - RJ e inscrita no CPF sob n? 202.878.107-
63, residente e domiciliada a Avenida Atlantica, n.? 4.206 - APT 401 - Copacabana - Rio de Janeiro - RJ -

CEP 22.070-002. ]
CLAUSULA PRIMEIRA - DA DENOMINACAO SOCIAL E SEDE

A Sociedade girara nesta praga sob a denominagdo de LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA -
EPP, com sede e foro a Rua Miguel Lemos, n® 44 - APT 201 - Copacabana - Rio de Janeiro - RJ - CEP
22.071-000.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETIVO SOCIAL

O objetivo da sociedade sera o de: Gestéo e administragao da propriedade imobili4ria;
Corretagem no alugue! de iméveis; corretagem na compra e venda e avaliagdo de iméveis.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS FILIAIS E OUTRAS DEPENDENCIAS

A Sociedade poder4 a qualquer tempo abrir filiais, depésitos, agéncias ou escritérios em qualquer

parte do Pais. ;
CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE DURACAO

O prazo de duragao é por tempo indeterminado.

CLAUSULA QUINTA - DO CAPITAL SOCIAL

O capital social é de R$ 10.000,00 (Dez mil reais) divididos em 10.000 (Dez mil) quotas, no
valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totaimente subscrito e integralizado em moeda corrente do
Pais e assim distribuidas entre os sécios:.

SOCIOS % COTAS R$§ |

| GABRIEL JOSE LINDENBAUM 50 5.000 5.000,00
SANDRA ELEONORA DE PAIVA , 50 5.000 5.000,00

Total 100 10.000 10.000,00

Paragrafo 12 — A responsabilidade de cada sécio & restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizagéo do capital social, conforme art. 1.052 da Lei 10.406/2002.

Paragrafo 22 - Os sécios ndo respondem subsidiariamente pelas obrigagGes sociais, conforme art.
997, inciso VIl da Lei 10.406/02.

2

Telefax: 3654-3948 / Nextel 7891-0830 ID 8*64476 / Cel. 9666-9024
E-mall: ideraldo@maximuscontabil.com.br p ./"/ fo/\f/y
J



mailto:ideraldo@maxiniuscont8bll.com.br

- » {1 , CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIC
/‘},\\A Xlaz tlu s _348/2025

. ; Proc.:
## CONTABILIDADE TRIBUTARIA . Fl. .30 .
5° ALTERAGAO CONTRATUAL = © - .Rub.;_/_'- S e M
LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA® )
CNPJ 42.363.234/0001-43

CLAUSULA SEXTA - DA CESSAO E TRANSFERENGIA DAS QUOTAS

do outro sécio, ao qual fica desde ja, assegurado o direito de preferéncia, que devera se manifestar dentro
do prazo de 60 (sessenta) dias da data do recebimento da notificagio para esse fim, por simples carta:

entendendo-se o siléncio ou n3o exercicio de preferéncia nesse prazo, como concordancia para cessao e
transferéncia das quotas para terceiros.

CLAUSULA SETIMA - DA ADMINISTRACAQ E USO DA FIRMA

O uso da administragdo cabera aos socios GABRIEL JOSE LINDENBAUM e SANDRA
ELEONORA DE PAIVA, que em conjunto ou isoladamente representarao a sociedade ativa e
passivamente, em juizo ou fora dele, € eém suas relagdes com terceiros; administrar gerir todos os

CLAUSULA OITAVA - DO BALANCO E DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

No dia 31 (Trinta e um) de dezembro de cada ano, proceder-se-a a um Balango Geral para
apuragao de resultados.

Paragrafo Primeiro: A sociedade deliberara em reunido dos socios, devidamente convocada, a
respeito da distribuicio dos resultados, desproporcional aos percentuais de participagdo do quadro
societario, segundo autoriza o artigo 1.007 da Lei n® 10.406/2002.

Paragrafo Segundo: Fica a sociedade autorizada a distribuir antecipadamente lucros do
exercicio, com base em levantamento de balango intermediario, observada a reposi¢do de lucros quando
a distribuigao afetar o capital social, conforme estabelece o artigo 1.059 da Lei n° 10.406/2002.

CLAUSULA NONA - DO FALECIMENTO

de aquisi¢do das cotas.

Paragrafo Primeiro — Na ocorréncia de qualquer dos eventos, acima anunciados, os haveres do
socio falecido ou interditado serdo apurados no prazo maximo de 30(trinta) dias a contar da data do
evento, com base no Balango especial e pagos a quem de direito.

Paragrafo Segundo - O pagamento sera efetuado em no maximo 06(seis) parcelas mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira apos 30(trinta) dias do prazo estipulado para elaborago do Balango
Especial.

CLAUSULA DECIMA - DO DESIMPEDIMENTO

Os sécios admitidos declaram sob as penas da Lei, que nao estio impedidos de exercerem a
administragdo da sociedade, nem por decorréncia de lei especial, nem em virtude de condenagdo nas

hipoteses mencionadas no art. 1.011, paragrafo 1° da Lei 10.406/2002. £
’ /0}/0
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/

Telefax: 3654-3948 / Nextel 7891-0830 1D 864476 1 Cel. 9666-9024
E-mail: ideraldo@maximuscontabil.com.br
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LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA /

CNPJ 42.363.234/000143

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LEGisLACio APﬂ_Lj_C_éVEL

Os casos omissos serdo resolvidos pela aplicagdo dos dispositivos do Codigo Civil brasileiro e,
subsidiariamente, pela Lei das Sociedades Anénimas, sem prejuizo das disposicdes supervenientes.
[

.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

As partes elegem o foro da Cidade do Rio de Janeiro, com renuncia expressa a qualquer outro,

para dirimir quaisquer questdes porventura existentes.
E, por assim estarem justas e contratadas as partes assinam este instrumento na presenga das

testemunhas abaixo.

Rio de Janeiro, 31 de Janeiro de 2013.

LA P Ajoe

Sandra Eleonora de Paiva

Gabriel José Lindenbaum

A A A Testemunhas:
oL o ) C
{7 /Jl *r:/i hao~  dt . ) :
! Claudia Lima de Jesus ./ N(I/ Iéxandre Belmont
CPF 004.903.707-21 CPF 114.287.737-03
DETRAN-RJ 20.575.870-9

IFP 084.742.52-7

rabelidn Gustavo Bandelra <
Gig de lansioe - R, e ‘-“‘”‘”‘“6(\Q il
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Telefax: 3654-3948 / Nextel 7891-0830 ID 8764476 / Cel. 9666-9024
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MINISTERIO DA FAZENDA P e
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA
CNPJ: 42.363.234/000143

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cadigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragao para fins de certificagao da regularidade fiscal, ou ainda nao vencidos; e

2. ndo constam inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certidao é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagéo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certidao esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://Awww.pgfn.gov.br>,

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 12:29:22 do dia 08/07/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 04/01/2026.

Cadigo de controle da certidao: 43D2.2E64.34B2.CF8A

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.


http://rfb.gov.br
http://www.pgfn.gov.br
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JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS
Nome: LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)
CNPJ: 42.363.234/0001-43
Certiddo n°: 76560430/2025
Expedig¢do: 10/12/2025, as 13:27:07
Validade: 08/06/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicido.

Certifica-se que LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA (MATRIZ E FILIAIS),
inscrito(a) no CNPJ sob o n° 42.363.234/0001-43, NAO CONSTA como
inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacédo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacgdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificac3o de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACKO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificag¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigacdes
estabelecidas em senteng¢a condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Plblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliag¢do Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forg¢a executiva.

Dividas e sugestdes: cndt@tst.ius.br


http://www.tst.jus.br

12/11/2025, 10:44 novoportal.smf.rio.rj.gov.br/PF302SINAEWEB/pages/NOVOSINAE/CertidaoNegativa401.aspx

%+, PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO N® Autenticagdo: 5645684007
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA Orgao: FP/REC-RIO/CIS-F

Controle: 381752032
Validade: 10/02/2026

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO DO IMPOSTO SOBRE SERVIGOS DE QUALQUER NATUREZA

Nome: LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA
CNPJ: 42.363.234/0001-43

A presente cemdao, vélida para todas as inscrigées sediadas no Municipio do Rio de Janeiro, vinculadas aos oito primeiros digitos do

CNPJ ou ao CPF acima, serve como prova perante qualquer orgao publlco ou pnvado

Até a presente data, em rela ao_ao contrlbumte aclma qual ifi ca o,
parcelamento deblto confessado em pedldo de"

1-A autentmldade desta certiddo deverd ser confirmada no portal Carioca Digital, no enderego carioca.rio.

Il - O presente documento ndo certifica inexisténcia de débitos de ISS declarados pelo contribuinte no ambito do Simples Nacional. Caso o
contribuinte seja ou tenha sido optante pelo Simples nos titimos 5 (cinco) anos, a presente certiddo dever4 ser complementada por certidio de
situagdo fiscal fomecida pela Receita Federal do Brasil.

Certid3o emitda pelo SINAE - Em 12/11/2025 10:44:47

https:/inovoportal.smf.rio.rj.gov.br/PF 302SINAEWEB/pages/NOVOSINAE/CertidaoNegativa401.aspx n
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GOVERNO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DO RIO DE JANEIRO |

CERTIDAO DE REGULARIDADE FISCAL N° 2025173924014
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS - CND

IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

CPF/RAIZ DO CNPJ: 42.363.234 CAD-ICMS: Nao inscrito

NOME/RAZAO SOC'AL: dkdkddkdkkkkkkhkikikk

CERTIFICA-SE para fins de direito e de acordo com as informagoes registradas nos
Sistemas Corporativos da Secretaria de Estado de Fazenda que, até a presente data,
NAO CONSTAM DEBITOS perante a Fazenda Estadual para o requerente acima
identificado, ressalvado o direito de a Receita Estadual cobrar e inscrever as dividas de
sua responsabilidade, que vierem a ser apuradas.

EMITIDA EM: 10/12/2025 17:05
VALIDA ATE: 10/03/2026 17:05
Certiddo emitida com base na Resolugdo SEFAZ n° 109 de 04/08/2017

OBSERVAGOES

1. Esta certiddo deve estar acompanhada da Certiddo da Divida Ativa, emitida pelo 6rgéo proprio da
Procuradoria Geral do Estado, nos termos da Resolugdo Conjunta SEFAZ/PGE n° 33/2004.

2. A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na internet, no enderego:
www.fazenda.rj.gov.br.

3. Esta certidao ndo se destina a atestar débitos do imposto sobre transmisséo ‘causa mortis’ e doagéo, de
quaisquer bens ou direitos (ITD). ,

4. Qualquer rasura ou emenda invalida este documento.



http://www.fazenda.rj.gov.br
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PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS EM DiVIDA ATIVA

|
|
- , |
Certifico que, em consulta ao Sistema da Divida Ativa no dia 29/09/2025, em referéncia ao pedido  261622/2025 ,NAO CONSTA DEBITO INSCRITO em Divida
Ativa para o CPF ou CNPJ informado abaixo: |

RAZAO SOCIAL:

lisboa lindenbaum imoveis LTDA

CNPJ:

42.363.234/0001-43

INSCRICAO ESTADUAL: E

ISENTO |

A certiddo negativa de Divida Ativa e a certiddo negativa de ICMS ou a certiddo para ndo contribuinte do ICMS somente terdo validade quando apresentadas em
conjunto.

Os dados apresentados nesta certiddo baseiam-se em pesquisa realizada a partir do CPF ou CNPJ fornecido no momento da apresentagio do requerimento.

Fica ressalvado o di;gito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar débitos que vierem a ser apurados posteriormente a emissiio da presente certiddo.

A aceitago desta certiddo estd condicionada a verificago de sua autenticidade na INTERNET, no enderego: hitps:/pge.1j. gov.br/divida-ativa/certidao-de-regularidade-
fiscal

CODIGO CERTIDAO: MN71.2110.2211.2001
PESQUISA CADASTRAL realizada em: 29/09/20252s 18:07:09.1

|
Esta certidio tem validade até 28/03/2026, considerando 180 (cento e oitenta) dias apés a pesquisa cadastral realizada na data ¢ hota acima, conforme artigo 11 da
Resolugdo n® 2690 de 05/10/2009. :

Para maiores informagdes: https://pge.rj.gov.br/divida-ativa

Emitida em 19/12/20253s 13:02:18.5


file:////pge.rj.gov.br/divida-ativa
https://pge.ij
gov.br/divida-ativa/certidao-de-regularidade-fiscal

10/12/2025, 17:09

Consulta Regularidade do Empregador
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FGTS - CRF

Inscrigao:
Razdo
Social:
Endereco:

Certificado de Regularidade do

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuigdo que the confere o Art. 7, da Lei
8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a empresa acima
identificada encontra-se em situacdo regular perante o Fundo de Garantia do
Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servirad de prova contra cobranga de quaisquer
débitos referentes a contribuicbes e/ou encargos devidos, decorrentes das
obrigacdes com o FGTS.

Validade:30/11/2025 a 29/12/2025

Certificacdo NGmero: 2025113001270352801749
Informagao obtida em 10/12/2025 17:09:41

A utilizagdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta condicionada a
verificacdo de autenticidade no site da Caixa: www.caixa.gov.br

42.363.234/0001-43

LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA

R MIGUEL LEMOS 44 APT: 201; / COPACABANA / RIO DE JANEIRO / R} / 22071~
000

hHne Hanneiilta adf Anivn Aamvbelammai Bandflnamantmmnms bl e e m g
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PROCURACAQ

OUTORGANTE : . MANCEBO RIBEIRO LOCAGAO DE
IMOVEIS LTDA  inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.962.656/0001-09, neste
" ato representada por seu representante LUIZ ANTONINO MANCEBO

RIBEIRO, portador da carteira de identidade n® 82.10222-0 do IFP/RJ e

inscrito no CPF/MF sob o n® 410.798.417-68 , residente Rua Teodoro Braga n°
111 apto 104, llha do Governador.

OUTORGADO: LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF 43.363.134/0001-43, neste ato representada por seus
sécios GABRIEL JOSE LINDENBAUM, brasileiro, casado, advogado,
CPF/MF 011.110.957-44 e OAB-RJ 90.130 ¢ SANDRA ELEONORA DE
- PAIVA, brasileira, divorciada, advogada, OAB-RJ 72.280 e CRF/MF
202.878.107-63, com escritério na Rua Mlguel Lemos n ° 44 Grupo|201 ,
Copacabana, nesta cidade.

O(A) outorgante concede a outorgada poderes para administrar o(s)
imével(eis) de sua propriedade situado(s) , podendo assinar contrato de
locagdio e recibos de aluguel, rescindir, acordar, desistir, concordar, receber,
dar quitagiio, substabelecer, notificar judicial ou extrajudicial, contratar
advogados outorgando-lhes poderes para acordar, transigir, discordar, desistir,
receber, dar quitagdo, outorgando-lhes ainda poderes da clausula “ad-judicia”
e os especiais, podendo ainda substabelecer, com ou sem reservas de iguais
poderes, dando tudo por bom firme e valioso.

Rio de Janeiro, 31 de agosto de 2016.
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E CIVILDAS PESSOAS JURIDICAS
Oficiat Dr*. Lucy Figueire¢oHargreaves
Of. Subst.: Bet. M". da Conceigdo C. Gongalves
RuaHoaiteld, 65111505 ¢ 1508-Centro

Rub.: P
P

7" Altcracdo Contratual de Rerratificagdo da 5* Alteragdo contratual da sociedade
MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA.

greaves
C.Gongalves

€
14

PESSOAS JURIDICAS
210, §5111505 ¢ 1505-Centro

s1.: Se. M2, 33 Conceigdo

Oficiat: D Lucy
RuaHalt

REGISTRO UE THULUD, UULUMENTUD
ECIVILDAS

Of. Sub

LUIZ ANTONINO MANCEBO RIBEIRQ, natural do Estado do Rio de Janeiro, brasileiro,

engenheiro, fitho de Jos¢ Maria Rezende Ribeiro ¢ de Vera Mancebo Ribeiro, nascido em 29/07/1955. casado

pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com Valdete Marisa da Silva Ribeiro,

pontador da cancira de identidade n°® 53.315-D — CREA/RJ, expedida em 12/09/1984, inscrito no CPF sob o

n°® 410.798.417-68, endercgo cletrdnico: luizantonino5S@gmail.com; residente na Rua Odflio Bacelar n® 8.
apto. 401 - CEP: 22290-280, Urca, Rio de Janeiro — RJ, RISA LVA RIBEIR

natural do Estado de Sao Paulo, brasilcira, cmpreséria, filha dc Waldemar da Silva e de Suzana Vasques da
Silva, nascida em 18/01/1958, casada pelo regime de comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77.

com Luiz Antonino Mancebo Ribeiro, portadora da carteira de identidade n° 08.191.022-6, expedida pelo
DIC/DETRANMRI em 02/10/2018, inscrita no CPF sob o n° 805304277-53. endercco eletromico:
vasques70@hotmail.com; residente na Rua Odilio Bacelar n® 8, apto. 401 - CEP: 22290-280, Urca. Rio de
Janciro - R} e LUJZ FILIPE DA SILVA RIBEIRQ, natural do Estado do Rio de Janciro. brasileiro.
empresério, filho de Luiz Antonino Manccbo Ribeiro ¢ de Valdete Marisa da Silva Ribeiro. nascido cm
05/01/1990.casado pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77. com Mariana
Peres Paim Ribeiro, natural do Estado do Rio de Janciro, filha dc Sergio Jesus Paim ¢ de Cliedia Duarte
Peres Paim, nascida em 23/03/1988, brasileira, estudantc, ponadores dus cantciras de identidade nds
122993496 cxpedida  pelo DIC/DETRANRI em  13/022007 ¢ n°s 220662951 expedida pelo
DIC/DETRAN/RIY,  inscritos no CPF sob os n 05823747748 ¢ 119.394.077-02, enderego eletrdnico:

fi)ine silviaribe)

otepmaibeon © mppaendocrinodopks ¢ pmail com: resldentes na Rua Conde de Bemadotie
n° 26, bloco 1, upto. 201, CEP 22430-200, Leblon, Rio de Janeino-R),  dnicos socios cemponentes da
Socicdade Simples Limiwda “MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA™, conforure

contrato social registrado sob o n. 4852 em 24.10.2003 no Cantdrio de Registro Civil s Pessoas Juridicas da

Comurcy de Juiz de Forn - MG ¢ posteriores ulieragdes, sendo @ dliima registrads sob n® 4852 10 livio A344
as folbas 36/44, AV n” 13 em 30/0872022, inscrita soh. CNY*): 05.962.656:0001-09, com sede na Av. Sete de
Setembro, 876, sulu 302, Costa Curvalho, Juis de Fora ~ MG, CER 36070-000, resolvem, de comum acordo,
RERRATIFICAR u 5* Aleragho Contratual, no intuite dv sanar a exigéneia exarada pelo candrio do 9°

Oficio do Registro de Imbvels, huja vista a integralizagio do capital social com bens bndveis, descrevendo o
discriminagfio ¢ curucterizaglio do seguinte imdvel:

CLAUSULA PRIMEIRA:

Fica retificada a discriminagao ¢ caraclerizagdo do imével gbaixo, com a finalidade de suprir

~ exigbneia do cantro imobilidrio.

25% do im6vel situndo nn Avenids Geremério Dantas, n* 197, lojs C, localizada no embasamento dos

blocos 1 ¢ 2, com 0,0140 do terreno, com 2 vagas d¢ garagem cada umna 0,0008 do terreno, Freguesia ~
Jacarepagud, inscriclo FRE n® 1515446-1 CL 023044, Caracteristicos ¢ Confrontacdes -

REGIMIKRU UE HIULOS.OOC?MENTOS
E CIVILDAS PESSOAS JURIDICAS
Oficial: Dr*. Luty FigueiredoHaigreaves

Of. Subst.: Bel. M*. da ConceicBoC. Gongaves

RuaHalfeld, 65111505 ¢ 1508-Centrn

O terreno mede
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Qhcial O, Lucy Figueiredo Hargreaves
RuaHatleld, 65111505 e 1506-

REGISTROOE TITULOS, DOCUMENTOS,
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Of. Subst.: Bel. M, JaConcei
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23,00m dc frente, 100,00m A esquerda onde confronta com o n° 227 da Rua Alexander Ramos da Auto
Sherem Lida. 94,00m 2 direita onde confronta com o n° 189 da Avenida Geremirio Dantas e 23,50m de

fundos ondc confronta com o n® 28 da Rua lenriqueta, ambos de Bertha Moreira Alves Santieiro ou

sucessores; cujas medidas ¢ confrontagdes sdo descrilas ¢ caracterizadas na matrfcula  n° 86.108 do

Canorio do 9° Oficio de Registro dc Iméveis da Comarca Rio de Janciro — RJ, havido nos termos da carta de
arematagio expedida em 10/04/2013 pela 1* Vara Clvel de Jacarepagua — RJ., extraida dos autos da ag3o

movida por Condominio do Edificio Acalanto cm face de Sergio Majerowicz ¢ outros (processo n° 0009384-

24.2001.8.19.0203), registrada cm 23,10.2013, sob o n® R-12 da citada matricula n° 86.108 do Cartério do 9°
Oficio de Registro de Imdveis da Comarca Rio de Janeiro — RJ, no valor de R$57.750,00.

CLAUSULA SEGUNDA:

DA CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL

Em facce da 1.ci 10.406/2002, o contrato social ¢ alterages ficam consolidados da seguinte forma:

An. 1° - A socicdade, constitufda sob a forma de SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA, gira sob a
denominagdo social de “MANCEBO RIBEIRO LOCAGAO DE IMOVEIS LTDA™. com sede,
administragdo e foro na Avenida Sete de Setembro, 876, sala 302, bairro Costa Carvalho, em Juiz de Fora -

Minas Gerais - CEP 36070-000.

An. 2°- O objeto social ¢ 4 locagdo de imbveis proprios.

An. 3°—0 seu prazo de duragdo ¢ indeterminado e o infcio das atividades ocorren em 24/10/2003.

An. 4° — Nio possui filial, reservando-se o direito de abri-las em qualquer parte do territério

nacional, observadas as normas que regem a espécie,

CLAUSULA TERCFIRA:
0 CAPITAL SOC

<
v

IDICAS

Oficial: Dr®. Lucy Figueiredo Hargreaves

UULUMENTO
Of. Subst.: Bel. M2 da Conceigdo C. Gongalves
RuaHalfeld. 551/4505 e 1506-Centro

E CIVILDAS PESSOAS JUR

REGISIKU UE H1ULUD,

An. 5° - O cupital social € de R$6.017.929,00 (scis milhdes, dezessete mil, novecentos e vinte e

nove reais), dividido em 6.017.929 (sels milhOes, dezessele mil, novecentos ¢ vinte e nove reais) quotas de

RE1,00 (hum real) cada, assim distribuldo cnire os sdcios:

Sécio

Quotas " Valor
Luiz Antonino Mancebo Ribeiro 4221989 R$4.221.989,00
Luiz Filipe da Silva Ribeiro 1.433.440 R$1.433.440,00
Valdete Marisa da Silva Ribeiro 362.500 R$ 362.500,00
Total 6.017.929 R$6.017.929,00

REGISTRO DE TITULOS, DUCUMENTOS
E CIVILDAS PESSOAS JURIDICAS
Oficiat: Dr*, Lucy Figuairedo Hargreaves

Of. Subst.: Bel. M*. da Conceiglo C. Gongalves

RuaHalfeld, 651/1505 e 1506-Centro
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Oficial: Dr*. Lucy FigueiredoHargreaves
Of. Subst.: Bel. M*.da Conceigdo C. Gongalves
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Parigrafo Primeiro: A responsabilidade dos sécios ¢ restrita a0 valor de suas quotas, mas todo
respondem  solidariamente pela integralizagio do capital social, ndo respondendo, entretanto,

subsidiariamente e ilimitadamente pelas obrigacdes sociais.

CLAUSULA QUARTA:

0 RACAO DOS SOCIOS

SOCIEDADE E RE,

Art. 6° - O uso da denominagfo social ¢ a administragdo da sociedade, nos termos do art. 1.060 do
Cédigo Civil, competird ao sécio LUIZ FILIPE DA SILVA RIBEIRO, que individualmente a representard
em todos os nepdcios ¢ atos aos fins sociais, podendo em nome da mesma constituir procurador(s) para
representi-lo, devendo do instrumento constar o prazo, os poderes e a finalidade, excetuando-se 0 prazo nos
mandatos outorgados a advogados com a cliusula ad judicia, sendo em qualquer hipdtese, vedado o seu uso

para avais, fiancas, abonos, endossos e semelhantes.

Pardgrafo Primeiro: Nos instrumentos constitutivos de 6nus reais e/ou alienac3o de bens sociais,

serd necesséria a assinatura de todos os sécios.

Parégrafo Segundo: Ao s6cio administrador serdo creditados honordrios mensais 4 titulo de pro-
labore, de uma importéincia fixada de comum acordo e que serd acusada pela contabilidade.

CLAUSULA QUINTA:
DAS CLAUSULAS GERAIS
An. 7° - O exercicio social coincidird com ano civil, devendo a cada 31 de dezembro proceder-se a
elaboracfio das demonstragbes contdbeis ¢ o resultado apurado, se positivo, repartido entre os sdcios ou
mantido em conta de reserva para aumento do capital e se negativo, registrado em conta especifica para
futura compensagdo. A distribuigfio de lucros nfio serd proporcional 3 participagfio dos sdécios no capital

social.

ParAgrafo primeiro — Por deliberagfio da maioria dos séclos poder-se-4 levantar demonstragdes de

resultados, no curso do exercicio, para distribuicfio de lucros.

Parigrafo segundo - O sdcio administrador prestard contas justificadas de sua gestdo nos quatro
primeiros meses de cada exerciclo social, valendo prestadas as contas, entretanto, com a assinatura sem

ressalva, de todos os socios nas demonstragties contdbeis,

An. 8° - A morte, faléncia, declaragdo de incapacidade ou interdi¢o de quaisquer dos sécios nfo
dissolverd a sociedade, que nestes casos serd mantida pelos remanescentes € um representante do sécio
inabilitado. Optando os herdeiros pela venda das quotas, serdo essas oferecidas aos sécios remanescentes,

que poderZo adquiri-las, devendo, para tanto, proceder-se, no Brazo de 30 (trinta) dias a contar da oferta, ao
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levantamento de uma Demonstragdo Contébil Especial para apuragdo do valor e pagamento, no pra

méximo de 90 (noventa) dias, com encargos financeiros idénticos a0s das cademetas de poupanga,

An. 9°. - Nenhum dos sdcios poderd ceder ou transferir suas cotas sem o expresso consentimento do
outro, observando-se, no caso de alienagfio entre sécios o previsto no inciso anterior quanto ao valor das
quotas e forma de pagamento.

Arn. 10°. - A sociedade sera dissolvida por deciso judicial ou legal. Na dissolugdo amigavel, os
sécios, de comum acordo, escolherdo qual deles serd o liquidante, a quem igualmente competird pela
realizacdo dos valores sociais e pela guarda e conservagdo dos livros e documentos pelo prazo de caréncia
previsto em Lei.

An. 11° - Nio serd admitido administrador que nio seja sécio e para os fins legais os sécios j&
qualificados no predmbulo deste instrumento, declaram ndo estarem incursos em nenhum dos crimes
previstos em lei que os impega de exercer a atividade civil e mercantil, bem como ndo se acham condenados
a pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos piblicos, ou por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou subomo, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relacdes de consumo, a fé plblica
ou a propriedade.

E, por estarem assim justos e acordados, assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual

teor-£.forma, por si seus herdeiros e sucessores, juntamente com as testemunhas abaixo nomeadas.
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15/12/2025, 15:23 SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG i

o b, (/_',—D
ﬁ%@ SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS
CERTIDAO EMITIDA EM:
CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 15/12/2025
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:
15/03/2026

NOME: MANCEBO RIBEIRO LOCACAQ DE IMOVEIS LTDA

CNPJ/CPF: 05.962.656/0001-09

LOGRADGOURO: AVENIDA SETE DE SETEMBRO NUMERO: 876
COMPLEMENTO: SL 302, BAIRRO: COSTA CARVALHO CEP: 36070000
DISTRITO/POVOADO: MUNICIPIO: JUIZ DE FORA UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Piblica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que:

1. Ndo constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Plblica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizacdo para lavratura de escritura publica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicacdo expedida em autos de inventario ou de arrolamento, de sentenca em acio
de separacao judicial, divorcio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura publica de
doacao de bens imoéveis, esta certiddo somente tera validade se acompanhada da Certiddo de
Pagamento / Desoneragao do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certiddo valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcangando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICACAQO NUMERO DO PTA DESCRICAO

A autenticidade desta certidéo devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificacdo da Autenticidade de Documentos.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAQ:2025000946816628

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Proc.:
FL:
Rub.:

https:/iww2.fazenda.mg.gov.br/sol/ctri/SOL/CDT/DETALHE_7467descServico=Solicitar+Certid%E30+de+D%E9bitos+Tribut%E 1rios&numProto. .. 1171


https://www2.fazenda.mg.gov.br/sol/ctrl/SOL/CDT/DETALHE_746?descServico=Solicitar+Certid%25E3o+de+D%25E9bitos+Tribut%25E1rios&numProto
http://www.fazenda.mg.gov.br
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O
MINISTERIO DA FAZENDA ——
Secretaria da Receita Federal do Brasil

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS_ RELATIVOS AOS TRIBUTOS
' FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO |

Nome: MANCEBO RIBEIRO LOCACAOQ DE IMOVEIS LTDA
CNPJ: 05.962.656/0001-09

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cédigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragéo para fins de certificagdo da regularidade fiscal, ou ainda hao vencidos; e

2. ndo constam inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certidao é vélida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagdo do
sujeito passivo no dmbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribui¢cdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n®1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 15:11:25 do dia 15/12/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 13/06/2026.

Cadigo de controle da certiddo: DAFE.21D8.327F.EA7F

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.


http://rfb.gov.br
http://www.pgfn.gov.br

Pdgina 1 de 1

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Proc._Y 8 /2.0 2.5
F.__ 46"

PODER JUDICIARIO Rub, ey 7
JUSTICA DO TRABALHO "
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)
CNPJ: 05.962.656/0001-09 ‘

Certid3do n°: 78388773/2025

Expedigdo: 15/12/2025, as 15:15:03

Validade: 13/06/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicéo.

Certifica-se que MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA (MATRIZ E
FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n° 05.962.656/0001-09, NAO CONSTA
como inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacgédo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho. |

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais:

A aceitac¢do desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddoc emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE _
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhlstas constam os dados
necessarios a identificag¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho quanto as obrigac¢des
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Plblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por

disposicdo legal, contiver forca executiva.

Dividas e sugestdes: cndt@tst.ius.br


http://www.tst.jus.br

19/12/2025, 12:46
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NUMERO bE INSCRICAO
05.962.656/0001-09
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO
CADASTRAL

DATA DE ABERTURA
24/10/2003

NOME EMPRESARIAL
MANCEBO RIBEIRO LOCACAQ DE IMOVEIS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO {NOME DE FANTASIA)

SrrhRRIh

PORTE
ME

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Alugue! de iméveis proprios

CODIGO E DESCRIGAQ DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRICAQ DA NATUREZA JURIDICA
224-0 - Sociedade Simples Limitada

LOGRADOURO
AV SETE DE SETEMBRO

NUMERO
876

COMPLEMENTO
SALA: 302;

BAIRRO/DISTRITO
COSTA CARVALHO

CEP
36.070-000

MUNICIPIO
JUIZ DE FORA

UF
MG

ENDERECO ELETRONICO
LFILIPE.SILVA.RIBEIRO@GMAIL.COM

TELEFONE
(21) 9351-6476

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
fRrER

SITUACAO CADASTRAL
ATIVA

24/10/2003

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Skt

FhkFkkhs

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

/7‘.

O <

Aprovado pela Instrucdo Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022,

Emitido no dia 19/12/2025 as 12:45:54 (data e hora de Brasiiia).
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Consulta Quadro de Séocios e Administradores - QSA S
CNPJ: 05.962.656/0001-09
NOME EMPRESARIAL: MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA

CAPITAL SOCIAL: R$6.017.929,00 (Seis milhdes, dezessete mil e novecentos e vinte e nove reais)

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: LUIZ ANTONINO MANCEBO RIBEIRO
Qualificagdo: 22-Sécio

Nome/Nome Empresarial: LUIZ FILIPE DA SILVA RIBEIRO
Qualificagdo: 49-Sécio-Administrador
Nome/Nome Empresarial: VALDETE MARISA DA SILVA RIBEIRO
Qualificagao: 22-Sécic

Para informagdes relativas a participagdo no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

Emitido no dia 19/12/2025 as 12:46 (data e hora de Brasﬂia?.



CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIQ é%

Estado do Rio de Janeiro : E,r?c uq%a (2025

PODER JUDICIARIO Rb
-

A\~

AUTO DE ARREMATACAO, passado na forma abaixo:

Aos trinta € um dias do més de maio do ano de dois mil e dezesseis, no
Atrio do Férum de Cabo Frio, na Rua Ministro Gama Filho, s/n°, Braga, Cabo Frio, RJ,
sendo ai, a hora designada e devidamente autorizado pelo M.M. Dr. Juiz da1* VARA
CIVEL DA COMARCA DE CABO FRIO-RJ, o Leiloeiro Piblico Oficial, LUIZ
TENORIO DE PAULA, procedeu ao piblico pregdo, 4 alienagdo, mediante o pagamento
imediato do prego ou, no prazo de até 15(quinze) dias, mediante caug?o, sendo a venda
livre de todos os dnus, inclusive os débitos de IPTU, Condominio e Taxas, desde que o
produto da venda seja suficiente para o pagamento das dividas, os quais ficam sub-
rogados no prego, a-quem-mais desse e 0 maiorlango oferecesse-independente da avaliaggo,
do bem descrito € avaliado as fls. 260 e 261, constituido de: Prédio situado na Rua Major
Belegard, n° 419, Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguesia de Nossa Senhora d
" Assunc¢io, zona urbana ¢ bem assim, do dominio fitil da 4rea de terreno onde 0 mesmo
se encontra edificado, foreira a Prefeitura Municipal de Cabo Frio, que de acordo com
a Carta de Aforamento tem as dimensdes e confrontagdes seguintes: frente para a Rua Major
Belegard com 10,30m; igual nimero de metros nos fundos; que divide com terrenos aforados
a Roza de Souza Gago; tendo em cada uma das linhas laterais 25,10m dividido de um lado
com o quintal do prédio de Roza de Sousa Gago ¢ pelo outro lado com o quintal do prédio
dos herdeiros de Verissimo Pires Dias da Silva, formando a 4rea de 258,53m2.
OBSERVACAO 1: Consta na Certiddo de Onus Reais protocolo n° 112.313 de ordem,
referente a uma Penhora. OBSERVACAO 2: Pela situagio do imével em relagio ao Oceano
(mar-lagoa), atendo ao disposto nos artigos 1° e 2° do Decreto Lei n® 9.760 ¢ Provimento
135/77 da Egrégia Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, publicado no
Diéario Oficial RJ, datado de 12/02/1987, presume-se que parte do terreno é de propriedade
da Unifio Federal, razio pela qual deverd o interessado comparecer a Douta Procuradoria da
Fazenda Nacional no Rio de Janeiro, sito na Avenida Presidente Antonio Carlos, 375,
Centro, Rio de Janeiro, solicitando a respectiva certiddo, para averiguagdo se o imdvel é
atingido pela Faixa de Marinha ou ndo, conforme oficio SECAD/GRPU/RJ n° 1.434 de
21/07/2005; penhorado nos autos da Agfio de Despejo por falta de pagamento, processo
n° 0003627-19.1996.8.19.0011, movida por WALTER TSUYOSHI ODA em face de
ROSEMARI GOMES COSTA ESPOLIO DE MALAQUIAS RIBEIRO DE LIMA,
ESPOLIO DE WANDA COELHO DE LIMA. Cumprido o ordenado, tendo lido o inteiro
teor das certiddes de fls. 327 a 332, e depois de muito e muito apregoar, apds varios lances,
deu f¢ o Sr. Leiloeiro, que o maior lance alcangado fora de R$460.000,00(quatrocentos e
sessenta mil reais), oferecido por: MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS
LTDA - ME, sociedade simples limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 05.962.656/0001-09,
estabelecida na Av. Sete de Setembro, n° 876, Sala 302, Costa Carvalho, Juiz de Fora, MG,
CEP. 36.070-000, através de seu representan}e Sr. Luiz Antonino Mancebo Ribeiro,
portador da carteira de identidade n° 53.315-D CREA-RJ, ¢ inscrito no CPF-MF sob o n°
410.798.417-68, na propor¢do de 30%(trinta por cento); LISBOA LINDENBAUM
IMOVEIS LTDA, sociedade simples limitada, inscrita no CNPJ-MF sob o r°
42.363.234/0001-43, estabelecida na Rua Miguel Lemos, n° 44, Apt.° 201, Copacabana, Rio
de Janeiro, RJ, CEP. 22.071-000, através de seu representante, Sr. Luiz Antonino Mancebo
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Ribeiro, portador da carteira de identidade n° 53.315-D CREA-RJ, ¢ inscrito no sob o n°
410.798.417-68, na proporgio de 30%(trinta por cento); ¢ BRASIL CORPORATE
5.000 EMPREENDIMENTOS S.A, sociedade an6nima fechada, inscrita no CNPJ sob o
n° 18.963.950/0001-87, com sede na Av. Rio Branco, n® 109, Sala 802(Parte), Centro, Rio
de Janeiro, RJ, CEP. 20.040-004, através de seu representante, Sr. Elizeu Oliveira Drumond,
portador da Carteira de Identidade n° 194895304 IFP/RJ e inscrito no CPF-MF sob o n°
228.710.127-68, na propor¢io de 40%(quarenta por cento), os quais estio cientes, que
o ndo pagamento da arrematag¢3o no prazo acima estabelecido, implicara na perda da
caugio, voltando o bem a nova Praca, na forma do art. 897 do CPC, tendo garantido a
arrematacfo, comisszo, através dos cheques: 005389 e 005385 do Bceo. Bradesco(237),
Ag. 1206; 00849 e 00851 do Banco Bradesco(237), AG.6592; entregues ao Sr. Leiloeiro
na forma do art. 885 do CPC, tendo sido definitiva a arrematagio. Nada mais ocorrendo
foi dada por encerrada a diligéncia. E para constar e fins de direito € lavrado o presente auto.
Cabo Frio, aos trinta e um dias do més de maio do ano de dois mil e dezesseis. ANDRE
LUIZ DA SILVA SANOTS, Chef. Serventia, matric. 29076.
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justiga

Comarca de Cabo Frio

Cartério da 1* Vara Civel ‘
Ministro Gama Filho, s/n CEP: 28808-800 - Braga - Cabo Frio~ RJ Tel.: 22 2646 2600  e-mail: cfr01veiv@tjrj.jus.br

CARTA DE ARREMATAGAO

Processo: 0003627-19.1996.8.19.0011 (1996.508.003424-3)
Distribui¢do: 10/09/1996

" Classe/Assunto: Despejo por Falta de Pagamento - Despejo por falta de pagamento
Autor: WALTER TSUYOSHI ODA e outros Réu: ROSEMARI GOMES COSTA o outros

PASSADA para titulo, guarda e conservagio dos direitos de: "BRASIL CORPORATE 5.000 _

—————— EMPREENTIMENTOS S.A"- CNPJ 18.963.950/0001-87; MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVE!S
LTDA-ME - CNPJ 05.962.656/0001-09 e LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA - CNPJ
. . ) 42.363.234/0001-43"

|

O MM. JUIZ DE DIREITO, Dr. (a) Caio Luiz Rodrigues Romo - Juiz Titular , FAZ SABER
a todos os Orgdos do Poder Judiciario e Autoridades Administrativas,que por este Juizo processou-se
até o final a execugio acima referida, da qual foi extraida a presente CARTA DE ARREMATACAO, nos
termos e de acordo com as pegas que desta fazem parte integrante, tendo sido devidamente conferidas
com as pegas constantes dos autos extralda dos autos da execugio por titulo , promovida por WALTER
TSUYOSHI ODA em face de ROSEMARI GOMES COSTA; ESPOLIO DE MALAQUIAS RIBEIRO DE
LIMA; ESPOLIO DE WANDA COELHO DE LIMA, em que aos 31/05/2016, no Atrio do Férum, em local e
hora determinados em Edital, ocorreu o leildo do(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s): Prédio situado
na Rua Major Belegard, 418, Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguesia dg Nos Senhora
d"Assubgéo, zona urbana e bem assim, do dominio Gtil da area de terreno onde o m & encontra
edificado, foreira a Pfefeitura Municipal de Cabo Frio, matricula n® 6.364. Eu, lange
Maria Pereira ,ﬁ

Oliveira - Analista Judiclério - Matr. 01/16451, digitei conferife eu,
André Luiz da Silva Santos - Responsével pelo Expediente ~ Mbtr. 01/25076, a

subscrevo.

Cabo Frio, 03 de outubro de 2018
Caio Luiz Rodrigues Romo - Juiz Titular

Cédigo para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ: : 45AV.UYRQ.74YD.5J42
Este codigo pode ser verificado em: www.tirl jus.br ~ Servigos ~ Validago de documem_os
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Zimbra compras@cabofrio.rj.leg.br

Solicitagio de Concordéncia e Documentagfio — Processo de Inexigibilidade para Locagdo de Imdvel

De : compras@cabofrio.rj.leg.br qua., 10 de dez. de 2025 10:36
Assunto : Solicitacdo de Concordancia e Documentagao — Processo de Inexigibilidade para Locagdo de Imovel
Para : alddrumond@gmail.com

Prezado(a) Senhor(a),

A Camara Municipal de Cabo Frio esta iniciande um novo processo de contratagio por inexigibilidade para a locago do imével localizado na Rua Major
Belegard, n® 419-C, Centro, Cabo Frio/RJ, onde atualmente se encontram instalados setores administrativos desta Casa Legistativa.
Para a instrugdo adequada do processo, solicitamos a gentileza de encaminhar:

1. Declaragdo formal de concordéncia com a continuidade da locagio do imével; A . AT SRR DR
2. Documentag3o atualizada do proprietario, incluindo: C’A‘[‘MRAMUNICIW 1 D-‘ﬁ L ‘D 7 l\UQ
o Documento de identificagdo (CPF/RG ou contrato social/CNPJ, se pessoa juridica); Proc.: 3 ({8 52 79 5 o
o Comprovante de propriedade do imdvel (matricula atualizada); ) < 7" o =
o CertidBes negativas atualizadas: Fl.: o
+ Certiddo de Débitos Relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Unio; Rub.: -
« Certidio Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT); ' S e -

« Certiddes municipais pertinentes (IPTU / débitos imobilidrios);
» Certiddo estadual, quando aplicavel.
3. Dados bancarios para fins de cadastro contratual.

Ressaltamos que tais documentos sdo essenciais para atender as exigéncias legais e possibilitar a regular instrugdo do processo de contratagio.
Solicitamos o envio até 15/12/2025, de modo a n3o prejudicar o andamento do procedimento administrativo,

Desde ja agradecemos pela colaboragéio e permanecemos a disposigao para quaisquer esclarecimentos.
Atenciosamente,

Amanda da Matta Berger
Diretora Executiva de Compras e Licitagdo

~

g
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TERMO DE EXPRESSAO DE VONTADE DE INTERESSE EM
PRORROGACAO/RENOVACAO DO CONTRATO DE LOCACAO N° 001/2021
- (PROCESSOS N° 005/2021 E 677/2024).

Rio de Janeiro, 29 de dezembro de 2025.
A
CAMARA MU‘\ICIPAL DE CABO FRIO/RJ.
(CNPJ/MF -s0bon® 29 880.739/0001-17)
Avenida Assuncfo, n° 760, Centro, Cabo Frio/RJ.

CEP.: 28.906-200
A/C. Dr. Frederico Ricardo S. 0. da Costa

Assunto: Prorrogacdo/Renovacdo do Contrato de Locacio do Imdvel situado -2 Rua
Major Belegard, 1° 419 - C, Centro, Cabo Ftio - Rio de Janeiro.

BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS SA.,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade do. Rio de Janeiro, localizada na
Avenida Rio Branco, n° 109, grupo 802, Centro, CEP.: 20.040-506, inscrita no CNPJ
sob o n° 18.963.950/0001-87, neste ato representada pela sua representante legal,
Alessandra Lopes de Souza Drumond, brasileira, casada, empreséria, portador da
carteira de identidade n° 12.324.872-6, expedida pelo DETRAN, inscrito no CPF/MF
s0b o n° 084.845.917-27, residenite ¢ domiciliado 2 Rua Treze Tilias, n° 175, casa 04,
Anil, Rio de Janeiro, CEP.: 22.755-330, na condicio de LOCADORA., do imével em
epigrafe, vem por meio deste, manifestar formalmente seu interesse em manter e
prorrogar/renovar, o atual contrato de locagdo.

Considerando que:

1 — O Contrato de Locagio n° 004/2021 — (processos n° 005/2021 e 677/2024), foi
firmado em 30 de dezembro de 2024, pelo perfodo de 12 (doze) meses pelo periodo
vigente de 29/12/2024 até 29/12/2025;

2 — O imovel em epigrafe, continua atendendo as necessidades da Administragio
Publica. Municipal — Casa Legislativa, onde. funcionam departamentos equipados,
conforme especificagdes constantes na proposta anexada aos autos do processo n°
005/2021;

Documente asstnado digitalmente

%b # ALESSANDRA LOPES DE SOUZA ORUMOND
W Data: 29/12/2025 18:18:55-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.by
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3 — Ha interesse mutuo na confinuidade da locacdo, em consondncia ao principio da
eficiéncia e a conveniéneia do interesse piblico;

4 — A LOCATARIA tem cumprido integralmente todas as cliusulas e condices
estabelecidas no contrato vigente.

5 - O aluguel mensal atual corresponde ao valor de (R$5.322,00) {cinco mil trezentos e
vinte e dois reais), cabendo 4 empresa o percentual do valor do aluguel de 40%
{quarenta por cento) o equivalente ao valor de (R$2.128.80) (dois mil cento € vinte e
oito reais e oitenta centavos), em decomréncia do Instrumento. Judicial — Carta de
Arrematacio — extraida do processo n° 0003627-19.1996.8.19.0011. (documentos
anexos).

Requer-se:

A adocdo das medidas administrativas necessarias para a formalizacio do Terino
Aditivo de Prorrogacio/Renovacio Contratual ou a celebraco de um novo
instrumneitto contratual, conforme determinagio das normas legais que regem a matéria.

Para tanto, anexa-se a documentacfio atualizada, bem como caso venha a faltar algum
documento que seré no decorrer da instrumentalizacio da locacio acostada aos autos do
processo  administrative competente e coloca-se & disposicio para quaisquer
esclarecimentos ou providéncias adicionais que se fagam necessérias.

Certo de vossa atencfo. Firma a presente.

Atericiosamente,

BRASIL CORPORATE 5.600 EMPREENDIMENTOS S.A.

X Documento assinade digitolments
;ﬂg\% 2% ALESSANDRA LOPES DE SOUZA DRUMOND
gou

{ Data:29/12/2025 18:17:10-0300
Verifigue em https:/}validar.it.gov.br
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N¢ do Protocolo
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2023/010308735 £ O =2
NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) JéignEoRajrﬁuivamento: Rub.: C/—‘a;ﬁo Calculado i’;go
| 333.0031440-7 | 00005002795 - 19/07/2022 Junta 72000] 720,00
Tono Tordies NIRE: 33.3.0031440-7 ONRC 0,00 0.00
|5°ciedade andnima l BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A
Porte Empresarial Bol;e;ftq(s):
INormaI | < .| Hdsh: 4BBBSCEA-FB52-4DB2-9FE6-16BADECE025

Nome

IBRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS SA " .

TERMO DE AUTENTICACAO

Cédigo Ato Eventos s
002 Céd Qtde. |Descrigio do Ato /.Evento ...~
021 1 Alteragdo / AlteragSo de Dados (Exceto Nome Empresarial) - y
XXX XX Jooomoommonaonononono00no0n0naR ?
XXX I L
XXX XX . XOXOCX IR IEXXKXX KUK UKIAKKHKKKKIOKKXXKX
XXX XX‘. XXX XXX XXX XXX KXXXA
: . ‘r » ~ ’
CERTIFICO O DEFERIMENTO POR BERNARDO Fi—:uQﬁgA_MPAlo BERWANGER, ELIZABETH DE ALMEIDA DOS SANTOS E WAGNER HUCKLEBERRY SIQUEIRA SOB O NUMERO E
DATA ABAIXO: P - c : i :
NIRE ] Arquivarhiento ~ | C’NPJ . | Enderego / Enderégo completo no exterior Bairro Municl‘pio' Estado
00005952290 18.963.950/0001-87  Avenida RIO BRANCO 0109 Centro Rio de Janeiro Rl
XXXXXXXXXXX xx.x_)kx.xxx/xxxx-xx ; XOOOOXXXXXXXXXXXXXKKKXX xxxxxXxfoxxxxxxxxx | XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX A X)_(.)(xx.xxx/xxxx-i(x- : xXxxxxxxxxxxxxxxxxxXXg(x ‘ XXXOOOOKKIXXNNKK XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XK. XXK.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXKRXKKK XXRXKNOOKIIOONKEK | XXXXKXXXKX XX
XXXXXXXXXXX '; xx'.‘xxx‘xxx/x'xxx-')(x xxxx,xxxxx}(xxxxxx)ﬁxxxxxx' : xxxxxxxxxxxxxxxxkxx__ xxxxxxxxx)'(‘ XX
XXXXXKXXXXK ) Xxixxx.xxx/xXxx-i(x xxxxx'xxxxxxxxxxxx'xxxxxx o ' XXXXXCOOXNXKIOXKKXX xxxx;gxxxx;i XX
XXXXXXXXXXX XXXOOCXXX/XXKK-XK - xxxxxxXxxxxxxxxxxxxixxx‘ . Xxxxxxxxmxxxxxxxxx XXXXXXXXXX XX
XXXXXKXXXXX xx.xxk.xxx/xxS(x-xkx xxxxxxxxxxxxxxx’io;x’xxxxx L : Xxxxxkxxxﬁfxxxxxxxxx xxxxxixxxx XX
XXXXXXXXXXX xx.xbxx.rxxx/xxxx-xx‘ﬁ T —— 7 I XXAXKXXXKKXKNKKXKKK xxxxxxx;'(xx XX
XXXXXXXXXXX xﬁ(.xxx.;(xx/xxxx-xx " xxXxkxxxxxxxxxxxxxxxxxx' oL XXXXXXXXIOOOOKXKXXX xxxxxxi(x)i)\(' XX
XXXXXXXXXXX xx."xx‘x.xxx/xxxx-)'(x xxmxxxkxx')(xkxxxxxxxxx g XXXKXKXXXXXXXXXRNXX [ XXXKXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX XXX XXX KXKX-XX R xii,(xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xkxxxxkxx)'(xxxxmxxx XXXXXXXXX. ' XX
XXXXXXXXXXX xx.xxx.xgx/_ixxx-xg( ;kxxxxxxxﬁ)pogxxxxxxxxxx xxxkxxxxxxxxxxx)(xxx xxxxxkixxx XX
XXXXXXXXXXX XX XXX XXX/ KXXX=XX [o00oo00000000000000K xxxxxxxxxigxxxkxﬁxkx KXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX xx.xxx.xxx]xxxx-xx : xxxxxxki(xxxxxxi_(xxxxi(xxx x;(xxkxxxyxxxxxxxxxx XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX xx.xxx.xxx/xx‘xx—’xx xxxxxxxxxxxx})'(xx;gxxxxxx XXXXXXXXXXXXXKXXKXX I XRKXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XK XXX KX XKKRX-XX XXXKXXXXKXXKXXKXKKXKKXX xxxxxxxxxxxxkxk}o&xx XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX XXX XXX/ XXXX-XX .- XHUEXXXKXXHXHXXXXXIOOKK R . 2 PXXKOOOOOOOKRXXXXXXX KXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX xx.xxx.xxx/xxj('i-xx,. Xxxxxxgxngxxxxxxkxxxkxx_ XXXXKXXXIOOXKXKXKXK XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX XXX XXX/ XXXX-XX - XKXXXXKXXKXKXKXXKKOOK Xxxxxxxg(S(XXxxxnxi(x- S XXX XX
XXXXXXXXXXX XX XXX XXX/ XXXX-XX XXXKXXXXXXXXKXXXXXXNXXX b XXKXXXKXXXHKXKXKXKXX XXXXXXXXXX XX
¥ ) Deferido em 26/12/2023 e arquivado em 26/12/2023
: T}
Gabrtel Oliveira de Souza Voi N2 dePdginas  Capa N® P4ginas
SECRETARIO GERAL | 12 | I in I
Observagdo:

autenticagao.

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A
NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030873-5 Data do protocolo: 20/12/2023

CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB O NUMERO 00005952290 e demais constantes do termo de

Autenticagado: A63D623F8FA3580A3DF87B2AF06B1CF7AE4DOBEOSALI2AT478ED2FBOOEGA2SE3S
Para validar o documento acesse https://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n°® de protocolo.

Pag. 01/12
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Presidéncia da Republica

. ) Ne do Protocolo
Secretaria de Micro e Pequena Empresa

Secretaria de Racionalizagdo e Simplificacio 2023 / 01030873-5 20/12/2023 19:21:12
Departamento de Registro Empresarial e Integracdo
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro JUCERIJA
NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) Ultimo arquivamento: Orgdo | Calculado Pago
I 33.3.0031440-7 00005002795 - 19/07/2022 Junta 720,00y 720,00
Tipo luridico NIRE: 33.3.0031440-7 DREI |~ 0,00 0,00
[sociedade anénima | BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A
Porte Empresaral Boleto(s): 104572760
INormaI | Hash: 4BBB5CEA-FB52-4DB2-9FE6-16BADECE0025
|

REQUERIMENTO CAMARA MUNICIPAL DE CAB
Proc.:.%&/.%@fm e

llmo Sr. Presidente da Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro Fl-

-

Rub.: SR

BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S

requer a v. sa o0 deferimento do seguinte ato:

|C6digo I
Codigo
do Ato Evento Qtde. Descrigdo do ato / Descrigio do evento
I 002 | 021 1 Alteragdo / Alteragio de Dados (Exceto Nome Empresarial)
XXX XXX KXXXXXXKXHKXXXKKOOOOOKKKXRX XXX XXKXX XXX KXXXXXKXKXKKIOOOKXKXXX XXX XXXKXXX XX XXX XXX
XXX XXX XXXXXKXXHXXKHXHXXKAXX KKK KX XRKXXKKKAXXHXKXKXHKOKHHKHH KX KKK KXKXXHXXKXXHXKKXKXHXKXXKXXKXXX KKK X
XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXX XXX XXXHXKXXKXX XXX XRXKXXXXKXKXHXX KKK KKK HXHXKKHXXKXX XXX KKK XXX XK KKK XXHKXXKX X KK XXX XXKK
Requerente
Nome: Anderson Pedro Gomes
Assinatura: ASSINADO DIGITALMENTE
Rio de Janeiro O Requerente DECLARA, sob sua responsabilidade pessoal, sem
prejuizo das sangdes administrativas, civeis e penais, a veracidade
Local dos documentos e assinaturas apresentados no presente processo
20/12/2023
Data Telefone de contato: [2126117428
E-mail: anderrsonn@gmail.com
. Tipo de documento: Digital
Ultimos Retornos
Data de criacdo: 20/12/2023
22/12/2023 ¢ /12/
XX/ XX/ xxxx Data da 12 entrada: 20/12/2023
XX/XX/XXXX
XX/ XX/ XXXX
XX/ XX/ XXXX
XX/ XX/ XXXX
XX/ XX/ XXXX
x‘x/xx/xxxx
XX/XX/XXXX
XX/ XX/ XXX

2023/01030873-5

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A

NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030873-5 Data do protocolo: 20/12/2023

CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB O NUMERO 00005952280 e demais constantes do termo de
autenticagdo. Pag. 02/12
Autenticagdo: A63D623F8FA35E0A3DF87B2AF06B1CETAE4DOBEOSALIZA7478ED2FBRO0EAAZSESS

Para validar o documento acesse https://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n°® de protocolo.



mailto:anderrsonn@gmail.com
https://wwvj.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital

BRASIL CORPORATE 5,000 EMPREENDIMENTOS S.A
CNP3 n° 18,963,950/0001-87 ) :
CRUTRE MUY P 8 mn i

NIRE 33,3.0031440-7 Proc. _%%&L&o;s
Fl.

R

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORESINQRIA
REALYIZADA EM 03 DE NOVEMBRO DE 2023

1. Data, Hora e Local: No dia 03 de novembro de 2023, as 14h00 horas, na sede social
da BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS S.A. (“Companﬁiaf’),
estabelecida & Avenida Rio Branco, 109 - safa 802 (parte} - Centro — Rio de Janeiro/R]
~ CEP 20040-004. - '

2. Presenga: Presentes todos os acionistas da Companhia,

3. Convocagéo: Dispensada a convotacdo, conforme autoriza o paragrafo primeiro do
artigo 8° do Estatuto Social da Companhia, tendo em vista a presenca da totalidade
dos acionistas da Companhia.

4, Mesa: Os acionistas da Companhia elegem para compor 3 mesa: a) Elizeu Oliveira
Drumond - Presidente e; b) Isaura Rodrigues Drumond — Secretéria.

5. Ordem do Dia: (i) ren(incia € nomeag¢do de membros do Consetho de Administraciio
e; {ii) reniincia e nomeagdo dos membros da Diretoria, '

6. Deliberagdes: Apos a leitura da ordem do dia, os presentes passaram a apreciar'as
matérias da ordem do dia e, ao final, defiberaram, por unanimidade de votos e sem
reserva, o seguinte: '
6.1 Aceitar a rendncia dos membros do Consetho de Administragdo da Companhia a
sequir identificados: Elizeu Oliveira Drumond, fbras%teird, casado pelo regime de
comunhao parcial de bens, empresério, carteira de identidade n° 02508407-6 IFP/RY, \[\
CPF nO 228.710.127-68, residente e domiciliado & Rua Séo Jodo Gualberto, 127 ~ apto
501 ~ Vila da Penha ~ Rio de Janeiro/R] ¢; Felippe Rodrigues Drumond, brasileiro,

| CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB O NUMERO 00005952290 e demais constantes do termo de

¢ Para validar o documento acesse htips://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo. '

1
\ Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

| Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A JUCETIIQA
! NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030873-5 Data do protocole: 20/12/2023 a2t SgRutmence /

i autenticagao. N Pag. 03/12 !
! Autenticagso: A63D623F8FA3580A3DF87B2AF06RICFTAE4DOBEOSAL2A7478ED2FROOEGA25ESS
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so!teifo empresdrio, natural do Esta‘do do Rio de Janeiro, carteira de identidade h" .

08272972-6 IFP/RJ, CPF n® 094.938.517-45, residente e domiciliado & Rua Almtr AN st e C ining
Grenfall, 405 ~ Vila S&o Luiz - Dugue de Caxias - RJ ~ CEP 25085135, Prj[_j R éf 5* Fro s CREGTR

6.2 Eleger como membro e Presidente do Consetho de Administracdo da 1%:ompanhsa,
para mandatoc de 2 (dois) ancs, a Sra. Alessandra Lopes de Souza Drumond,
brasileira, casada sob o regime de comunh@o parcial de bens, empresaria, natural do
Estado do Rio de Janeiro, carteira de identidade n© 12324872-6 IFP/R], CPF 60
0084.845.917-27, residente e domiciliada 3 Rua Franz post, 1.506 -~ Freguesia
{Jacarepaguéd) — Rio de Janeiro ~ RJ - CEP 22745-080.

6.3 Aceltar a rentncia dos membros da diretoria da Companhia a sequir identificados:
Elizeu Oliveira Drumond, brasileiro, casado pelo regime de comunho parcial de
bens, empresdrio, carteira de identidade n° 02908407-6 IFP/RJ, CPF no 228.?10‘127-
68, residente e domidiliado a Rua Sdo Jodo Gualberto, 127 — apto 501 ~ Vila da Penha
- Rio de Janelro/R3 e; Isaura Rodrigues Drumond, brasileira, casada pelo regime
de comunh8o parcial de bens, empreséria, carteira de identidade n® 05348500-9
IFP/R], CPF n° 051.341.937-38, residente e domiciliada & Rua S&o Jodo Gualberto, 127
~ apto 501 - Vila da Penha - Rio de Janeiro/RJ.

6.4 Eleger como membro e Diretor Presidente da Companhia, para mandato de 3 (trés)
anos, a Sra. Alessandra Lopes de Souza Drumond, brasileira, casada sob o regime
de comunh&o parcial de bens, empreséria, natural do Estado do Rio de Janeiro, éar‘teira
de identidade n° 12324872-6 IFP/R), CPF n® 084.845.917-27, residente & domicifiada

a Rua Franz post, 1.506 ~ Freguesia (Jacarepagué) — Rio de Janeiro — R] — CEP 22745-
080.

6.5 E acordado que em data oportuna serd realizada nove Ata para deliberagio dos
membros do conselho-de administragdo e da diretoria. Enquanto ndo ocorre ficardo os
cargos em vacandia,

6.6 Os Diretores & conselheiros ora eleitos aceitam os respectivos cargos e declaram
ndo estarem impedidos por Lei especial, ou condenados por crime falimentar, de
prevaricagdo, pefta ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia populat,
contra o sistema financeiro nacional, as rormas de defesa da concorréndia, as relagbes
de consumo, a fé plblica ou a propriedade ou & pena criminal que vede, ainda qi:e

{ Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
¢ Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A JUICERI 1A
\ NIRE: 333.0031440~7 Protocolo: 2023/01030€73-5 Lata do protocolo: 20/12/2023 aosoade cgnsiagmee /

! CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB O NUMERO 00005852290 e demais constantes do termo de :

E autenticacao. Pag. 04/12
t Autenticacao: A63D623F8FA3580A3DF87B2AF06BICEFIAE4ADOBEQSAL2A7478ED2FBOOEGAZSESS
\ Para validar o documento acesse https://vww.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.
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temporariamente, o acesso a cargos publicos ou, ainda, a pena de suspensdo ou

inabilitagdio temporaria aplicada pela CVM, desde logo tomando posse de seus cargos

mediante assinatura dos respectivos Termos de Posse, conforme anexos'llg 2'1; ’3 ‘ é,&(%}; tOFRO
F:. 59 -

7. Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, oferecida a paiavraRé"t‘qherrrd?(f;’D’

quisesse fazer uso e como ninguém a pediu, foram suspensos os trabathos pelo tempo

necessario a lavratura desta ata. Reaberta a sessao, foi esta lida, aprovada e assmada

pelos Conselheiros presentes,

Certifico que a presente Ata é cdpla fiel do original, lavrada em livro préprio.

Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2023,

Mesa:

/‘/M Mm Muamw

K

izeu Pliveira Drumond Isaura Rodrigues Dramond 3
Presidente Secretério

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro r«’“*') \
Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A »@ JUCEI A
NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030873-5 Data do protocolo: 20/12/2023 j wseade sty
CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB O NUMERO 00005952290 e demais constantes do termo de

autenticagao. Pag. 05/12
Autenticagdo: A63D623FBFA3580A3DF87B2AF06BICFTAE4DOBEOEALI2A747T8ED2FBOOEGA2SESS
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Anexo I da Ata da Assembileia Geral Extraordinaria da Companhia Brasil
Corporate 5.000 Empreendimentos S.A.

CALLARE Mg oDz CAB() FRIO
P:c-:‘:__é_q Y @_L

Termo de Posse A

, RUD-I;@_:__.__,_,_

Alessandra Lopes de Souza Drumond, brasileira, casada sob o regime de comunhdo
parcial de bens, empresaria, natural do Estado do Rio de Janeiro, carteira de identidade 'n°
12324872-6 IFP/R], CPF n® 084.845.917-27, residente e domiciliada & Rua Franz post, 1.5’0:6
- Freguesia (Jacarepagud) — Rio de Janeiro — RJ ~ CEP 22745-080, &, neste ato, mediante a
assinaturé do presente Termo de Posse e na forma da Lei 6.404/76, investida no cargo de
Diretor Presidente da Companhia BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREEMDIMENTOS S.A,
sociedade andnima de capital fechado, com sede a Avenida Rio Branco, 109 ~ sala 802 (parté)
~ Centro ~ Rio de Janeiro/RJ ~ CEP 20040-004, inscrita no CNPJ sob o n® 18.963.950/0001-
87 ("Companhia”), para o qual foi eleita na Assembleia Geral Extraordindria da Companhia,
realizada nesta data, para mandato de 03 (trés) anos, com todos os poderes, direitos &
obrigacGes que the sdo atribuidos na forma da Lei e do Estatuto Social.

O Diretor da Companhia ora empossado declara, sob as penas da Lei, que ndo esta impediéa
por Lei especial, ou condenado por crime falimentar, de prevaritaclo, peita ou suborno,
concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé plblica ou a propriedade, ou a pena
criminéi que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos plblicos, tomo previsto no
§1° do artigo 147 da Lei n® 6.404/76. |

Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2023,

Alessandra Lopes de Souza Drumond

Junta Comexcial do Estado do Rio de Janeiro

;
Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A JUCES JA :
NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030873-5 Data do protocolo: 20/12/2023 1/ wiacasigiimenes S
{ CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB O NUMERO 00005952290 e demais constantes do termo de
;

! autenticacdo. Pag. 06/12
| Autenticagdo: A63D623F8FA3580AR3DF87B2AF06B1CF7AE4DOBEOSBAL2A7478ED2FBO0OEEA25E3S
1 1



https://wzm.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceiadigital

Anexo II da Ata da Assembieia Geral Extraordinéria da Companhia Brasil
Corporate 5.000 Empreendimentos S.A.

CEMREIUNCIZELDZ CAEO FRIO
Pree.: 3 ‘{8 ZOZS

Termo de Posse FL: A
Rub.: /},4:553:3 -

Alessandra Lopes de Souza Drumond, brasileira, casada sob ¢ regime de comunhe"zb
parcial de bens, empresaria, natural do Estado do Rio de Janeiro, carteira de identidade n5
12324872-6 IFP/R], CPF n° 084.845.917-27, residente e domiciliada & Rua Franz post, 1.506
- Freguesia (Jacarepagud) ~ Rio de Janeiro - RJ - CEP 22745-080, é, neste ato, mediante a
assinatura do presente Termo de Posse e na forma da Lei 6.404/76, investida no cargo de
Presidente do Consetho de Administragdo da Companhia BRASIL CORPORATE 5.006
EMPREEMDIMENTOS $.A., sociedade anbnima de capital fechado, com sede a Avenida Rio
Branco, 109 - sala 802 (parte) - Centro ~ Rio de Janeiro/R] — CEP 20040-004, inscrita no CNP)
sob 0 n® 18.963.950/0001-87 ("Companhia”), para o qual foi eleita na Assemblefa Geral
Extraordindria da Companhia, realizada nesta data, para mandato de 02 (dois) anos, com
todos 0s poderes, direitos e obrigagbes que the sdo atribuidos na forma da Lei e do Estatuﬁo
"Social.

A Conselheira da Companhia ora empossada declara, sob as penas da Lei, que ndo esta
impedida por Lei especial, ou condenada por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé plblica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos pablicos, como
previsto no §19 do artigo 147 da Lei n® 6.404/786.

Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2023,

aﬁiuaudvaém@ &EQQM%(LQAA i

Alessandra Lopes de Souza Drumond . ;
Z7

i Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro !
| Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A JUTCERI VAL
t NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030373-5 Data do protccolo: 2G/12/2023 iAo diggnimentg f H
i CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB O NUMERO 00005952290 e demais constantes do termo de

! autenticacgdo. Pag. 07/12
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Anexo 111 da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia Brasil
Corporate 5.000 Empreendimentos S.A,

¢

i

CAT“}RMfUnICID D'C SO FRIO

Termo de Renuncia : Proc.: 3‘(2 ) / ZOZS'
Fi.:
Rub.: (/'“') ‘g

Eu, Elizeu Oliveira Drumond, brasileiro, casado pelo regime de comunhdo parcial de ben%,
empresdrio, carteira de identidade n® 02908407-6 IFP/R], CPF n° 228.710.127-68, residente
e domiciliado a Rua $ao Jodo Gualberto, 127 — apto 501 - Vila da Penha — Rio de Janeiro/RB,
renuncio nesta data a0 cargo de Presidente do Conselho de Administracdo da Companhfa
BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREEMDIMENTOS S.A., scciedade andnima de capital
fechado, com sede a Avenida Rio Branco, 109 —~ sala 802 (patte) ~ Centro — Rio de Janeiro/fis
- CEP 20040-004, inscrita no UNPJ sob o n® 18.963.950/0001-87 {(“Companhia”).

Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2023,

D f

}{mu Oliveira Drumond

+ Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A

i CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SCB O NUMERO 00005952290 e demais constantes do termo de

1
1 Junta Comercial do Estadc do Rioc de Janeiro

E NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030873-5 Data do protocolo: 20/12/2023 lwuwﬁwﬁ#wvt

! autenticagao. Pag. 08/12
: Autenticagdo: A63D623FB8FA3580A3DFR7B2AF06B1CFTAE4DOBEOBALI2AT478ED2FBOOEGA2SE3S
+ Para validar o documento acesse https://www.jucerja.rj.gov. br/servxcos/chanceladlgltal informe o n° de protocolo.



https://www,jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital

Anexo IV da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia Brasil
Corporate 5.600 Empreendimentos S.A,

4 CHIARL LMCIAL DZ CATO FRIO
Terme de Renuncia Proc,:__%‘{_é/_?/,OL_S'_“_
Fi.:

FRab.: (/-—'\—5 .

EREE S

Eu, Felippe Rodrigues Drumond, brasileiro, solteiro, empresario, natural do Estado do R’ii)
de Janeiro, carteira de identidade n°® 08272972-6 IFP/R], CPF n® (094.938.517-45, residente ¢
domiciliado & Rua Almirante Grenfall, 405 — Vila S3o Luiz - Dugue de Caxias — RJ - CEP 25085-
135, renuncio nesta data ao cargo de membro do Conselho de Administracdo da Companhia
BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREEMDIMENTOS S.A., sociedade andnima de capitai
fechado, com sede a Avenida Rio Branco, 109 — sala 802 (parte) — Centro - Rio de Janeiro/Rj
~ CEP 20040-004, inscrita no CNPJ sob o n® 18.963.950/0001-87 ("Companhia”).

Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2023.

7 /%ff e

féﬁppe Rodrigues Drumond

1

E Junta Comexcial do Estado do Rio de Janeiro \

| Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS § A JUCESLHA
! NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030873-5 Data do protocolo: 20/12/2023 sseado Stalmanty s

' Komoonars wors:>

CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB O NUMERO 00005952290 e demais constantes do termo de
autenticacao. Pag. 09/12
Autenticaco: A63D623F8FA3580A3DF87B2AF06B1CF7AE4DOBEOBAL2AT478ED2FBOOEGA25E3S
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Anexo V da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia Brasil
Corporate 5.000 Empreendimentos S.A.

g
1 Q0

Termo de Renuncia Loy T —

. e+ .
fv —

CAIL AN 37 CASD FRI
2025

Eu, Elizeu Oliveira Drumond, brasileiro, casado pelo regime de comunh&o parcial de bens,
empresério, carteira de identidade n® 02908407-6 IFP/RJ, CPF n© 228.710.127-68, residente
e domiciliado & Rua Sdo Jodo Gualberto, 127 - apto 501 ~ Vila da Penha - Rio de Janeiro/Rj,
renuncio nesta data ao cargo de Diretor Presidente da Companhia BRASIL OORPORATE
5.000 EMPREEMDIMENTOS S.A., sociedade andnima de capital fechado, com sede a
Avenida Rio Branco, 109 - sala 802 (parte) - Centro ~ Rio de Janeiro/RI ~ CEP 20040-004,
inscrita no CNPJ sob o n® 18.963.950/0001-87 {"Companhia”),

Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2023.

S od A o]

- Ll
é/{ E!;;éu Oliveira Drumond

-

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
! Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS 3 A
! NIRE: 333.0031440-7 Protocole: 2023/0103G873-5 Lata do protocolo: 20/12/2023

; TTTY

H

I

JUCEX$ 1A

aswac'smgnsimmv’ H

CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB O NUMERO 00005952290 e demais constantes do termo de - :

autenticagdo. Pag. 10/12 E
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Anexo VI da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia Brasil
Corporate 5.000 Empreendiimentos S.A,

CLARA 3.1UNIC%""AL DE CAEOFRIO
Termo de Renuncia Proc.._3UYUE /_LO,ZJ__
06

Rubu’_@v - i T
Eu, Isaura Rodrigues Drumond, brasileira, casada pelo regime de comunh3o parcial de
bens, empresiria, carteira de identidade n® 05348500-9 1FP/RY, CPF n° 051.341.93%33,
residente e domiciliada a Rua S3o Jodo Gualberto, 127 — apto 501 ~ Vila da Penha - Rio dé
Janeiro/R3, renuncio nesta data ao cargo de Diretora Financeira da Companhia BRASIL
CORPORATE 5.000 EMPREEMDIMENTOS S.A., sociedade anbnima de capital fechadé,
com sede a Avenida Rio Branco, 109 ~ safa 802 {parte) - Centro — Rio de Janeiro/RJ ~ CEP
20040-004, inscrita no CNPJ sob o n® 18.963.950/0001-87 (*Companhia”).

Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2023,

Taoinine Wwﬂﬂ ‘)MW'O(

U
Isaura Rodrigues Drumond

: Autenticacao: A63D623F8FA3580A3DFBTB2AFOCBLICFTAE4DOBEOBAL2A7478ED2FBOOEGA2SE3S
v Para validar o documento acesse https://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO, INDUSTRIA, COMERCIO E SERVIGOS
§ Secretaria da Micro e Pequena Empresa e Empreendedorismo
Departamento Nacional de Registro Empresarial e integra¢3o

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

IDENTIFICACAQ DOS ASSINANTES

L)
JUCERJA

CERTIFICO QUE O ATO DA BRASIL CORPORATE S 000 EMPREENDIMENTOS S A, NIRE

33.3.0031440-7, PROTOCOLO  2023/01030873-5, ARQUIVADO EM  26/12/2023, SOB O

NUMEROQ (S) 00005952290, FOI ASSINADO DIGITALMENTE.

-G LCE CABO FRIO

CPFICNPJ Nome

¥, 085.819.347-73 - ANDERSON PEDRO GOMES
¢
Pros 2'%8,/_740_@ 5___
Fr.. . €
R‘L’b‘i_z@__' e,

26 de dezembro de 2023.
fr i
TR e

Gabriel Oliveira de Souza Voi
Secretéario Geral

n

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A

NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01033873-5 Dzta do protocolo: 20/12/2023

CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB O NUMERO 00005952290 e demais constantes do termo de
autenticagao.

Autenticacso: A63D623F8FA3580A3DF87B2AF06BICEFTAE4DOBEOSAL2ATLTSED2FBOOESAZSESS
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CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
T Broc.: g f LS

Estado do Rio de Janeiro FL:
Poder Judiciario Rub.: {:D/
Tribunal de Justica Ve
Comarca de Cabo Frio

Cartdrio da 1? Vara Civel

Ministro Gama Filho, s/n CEP: 28908-900 - Braga - Cabo Frio - RJ Tel.: 22 2646 2600 e-mail: cfrOfvciv@tjrj.jus.br

_ Processo Eletronico
CARTA DE ARREMATACAO

Processo: 0003627-19.1996.8.19.0011 (1996.508.003424-3)

Distribuicéo: 10/09/1996

Classe/Assunto: Despejo por Falta de Pagamento - Locacdo de Imovel - Inadimplemento
Autor: WALTER TSUYOSHi ODA e outros Réu: ROSEMARI GOMES COSTA e outros

PASSADA para titulo, guarda e conservagcio dos direitos de: "BRASIL CORPORATE 5.000
EMPREENTIMENTOS S.A - CNPJ:  18.963.950/0001-87; MANCEBO RIBEIRO LOCAGAO DE
IMOVEIS LTDA-ME - CNPJ: 05.962.656/0001-09; LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA - CNPJ:
42.363.234/0001-43."

O MM. JUIZ DE DIREITO, Dr. (a) Anna Karina Guimaraes Francisconi - Juiz em
Exercicio , FAZ SABER a todos os Orgdos do Poder Judiciario e Autoridades Administrativas,que por
este Juizo processou-se até o final a execug@o acima referida, da qual foi extraida a presente CARTA DE
ARREMATACAO, nos termos e de acordo com as pegas que desta fazem parte integrante, tendo sido
devidamente conferidas com as pegas constantes dos autos extraida dos autos da execugéo por titulo
JUDICIAL, promovida por WALTER TSUYOSHI ODA em face de ROSEMARI GOMES COSTA;
ESPOLIO DE MALAQUIAS RIBEIRO DE LIMA; ESPOLIO DE WANDA COELHO DE LIMA, em que aos
31/05/2016, no Atrio do Férum, em local e hora determinados em Edital, ocorreu o leildo do(s) bem(ns)
penhorado(s) e avaliado(s): Prédio situado na Rua Major Belegard, n° 419, Cabo Frio, Estado do Rio de
Janeiro e Freguesia de Nossa Senhora d Assungéo, zona urbana e bem assim, do dominio Gtil da area
de terreno onde o mesmo se encontra edificado, foreira a Prefeitura Municipal de Cabo Frio. Eu,
Gabriel Lima Adrido - Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/33431, digitei e conferi
eeu, André Luiz da Silva Santos - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/29076, a
subscrevo.

Cabo Frio, 28 de fevereiro de 2024

Anna Karina Guimaraes Francisconi - Juiz em Exercicio

Codigo para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ: : 4G9X.7PJ6.A4S2.TUU3
Este codigo pode ser verificado em: www.tirl.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos

82 1/2024/CART
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CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Proc.: 5‘{8/%7/5
F.___68

Rub.: N
Valad

Estade do Rio de Janeiro
Poder Judicidrio

Tribunal de Justiga
Comarca de Cabo Frio
Cartério da 1* Vara Civel
Ministro Gama Filho, s/n CEP: 28808-900 - Braga - Cabo Frio- RJ Tel.: 22 2646 2600  e-mail: cfr01vciv@trj.jus.br

CARTA DE ARREMATAGAO

Processo: 0003627-19.1996.8.19.0011 (1996.508.003424-3)

Distribuigdo: 10/09/1996

Classe/Assunto: Despejo por Falta de Pagamento - Despejo por falta de pagamento
Autor: WALTER TSUYOSHI ODA e outros Réu: ROSEMARI GOMES COSTA e outros

PASSADA para titulo, guarda e conservagao dos direitos de: "BRASIL CORPORATE 5.000 _

- EMPREENTIMENTOS S.A-'CNPJ 18.963.950/0001-87; MANCEBO RIBEIRO LOCAGAO DE IMOVEIS

LTDA-ME - CNPJ 05.962.656/0001-09 e LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA - CNPJ
42.363.234/0001-43"

O MM. JUIZ DE DIREITO, Dr. (a) Caio Luiz Rodrigues Romo - Juiz Titular , FAZ SABER
a todos os Orgaos do Poder Judiciario e Autoridades Administrativas,que por este Juizo processou-se
até o final a execugéo acima referida, da qual foi extraida a presente CARTA DE ARREMATACAO, nos
termos e de acordo com as pegas que desta fazem parte integrante, tendo sido devidamente conferidas
com as pegas constantes dos autos extraida dos autos da execugao por titulo , promovida por WALTER
TSUYOSH!I ODA em face de ROSEMARI GOMES COSTA; ESPOLIO DE MALAQUIAS RIBEIRO DE
LIMA; ESPOLIO DE WANDA COELHO DE LIMA, em que aos 31/05/2016, no Atrio do Férum, em local e
hora determinados em Edital, ocorreu o leilao do(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s): Prédio situado
na Rua Major Belegard, 419, Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguesia de Nos Senhora :
d"Assubgio, zona urbana e bem assim, do dominio Gtil da 4rea de terreno onde o m € epcontra
edificado, foreira a Pfefeitura Municipal de Cabo Frio, matricula n® 6.364. Eu, lange
Maria Pereira ,ﬁ Oliveira - Analista Judicidrio - Matr. 01/16451, digitei conferife eu,
André Luiz da Silva Santos - Responséavel pelo Expediente - Matr. 01/28076, a

subscrevo.

. Cabo Frio, 03 de outubro de 2018
Caio Luiz Rodrigues Romo - Juiz Titular

Cédigo para Consulta do Documentoftexto no portal do TJIERJ: : 48AV.UYRQ.74YD.5J42
Este c6digo pode ser verificado em: www.tirl jus br — Servigos - Validag&o de documentos
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29/10/25, 11:24 Certiddo de Situagdo Fiscal do ISS

- B N° AUTENTICAGAO: 4551536120
s PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO ORGAO: FP/REC-RIOICISIF
@ * SECRETARLA MUNICIPAL DE FAZENDA CONTROLE: 198232032

B2 Coordenadoria do 1SS ¢ Taxas
VALIDADE: 27/01/2026

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO DO IMPOSTO SOBRE SERVICOS DE QUALQUER NATUREZA

Nome: BRASIL CORPORATE 5000 EMPREENDIMENTOS S A
CNPJ: 18.963.950/0001-87

A presente certidio, valida para todas as inscrigoes sediadas no Municipio do Rio de Janeiro, vinculadas aos oito
primeiros digitos do CNPJ ou CPF acima, serve como prova perante qualquer érgao ptiblico ou privado.

Até a presente data, em relagdo ao contribuinte acima qualificado, ndo ha auto de infragdo, nota de langamento,
parcelamento, débito confessado em pedido de parcelamento ou nota de débito pendentes do pagamento integral, ou
débito escriturado em livro fiscal ou declarado por meio eletrdnico, vencidos e ndo pagos. Fica, entretanto, assegurado ao
Municipio o direito de cobranga de qualquer débito que vier a ser verificado posteriormente, inclusive no que diz respeito
as penalidades cabiveis previstas na legislagao em vigor.

CRL RO Do+
Proc,:___,3 V_g/ ZQ_Z;
__ 40 ___

R;o.:%_@_,_

Certidfio emitida peta Internet - Em 29/10/2025  11:24:53

Certiddo expedida com base na Resolugdo SMFP n® 3.390, de 29/11/2024.
Rio de Janeiro, 29 de OUTUBRO de 2025. Hora: 11:24

OBSERVAGOES

1- A autenticidade desta certiddo deverd ser confirmada qo_rortalCarioca Digital, no endereco carioca.rio. i A X

1l - O presente documento nao certifica inexisténcia de débitos de ISS declarados pelo contribuinte no @mbito do Simples Nacional. Caso o contribuinte seja

au teah:;: sg:lo cipatanate pg|lo Simples nos dltimos 5 (cinco) anos, a presente certiddo devera ser complementada por certidio de situagao fiscal fornecida pela
eceita Federal do Brasil.

www2, rio.rj.gov.br/smf/forms/imp-cert.asp M
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CAMARA MUNICIPAL DE CAL
UFRIC
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GOVERNO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DO RIO DE JANEIRO

CERTIDAO DE REGULARIDADE FISCAL N° 2025171555127
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS - CND

IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

CPF/RAIZ DO CNPJ: 18.963.950 CAD-ICMS: Nao inscrito

NOME/RAZAO SOC'AL: *kkkkhkrhhdhrkhkik

CERTIFICA-SE para fins de direito e de acordo com as informagdes registradas nos
Sistemas Corporativos da Secretaria de Estado de Fazenda que, até a presente data,
NAO CONSTAM DEBITOS perante a Fazenda Estadual para o requerente acima
identificado, ressalvado o direito de a Receita Estadual cobrar e inscrever as dividas de
sua responsabilidade, que vierem a ser apuradas.

EMITIDA EM: 29/10/2025 11:26
VALIDA ATE: 27/01/2026 11:26
Certidao emitida com base na Resolu¢do SEFAZ n° 109 de 04/08/2017

OBSERVAGOES

1. Esta certiddo deve estar acompanhada da Certiddo da Divida Ativa, emitida pelo 6rgao préprio da
Procuradoria Geral do Estado, nos termos da Resolugdo Conjunta SEFAZ/PGE n° 33/2004.

2. A aceitacio desta certiddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na internet, no enderego:
www.fazenda.rj.gov.br.

3. Esta certiddo ndo se destina a atestar débitos do imposto sobre transmissdo 'causa mortis' e doagéo, de
quaisquer bens ou direitos (ITD).

4. Qualquer rasura ou emenda invalida este documento.
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CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Proc.: 3qg/2011f
Fl.__ 2

PODER JUDICIARIO Rub.: ~ ~
JUSTIGA DO TRABALHO —_———

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: BRASIL CORPORATE 5000 EMPREENDIMENTOS SA (MATRIZ E FILIAIS)
CNPJ: 18.963.950/0001-87

Certiddo n°: 64570437/2025

Expedic¢do: 29/10/2025, as 11:39:21

Validade: 27/04/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se gue BRASIL CORPORATE 5000 EMPREENDIMENTOS SA (MATRIZ E
FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n° 18.963.950/0001-87, NAO CONSTA
como inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagédo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificag¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho qguanto &s obrigag¢des
estabelecidas em sentencga condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honordrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execuc¢do de acordos firmados perante o Ministério Puablico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forga executiva.

Dividas e sugestdes: cndt@tst.jus.br


mailto:cndt@tst.jus.br
http://www.tst.jus.br
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PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS EM DiVIDA ATIVA

Certifico que, em consulta ao Sistemna da Divida Ativano dia 30/10/2025, em referéneia ao pedido  289265/2025 »NAO CONSTA DEBITO INSCRITO em Divida
Ativa para o CPF ou €NPJ informado abaixo:

RAZAO SOCIAL:

BRASIL CORPORATE 5000 EMPR EENDIMENTOS 5A

CNPJ:

18.963.950/0001-87

uvSCRICAQ ESTADUAL:

ISENTO

A certiddo negativa de Divida Ativa e a certido negativa de ICMS ou a certidio para ndo contribuinte do ICMS somente terio validade quando apresentadas em
conjunto.

Os dados apresentados nesta centiddo baseiam-se em pesquisa realizada a partir do CPF ou CNPJ fornecido no momento da apresentagdo do requerimento.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar débitos que vierem a ser apurados posteriormente A emissio da presente certidio.

A aceitagdo desta certidao estd condicionada a verificagdo de sua autenticidade na INTERNET, no enderego: https:/ipge.rj .gov,br/'divida-ativa/cenidao~de-regularidade-
fiscal

CODIGO CERTIDAO: 99K7.5210.9185.8102

PESQUISA CADASTRAL realizada em: 30/10/20254s 13:36:51.1

Esia certiddo tem validade até 28/04/2026, considerando 180 (cento e oitenta) dias apos a pesquisa cadastral realizada na data e hora acima, conforme artigo 11 da
Resolugdo n° 2690 de 05/10/2009,

maiores informagdes: htps://pge.xj.gov.br/divida-ativa

Emitida em 01/12/20253s 11:27:54.2


https://pge.rj.gov.br/divida-ativa
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Assunto: Justificativa da contratagdo direta por inexigibilidade de licitacdo

1. DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratagdo tem por finalidade assegurar a continuidade das
atividades administrativas da Camara Municipal de Cabo Frio, atualmente
desempenhadas no imével situado na Rua Major Belegard, n2 419 C, Centro, onde
diver§os setores administrativos encontram-se instalados ha aproximadamente cinco
anos.

O contrato anteriormente vigente atingiu o limite legal maximo de vigéncia de 60
(sessenta) meses, ndo sendo juridicamente possivel sua prorrogacio, o que impde a
realizagdo de nova contratagdo para evitar a descontinuidade dos servicos publicos
essenciais prestados por esta Casa Legislativa.

2. DA INVIABILIDADE DE COMPETIGAO E DA INEXIGIBILIDADE

A contrata¢do enquadra-se na hipétese de inexigibilidade de licitagdo, prevista no
art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, que autoriza a contratacio direta para a locacio
de imével cujas caracteristicas de localizacdo, instalacio e adequag¢io funcional tornem
necessadria a sua escolha.

No caso concreto, o imdvel ja se encontra integralmente adaptado as necessidades
administrativas da Camara Municipal, dispondo de infraestrutura elétrica, légica e de
climatizacdo, layout interno funcional, dreas destinadas a arquivo, recepcio e
atendimento, possibilitando sua utilizacdo imediata e continua.

A eventual mudanga para outro imdvel demandaria interrup¢do das atividades
administrativas, custos elevados com reformas, adequagdes prediais, transporte..de
mobiliario e acervo documental, reinstalacdo de sistemas e reorganizagao.o operacional™=""
comprometendo a eficiéncia administrativa, a economlcudade_‘era' continuidade, d_%"

servico publico. ' g.:ﬂ '-7 r" i *

N 1

Além disso, trata-se de imdvel localizado em area central proxnma ‘ao Prea 0 Sede ' j
da Camara, com facil acesso ao publico, servndores* fornecedores_glorgaos de controle
inexistindo, no contexto atual, outro |move§ |med|atamente dlspon ve!*;mrfj‘i
caracteristicas equivalentes que permita competlgao e etIV? f‘ R

R 4
et e A
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3. DA JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO IMOVEL

A escolha do imdvel situado na Rua Major Belegard, n2 419 C, Centro, Cabo Frio/R),
decorre de critérios técnicos, funcionais e operacionais, dentre os quais se destacam:

« continuidade da ocupagdo de espaco ja conhecido e funcional;

¢ preservagao da estrutura administrativa instalada;

inexisténcia de necessidade de reformas ou adaptacdes significativas;

¢ manutengdo das rotinas administrativas e dos fluxos de trabalho;

localizagdo estratégica e acessivel;

mitigag¢ao de riscos operacionais e institucionais.

Tais fatores demonstram que o referido imével é, no momento, o Gnico apto a
atender de forma imediata e eficiente as necessidades administrativas da Camara
Municipal de Cabo Frio.

4. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

O valor da locagdo .foi mantido no mesmo patamar econdmico do contrato
anteriormente vigente, considerando que n3do houve alteragdo das condi¢des faticas,
estruturais ou funcionais do imovel.

A compatibilidade do valor com o mercado é demonstrada por meios iddneos,
especialmente pelo histérico contratual e pela avaliagdo da economicidade global da
solugdo adotada, uma vez que a permanéncia no mesmo imovel evita despesas
adicionais com mudanga, adequagdes prediais, reinstalacio de sistemas e mterrupgag,_,__,a
das atividades administrativas. f

}" ’ 5
lse Lcom Pativel comi
os principios da razoabilidade e da economicidade, atendendo ao diiposto no art. 23fda |

Lei n? 14.133/2021. } : L

Assim, a manutenc¢ao do valor anteriormente’ praticado re\"?"la
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5. DO ATENDIMENTO AO PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

Avenida Assungéo, 760
Centro - Cabo Frio - RJ
CEP: 28906-200 | Tel.: (22)2640-0700

www.cabofrio.ri.leg.br

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO

Proc.: 3‘48/20?/5.

Fl__ F6

Rub.: P w2

A presente contratagdo foi precedida da elaboragio de Estudo Técnico Preliminar —
ETP, nos termos do art. 18 da Lei n? 14.133/2021 demonstrando o adequado
planejamento, a viabilidade da solugdo escolhida e a observancia aos principios da

legalidade, eficiéncia, economicidade e continuidade do servigo publico.

6. CONCLUSAO
Diante do exposto, restam plenamente justificadas:
+ anecessidade da contratagdo;
¢ ainviabilidade de competicao;
e aopgao pela contratagdo direta por inexigibilidade;
e aadequacao da escolha do imével;

e acompatibilidade do preco;

e e avantajosidade da solugdo para a Administragao Publica.

Assim, manifesta-se favoravelmente a contrata¢do direta por inexigibilidade de
licitagdo para a continuidade da locacdo do imdvel situado na Rua Major Belegard, n2419
C, Centro, Cabo Frio/RJ, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021.

Cabo Frio, 29 de dezembro de 2025.

A

Mat n° 400879
Amanda da Matta Berger Camara Municipal de Cabo Frio

Diretora Executiva de Compras e Licita¢do
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DECLARACAO DO ORDENADOR DE DESPESA

Eu, Vagne Azevedo Simao, Presidente da Camara Municipal de Cabo Frio, na
qualidade de Ordenador de Despesas, declaro, para fins de informagao de
disponibilidade orgamentaria e financeira, que, tem adequagédo orgamentaria e
financeira para o Exercicio de 2026, Lei n® 12.024/2023, sendo compativel com
o Plano Plurianual (PPA) 2024-2027, Lei n® 11.955/2023, nos termos do inciso
Il, art. 16, da Lei Complementar n°® 101/2000.

Declaro ainda, que no tocante ao § 1° do art. 17 do mesmo dispositivo legal, a
origem dos recursos para custeio da presente contratacdo esta prevista no
programa de trabalho a seguir, € nos termos do inciso I, § 1°, art. 169 da
CF/1988, confirmo a existéncia de dotagdo orcamentaria, e caso necessario,
eventuais suplementacgdes serdo realizadas para atender a essas projecées.

Cabo Frio, 29 de dezembro de 2025.

VAGNE [: Assinado de

i forma digital por
AZEVEDO  pi, cne azevepo
SIMAQ:03127. sma0:03127861

861745 ./ 745

VAGNE AZEVEDO SIMAO
Presidente da Camara Municipal de Cabo Frio

L W A oW
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E-mail: gestaocontratos@cabofrio.rj.leg.br

MINUTA

CONTRATO DE LOCAGAO N°

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM A CAMARA
MUNICIPAL DE CABO FRIO E BRASIL
CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS
S/A, LISBOA LINDENBAUM [IMOVEIS
LTDA, MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE
IMOVEIS LTDA.

- Pelo presente instrumento, de um lado, CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO, pessoa juridica
de direito pUblico interno, com sede a Avenida Assun¢do, n°760, Centro, Cabo Frio, inscrita no
CNPJ sob o n228.880.739/0001-17, neste ato representada por seu Presidente, Sr. Vagne
Azevedo Simdo, portador do documento de identidade n2 XXXXXXXXX, inscrito no CPF
n2XXXXXXX, doravante denominada LOCATARIA, e, de outro lado, 30% - LISBOA LINDENBAUM
IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ n2 42.363.234/0001-43, com sede a Rua Miguel Lemos, n2 44,
Apt 201, Copacabana, Rio de Janeiro, Cep. 22.071-000, representada por seu sécio, Gabriel José
Lindenbaum; 30% - MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ
05.962.656/0001-09, com sede a Av. Sete de Setembro, n? 876, sala 302, Costa Carvalho, Juiz de
Fora, Minas Gerais, Cep 36.070-000, neste ato representada por sua procuradora,
administradora LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA, representada por seu sécio, Gabriel José
Lindenbaum, portador da identidade n2 x000xxxx, inscrito no CPF n2 xxxxxxxxxxxxxxxx, € 40%
- BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ 18.963.950/0001-87, na
com sede a Av. Rio Branco, ne 109, grupo 802, Centro, Rio de Janeiro, Cep 20059-00'4,'
representada neste ato por sua Presidente, Alessandra Lopez de Souza Drumond, identidade n®~
XXXXXXXXXXX, inscrita no CPF n2xxxxooxxxxxxxxxdaqui por diante denominados s_implesmente ‘.
LOCADORES, tendo em vista o contido no Processo Administrativo n2 348/2025, tém entre si, |
justo e contratado o seguinte: '


http://www.cabofrio.rj.leg.br
mailto:gestaocontratos@cabofrio.rj.leg.br
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Ca bo Fri 0 CEP: 28906-200 | Tel.: (22)3031.469

www.cabofrio.rj.leg.br
E-mail: gestaocontratos@cabofrio.rj.leg.br

CLAUSULA PRIMEIRA ~ LEGISLACAO APLICAVEL

1.1. A presente locacdo se regera pela Lei Federal n® 8.245/91 e suas alteragGes, e no que couber,
pela Lei Federal n? 14.133/2021, e suas alteragdes.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBIETO

2.1. Locacdo do imdvel situado a Rua Major Belegard, n2 419 — C, Centro, Cabo Frio — RJ.
2.2. A supressdo ou acréscimo da area do imoével, nos casos previstos na Lei Federal n?
14.133/2021, sera formalizada através de termo aditivo. O termo aditivo que consigna
supressdo ou acréscimo da drea do imdvel (construida ou de terreno) carece de autorizagdo
prévia em razdo da alterag3o do valor do contrato, nos termos da legislagdo vigente.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia deste contrato serd de 12 (doze) meses, contados a partir de 01 de
janeiro de 2026.

3.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

3.2. O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade
publica a ser atendida através da presente contratagdo, mediante assinatura de termo aditivo.

3.3. A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependerd da comprovagio pelo LOCATARIO de que o
imével satisfaz os interesses da Camara, da compatibilidade com o valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura de termo aditivo.

3.4. Caso n3o tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR deverd enviar comunicagdo escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA QUARTA - VALOR DO ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. O aluguel mensal da locagdo sera RS 5.322,00 (cinco mil, trezentos e vinte e dois reais)
perfazendo o total anual de RS 63.864,00. (Sessenta e trés mil, oitocentos e sessenta e quatro

reais)

4.2.0 aluguel sera pago mensalmente da seguinte forma: o j
a) Na propor¢ao de 40%, diretamente para empresa BRASII. CORPORATE 5.000
EMPREENDIMENTOS S/A, que corresponde a quantia de RS 2. 128 80. (dois mil, cento e vinte e :
oito reais e oitenta centavos), mediante boleto bancario emitido pela Brasil Corporate 5.000
Empreendimentos S/A ou depésito junto ao Banco Caixa Econdmica Federal, Agéncia n23146,

Conta Corrente 1579/0. ; »
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b) Na proporgao de 60%, diretamente para a empresa, LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA,
por ser Coproprietaria do imével e Procuradora da MANCEBO RIBEIRO LOCAGCAO DE IMOVEIS
LTDA, que corresponde a quantia de R$ 3.193,20. (trés mil, cento e noventa e trés reais e vinte
centavos), mediante boleto bancario emitido pela Lisboa Lindenbaum Iméveis ou depésito junto
ao Banco Bradesco, Agéncia 0135, Conta Corrente n? 96.850-1.

4.3. Fica repassado a Camara o 6nus dos encargos tributdrios de prémios de seguro contra
incéndio, agua, luz, esgoto e outros que incidam ou venham a incidir sobre o imével, devendo o
LOCADOR ser reembolsado pelo respectivo valor, sem quaisquer acréscimos ou multas,
mediante a apresenta¢do prévia dos respectivos documentos, quando tiver de efetuar
pessoalmente o pagamento.

4.4. O aluguel e os demais encargos locaticios serdo pagos mensalmente, até o dia 05(cinco) de
cada més vencido, mediante crédito em conta corrente ou boleto bancério apresentado pelo
locador.

4.5. Nas hipdteses de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido deverd ser acrescido de encargos
moratdrios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se
a seguinte férmula:

EM=IxNx VP

EM = Encargos Moratorios a serem acrescidos ao valor originalmente devido

| = indice de atualiza¢3o financeira, calculado segundo a férmula: 1 = 6/100/365

N = Nimero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo pagamento
CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

5.1 O contrato poderd ser reajustado apds 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato
por ambas as partes contratantes ou da data de aquisi¢do do direito ao Ultimo reajuste.

5.2 No momento de incidéncia do reajuste, diante da necessidade de contingenciamento de
despesas, é facultado ao LOCATARIO negociar com o LOCADOR a rentncia ao direito de reajuste
ou a utilizagdo de outro indice. ' o

5.3 O novo valor serd calculado tomando-se por base o Indice Geral de pregos do Mercado -
IGPM, calculado mensalmente pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, ou outro indice que o
substitua;
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5.3.1. Se a varia¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio
de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitard negociar a ado¢do de preco
compativel ao mercado de locagdo do municipio de Cabo Frio.

5.4 O reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR, preferencialmente, com antecedéncia de
até 45 dias do termo final do contrato.

5.5 Caso o LOCADOR nido solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual, ocorrendo a
preclusdo do direito em relagdo as parcelas anteriores a prorrogagdo, nova solicitacdo s podera
ser feita apés o decurso de novo interregno minimo de um ano, contado da forma prevista neste
contrato.

5.6 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

5.7. Em caso de extin¢do do indice devera ser aplicado, para o fim acima, o indice substitutivo
do mesmo, ou entdo, caso ndo venha a existir outro em substitui¢do, o indice oficial legalmente
estabelecido pelas autoridades competentes, ou entre os indices disponiveis, o mais favoravel a
Administracao.

CLAUSULA SEXTA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

6.1. O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo universal ou
singular, continuando em vigor ainda que o iméve! seja transferido, obrigando-se o adquirente
a respeitar o presente, comprometendo-se o LOCADOR a registra-lo/averba-lo no competente
cartério do RGl, no prazo de 30 (trinta) dias, para os fins do art. 576 do Cédigo Civil/2002, do art.
167,1,"3", da Lei n2 6.015, de 31.12.73 e do art. 82 da Lei n? 8.245, de 18.10.91 e a fazer constar
a existéncia da loca¢do em qualquer instrumento que venha a firmar com referéncia ao imével,
respeitado o direito de preferéncia do MUNICIPIO, previsto no art. 27 da Lei de Locagdes.

Pardgrafo nico - Caso o LOCADOR ndo efetue o registro do contrato de locagdo no prazo
estabelecido no caput, a CAMARA poderé suspender o pagamento dos alugueres, até que a
obriga¢do seja cumprida.

CLAUSULA SETHVIA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1. Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste instfurhento, em_
estado de servir ao uso a que se destina; - - - ‘

7. 2. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte

integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes; -

i
i
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7.2.1. Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da loca¢ao, sem a realizagdo da
vistoria do imovel;

7.2.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imédvel locado;
7.2.4. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

7.2.5. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como
de vicios e defeitos anteriores & loca¢do, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica, etc.;

7.2.6. Responder pelas obrigagGes tributdrias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas;
7.2.7. Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével;

7.2.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagdo;

7.2.9. Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

7.2.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que n3o
se refiram a gastos rotineiros de manutengdo, especialmente as enumeradas no parégrafo tnico
do art. 22 da Lei Federal n28245/91.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

8.1. Pagar pontualmente o aluguel;

8.2. Utilizar o imével para atendimento da finalidade publica.

8.3. Manter o imével locado em condicbes de limpeza, de seguranga e de utilizagdo;

8.4. Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imdvel por ocasido do recebimento das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, verificando os eventuais defeitos existentes:

8.4.1. Fica vedado o recebimento das chaves, e consequente inicio da locacdo, sem a realiza¢do
da vistoria do imovel;

8.5. Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu conforme Termo de Vistoria,
salvo os desgastes e deterioragtes decorrentes do uso normal;

8.6. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito éuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuais turbagGes de terceiros; S

8.7. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de dgua e esgoto;
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8.8. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipotese de
sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢do;

8.9. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;

8.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservac¢do e manutengdo do imével, notadamente as enumeradas no $1° do art. 23 da Lei
Federal n® 8.245/91.

8.11. Responder pelas obrigages tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas;
CLAUSULA NONA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

9.1 Este contrato poderd ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio econémico
financeiro do ajuste.

9.2 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer muita, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

9.2.1 Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este n3o
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficaré sujeito ao pagamento de multa equivalente a
02(dois) aluguéis, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n2 8.245, de 1991, e no artigo
413 do Cédigo Civil, considerando-se o0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

9.3 Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e o imovel
ainda servir para o fim a que se destinava a este cabera pedir redugdo proporcional do valor da
locagdo.

9.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o
imével locado (art. 42 da Lei Federal n° 8.245/91).

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO T o
10.1. O presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hi,pétese's": T l

10.1.1. Por matuo acordo entre as partes;
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10.1.2. Para a realiza¢do de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Pablico que ndo
possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las;

10.1.3. No interesse do servico publico ou em decorréncia de motivos supervenientes, sem
qualquer dnus para o LOCATARIO, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias;

© 10.1.4. Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior;
10.1.5. inadimplemento contratual.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacgdo do presente
contrato;

11.1.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagbes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

11.2. As benfeitorias Gteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo;

11.2.1. Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado:

11.2.2. As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imével.

11.3. As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

11.3.1. Caso ndo haja concordancia na indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locac3o, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imoével.

11.4. O valor de toda e qualquer indeniza¢do podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo. - - -

11.5. Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar aigum dano
ao imével, durante o periodo de locag3o, esse dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA —~ DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contrata¢do correrdo a cargo da dotacdo
orcamentdria n? 3.3.90.39.0000- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - Pessoa lJuridica,
programa de trabalho n? 01.031.0001.2002- Manutengdo das Atividades
Administrativas da Camara Municipal, prevista na Lei Or¢amentaria Anual para o exercicio
financeiro de 2026. :

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS SANCOES

13.1 A inexecugio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo;

b) multa no valor de 02 (dois) aluguéis vigentes a época da ocorréncia do fato, nas hipéteses de
inexecugdo total ou parcial das obrigagfes assumidas;

c) suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Administragdo, por prazo ndo superior
a dois anos;

d) declarag3o de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Pablica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir a Cimara pelos prejuizos causados e ap6s decorrido o prazo da sangdo
aplicada com base no item anterior.

13.2 Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar
e de declarac3o de inidoneidade, prevista no item acima, as empresas ou profissionais que, em
razdo do presente contrato:

a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b} tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo;

~ - . . I ,..7‘ . , _: i .‘ R
c) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo Pablica em virtude
\
]

de atos ilicitos praticados.

13.3 As sangdes de adverténcia, suspensdo temporaria e de declaragdo de inidoneidade poderdo '
ser aplicadas juntamente com a multa. T
C

i
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13.4 O LOCATARIO poderd rescindir unilateralmente o presente contrato no caso de
cometimento pelo LOCADOR de infrag0es graves que tornem invidvel a manutencdo da relagdo
locaticia.

13.5 Nenhuma penalidade seré aplicada sem o devido processo administrativo, que prevé
defesa prévia do interessado e recurso nos prazos legais, sendo-lhes franqueada vista do
processo.

13.6 O LOCATARIO podera deduzir o valor da san¢do de multa aplicada ao LOCADOR dos valores
devidos a este ultimo, em razdo das obrigagdes deste contrato.

13.6.1 Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, fica o LOCADOR obrigado a recolher a
importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicagdo
oficial.

13.6.2 Esgotados os meios administrativos para cobranga do valor devido pelo LOCADOR, o
LOCATARIO encaminhara a multa para cobranga judicial.

13.7 O recolhimento da(s) multa(s) ndo eximira a contratada da responsabilidade por perdas e
danos decorrentes das infragbes cometidas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1 Qualquer omissdo ou tolerancia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos
termos e condi¢des deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, ndo
constituird novacdo ou rentincia e nem afetarad o direito das partes de exercé-lo a qualquer
tempo. '

14.2 Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da locagdo
aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias,
devendo a nova parte ser qualificada, mediante termo aditivo.

14.3 Se o imével for alienado durante a locagdo, o adquirente podera denunciar o contrato, com
prazo de 90 (noventa) dias para a desocupagao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RENUNCIA A DIREITOS

15.1 O ndo exercicio, por qualquer das partes, de direito previsto neste CONTRATO, ndo
representara rentincia ao seu exercicio, com relagdo ao mesmo fato ou a fatos futuros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO
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16.1 Incumbird ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratac¢des Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como
no respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.® 14.133, de 2021,
e ao art. 8°, §2°, da Lein. 12.527, de 2011, ¢/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1 Fica eleito o foro da cidade de Cabo Frio, para dirimir quaisquer duvidas relativas ao
presente CONTRATO, com renuncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente CONTRATO em 3 (trés) vias
de igual teor e de mesma forma para que produzam os efeitos legais.

Cabo Frio, ........ eeeenprenansanans

LOCATARIA: CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Vagne Azevedo Simdo
Presidente

LOCADOR: LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA
MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA
LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA
Gabriel José Lindenbaum
Procurador

LOCADOR: BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS S/A
Representante
Alessandra Lopez de Souza Drumond
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 348/2025

INEXIGIBILIDADE. LOCAGAO DE IMOVEL UTILIZADO
COMO ANEXO ADMINISTRATIVO DA CAMARA
MUNICIPAL DE CABO FRIO. ART 74, V DA LEl N°
14.133/2021. POSSIBILIDADE.

PARECER JURIDICO

I. INTRODUCAO

Foi encaminhado a este 6rgao de assessoramento juridico o presente processo,
com a finalidade de analisar a possibilidade juridica, bem como as minutas relativas a
inexigibilidade de licitagdo, cujo objeto € a contratagdo direta de locagdo de imovel
situado na Rua Major Belegard, n° 419, sala C, Centro, destinado ao funcionamento de

_'anexo administrativo desta Casa Legislativa.

Oportuno esclarecer que a andlise deste 6rgdo de assessoramento juridico
limita-se aos termos do art. 72, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, restringindo-se aos
aspectos juridicos da contratagdo, com a devida abstragdo das questbes relativas a

conveniéncia e a oportunidade administrativas.

Nada obstante, recomenda-se que a area técnica responsavel observe, em
todas as fases do procedimento, os principios da legalidade, impessoalidade,
motivagdo e supremacia do interesse publico, os quais devem nortear a pratica dos

atos administrativos.

Passa-se a analise.
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li. RELATORIO

A Camara Municipal utiliza o referido imével ha aproximadamente 5 (cinco) anos
para o funcionamento de anexo administrativo. Ocorre que o contrato de locagao
vigente atingiu o prazo maximo legal de 60 (sessenta) meses, ndo sendo juridicamente

possivel a sua prorrogagao.

Todavia,‘a“desocupagéo do imével, no momento, acarretaria grave prejuizo a
Administracdo Publica, com potencial comprometimento da continuidade dos servigcos
desempenhados por esta Casa Legislativa, razdo pela qual se revela necessaria a

celebragcao de nova contratagéo.

Constam dos autos, dentre outros documentos: o Documento de Formalizag&o
da Demanda; o 5° Termo Aditivo ao contrato de locagéo; o Estudo Técnico Preliminar;
certiddes de regularidade fiscal junto as Fazendas Municipal, Estadual e Federal;
Certidao de Regularidade do FGTS; Termo de Expressdo de Vontade quanto ao
interesse na renovacdo da locagdo; documentos societarios arquivados na Junta
Comercial: Justificativa da contratacdo direta por inexigibilidade; Declaragdo do
Ordenador de Despesas quanto a disponibilidade orgamentaria e financeira,

certificando a adequacéo da despesa; bem como a minuta do contrato.
Vieram os autos a Esta Procuradoria para analise juridica.

E o relatorio.

Il. FUNDAMENTAGAO LEGAL

A Constituicio Federal, nos termos dos principios e normas estabelecidos no art.
37, caput, e inciso XXI, dispde que as obras, servigos, compras e alienagoes serao
contratados mediante processo de licitagdo publica. Assim, é limpido que, no
ordenamento juridico patrio, a licitagdo constitui a regra geral para as contratagdes

administrativas.
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Nio obstante, a propria Constituigdo admite excegdes, autorizando, em

situacdes especificas previstas em lei, a contratagao direta, sem a submisséo ao

certame licitatorio.

A contratagdo direta constitui género que se desdobra, na legislacéo
infraconstitucional, nas hipéteses de dispensa e inexigibilidade de licitagéo. No que se
refere a inexigibilidade, esta encontra fundamento no art. 74 da Lei n° 14.133/2021,

aplicavel aos casos em que se caracterize a inviabilidade de competigéo.

Nos termos da Lei n°® 14.133/2021, os contratos administrativos de natureza
continua possuem limite méximo de vigéncia de 60 (sessenta) meses, ndo sendo
juridicamente possivel a sua prorrogagao para além desse prazo. No caso em analise,
verifica-se que o contrato de locagdo do imével destinado ao funcionamento de anexo
administrativo desta Casa Legislativa atingiu o referido limite legal, circunstancia que

impede a celebragao de novo termo aditivo.

Todavia, a desocupacdo imediata do imével ndo se mostra compativel com o
interesse publico, uma vez que o espago é utilizado ha aproximadamente 5 (cinco)
anos, encontrando-se plenamente integrado a rotina administrativa da Céamara
Municipal e sendo essencial a continuidade dos servicos publicos desempenhados. A
interrupgao abrupta das atividades ou a mudanca repentina de local acarretaria

prejuizos administrativos relevantes, além de impactos operacionais e financeiros.

Diante desse contexto, a contratagéo direta por inexigibilidadé de licitagdo
revela-se juridicamente possivel, nos termos do art. 74, caput, da Lei n° 14.133/2021,

uma vez caracterizada a inviabilidade de competigao.

A locagao de imovel destinado a atender necessidade administrativa especifica
pode configurar hipétese de inexigibilidade quando demonstrado que as caracteristicas
do bem, notadamente sua localizagdo, adequagao estrutural e funcionalidade,

inviabilizam a comparacao objetiva com outros iméveis disponiveis no mercado.

No caso concreto, o imovel encontra-se estrategicamente localizado, ja
adaptado ao uso administrativo e apto a atender, de forma imediata, as necessidades
da Administragdo, circunstancias que justificam a sua escolha e afastam a viabilidade

de competicdo em igualdade de condigbes.
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A eventual mudanga de enderego implicaria custos adicionais com adequagoes

e possivel comprometimento da continuidade dos servigos, em afronta aos principios

da eficiéncia e da economicidade.

No que se refere ao valor da contratagéo, observa-se que o preco ajustado
corresponde ao mesmo praticado no Ultimo termo aditivo, sem qualquer majoragéo, o
que indica a manutengdo das condicdes anteriormente pactuadas e afasta, no caso

concreto, indicios de sobreprego.

Tal circunstancia, aliada a utilizagdo continua do imével e & inexisténcia de
alteracdo nas condigcbes contratuais, revela-se suficiente para demonstrar a

razoabilidade do valor contratado.

Assim, desde que atendidos os requisitos formais exigidos pela legislagao,
notadamente a justificativa da necessidade, da escolha do imével e da inviabilidade de
competicdo, bem como a formalizacdo de novo ajuste contratual juridicamente

auténomo, mostra-se viavel a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo.

Verifica-se que a minuta contratual apresentada encontra-se em conformidade
com a legislacéo aplicavel, uma vez que contempla as clausulas essenciais a validade
do ajuste, notadamente a identificagdo das partes, a descrigdo do objeto, o prazo de
vigéncia, o valor e a forma de pagamento, as obrigagdes das partes, as hipéteses de
rescisdo, a previsdo de fiscalizagdo contratual, bem como a indicagéo da dotagao
orcamentaria correspondente, atendendo, assim, as exigéncias legais e formais

pertinentes.

IV. RECOMENDACAO

Diante de todo o exposto, esta Procuradoria opina no sentido de que,
considerando a necessidade administrativa devidamente demonstrada, a
essencialidade do imével para a continuidade das atividades desta Casa Legislativa e a
caracterizacédo da inviabilidade de competicdo no caso concreto, € juridicamente viavel
a celebracdo de nova contratagdo direta, por inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74, da Lei n°® 14.133/2021.
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Ressalta-se, ainda, que a minuta contratual apresentada atende as exigéncias

legais e formais aplicaveis, contemplando as clausulas essenciais a validade do ajuste, -

razéo pela qual manifesta-se favoravelmente a sua aprovagao.

E o parecer, salvo melhor juizo.

E‘rn; onNey . -
ERNANDES SOARE
ta-Geral Legislativa

ANNA RAFAELL
Subprocurado

Ao
llustrissimo Senhor Frederico Ricardo de S.0. da Costa

Diretor Executivo de Gestao de Contratos
Cabo Frio-RJ.
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Municipal Legislativa

PARECER TECNICO DE CONTROLE INTERNO

PARECER CGL N° 35/2025
PROCESSO N°: 348/2025
OBJETO: LOCAGCAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DO ANEXO

e
!
4
%
!
i
H

1. RELATORIO

Os autos vieram a Controladoria-Geral do Legislativo para andlise de
conformidade da locagdio de imével situado na Rua Major Belegard, n° 419C, Centro, ja
utilizado como anexo administrativo da Camara Municipal de Cabo Frio, onde diversos.
setores administrativ'os permanecem instalados hé aproximadamente 5 (cinco) anos.

Os autos encontram-se em volume tnico, sendo constituido pelos seguintes

documentos:

Documento de formaliza¢io da Demanda — fls. 03/04;

Estudo técnico preliminar — fls. 08/23;

Oficializagdo de interesse- fls. 24/27, 52/54;

Documentos relativos as proprietarias do imével — fls. 28/48, 55/73;
Carta de arrematagdo — fls. 49/51;

Justificativa da contratagdo — fls. 74/76;

Declaragfio do ordenador de despesa — fls. 77;

Minuta do contrato — 79/88;

Parecer juridico — fls. 90/94.

Sucinto relatério, passamos a andlise.

2. DA ANALISE DE CONFORMIDADE

2.1. DaFase Preparatorla
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Controladoria-Geral do Legislativo Municipal Legislativa

2.2.  Da Analise Juridica

Quanto ao aspecto juridico e legal da possibilidade de contratacdo por

_inexigibilidade, a Procuradoria-Geral do Municipio manifestou-se favoravelmente &
locagio.

Nesse sentido, esta CGL se restringir e nfo se manifestara quanto a legalidade

desta contratagfio, uma vez que esta anélise foi submetida ao crivo da Procuradoria-Geral

do Legislativo.

2.3.  Da Anailise de Conformidade

Apds analise esta Controladoria faz as seguintes pontuagdes:

a) Embora a juntada do contrato anterior demonstre a manutengio do valor
praticado no ultimo termo aditivo, tal documento ndo substitui a avaliacdo de mercado
atual. Assim, recomenda-se, para fins de robustecimento da instrugfo, a apresentacdo de
avaliagdo prévia simplificada do imével, a fim de aferir a compatibilidade do valor
locaticio com os pregos de mercado;.

b) Juntada da previsdo da despesa no Plano de Contratagio Anual (PCA);

3.  CONCLUSAO

Desta feita, esta CGL ndo se opde ao prosseguimento do feito nos termos contidos
na presente analise. Ressaltamos a necessidade de alimentagdo do SIGFIS — nos termos
da Deliberagdo TCE/RJ n° 281/2017.

Igualmente, deve ser observado no curso processual, os prazos e disposigdes

legais inerentes & matéria, inclusive quanto a obrigatoriedade de publicagdo do referido

ato no Diario Oficial Eletrénico da Cdmara Municipal e no Portal da Transparenc1a cujos

|
I
!
:
ff
!
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Salienta-se ainda que, os autos poderdo ser submetidos & auditoria em momento
oportuno para anélise de conformidade, independentemente da elaboragio do presente ;

parecer técnico. y

A Compras e Licitagfo para ciéncia e adogdo das providéncias subsequentes.

Cabo Frio, 30 de dezembro de 2025.

DEBORA VIEIRA DAMMUE OLIVIERI
Controlador-Geral do Legislativo Municipal.

R
PR PO
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PROCESSO N¢ 348/2025

Pelo presente Termo de Ratificagdo, Vagne Azevedo Simdo, na qualidade de Presidente da
Camara Municipal de Cabo Frio, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei
n214.133/2021, em especial o artigo 74, inciso V, e considerando o exposto no Processo
n2348/2025, resolve ratificar o ato administrativo referente a contratagio das empresas 30% -
LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA , 30% - MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA
e 40% - BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS S/A, por inexigibilidade de licitagdo
para locacdo de imdvel, destinado ao funcionamento do Anexo Administrativo da Camara
Municipal de Cabo Frio, com base nas seguintes considerages:

1. DA CONCESSAO DE INEXIGIBILIDADE:

A contratagdo referente a locacdo do imével situado na Rua Major Belegard, n2 419 C,
Centro, Cabo Frio/RJ, foi realizada com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021,
diante da inviabilidade de competi¢cdo, uma vez que o referido imdvel possui caracteristicas
especificas de localizagdo, instalagdo e adequagdo funcional, sendo o (nico, no contexto atual,
capaz de atender de forma imediata e continua as necessidades administrativas da Cimara
Municipal de Cabo Frio.

O imével encontra-se ocupado pela Administragdo ha aproximadamente cinco anos, com
toda a infraestrutura fisica, elétrica, l6gica e de climatizagdo j& adaptada as rotinas
administrativas, circunstancia que inviabiliza a substitui¢do por outro espaco sem prejuizo a
continuidade do servigo publico e sem a gera¢do de custos desproporcionais a Administrag3o.

O valor mensal da locagdo é de RS 5.322,00 (cinco mil, trezentos e vinte e dois reais),
totalizando o montante de RS 63.864,00 (sessenta e trés mil, oitocentos e sessenta e quatro
reais) para o periodo de 12 (doze) meses, conforme Estudo Técnico Preliminar e proposta a ser
apresentada, mantendo-se 0 mesmo patamar econémico do contrato ngemw
devidamente justificado no processo administrativo. e —
5

Em razdo da conveniéncia administrativa, do intliefeése bhco‘c‘e]g_a reg thaw
processual, ratifico o ato administrativo de inexigibilidade de licitacdo, rgﬂ@w i
regularidade e autorizando a formalizagdo do contrato e execugao*ﬁ‘é‘tlespes‘é"b'ﬁservadas as
salvaguardas previstas no Estudo Técnico Preliminar, r'{o T;??n‘%‘refﬂ“fgffnc;a e'?"ﬁa Iegi?lé'cﬁ?

2. DA RATIFICACAO DO ATO: .

! i .
! - = ‘, DYy

vigente.

-

4 ey

3. DA PUBLICACAO: ‘ R ;
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Este Termo de Ratificagdo serd publicado na forma da lei, para fins de transparéncia e
publicidade dos atos administrativos, conforme determina a Lei n2 14.133/2021.

Cabo Frio, 30 de dezembro de 2025. .
| CAMARA MUZCWDE CABO FRIO
VAGNE Azevmé';mgd‘;m Proc.: ’3 &O 9\%
SIMAO:03127861 437 65 Fl ZOO 7 ] et

745 / "' SIMAD03127861745
Vagne Azevedo Simao Rub.: Jé,‘

Presidente
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NPy 2osa0 TS0 AT NOTA DE EMPENHO
Av. Assungao, 760 - Centro : : : :
pady CABO FRIO - 28806200 - RJ

0 GESTOR MUNICIPAL PARA EFEITO DA EXECUGAO ORGAMENTARIANOS TERMOS DA
LEGISLAGAO VIGENTE, DETERMINA QUE SEJA EMPENHADA, NESTE EXERCICIO A IMPOR:
TANCIA A SEGUIR ESPECIFICADA.

un. Gestora: 01 - CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO EMPENHO/EXERCICIO
ORGAO.......: 01 - CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIQAMARAMU |%;%_ DE CABOIFRIO 00014/2026
UNIDADE.....: 001 - CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIQ... ) 0o S
SUB-UNIDADE.: 001 - CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRI@;. Jo'L/ TIPO
FUNCAO......: 01 - LEGISLATIVA Rub. 1) Global
SUB-FUNCAO..: 031 - ACAO LEGISLATIVA J SR
PROGRAMA. . ..: 0001 - GESTAO DO PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL
PROJ/ATIV...: 2002 - MANUTENCAQO DAS ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS DA 00014
ELEMENTO. ...: 3390390000 - outros ServiCos de Terceiros - Pess oa PROCESSO
FONTE.......: 1500 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS
1€ P 1 0000 - NAo se Aplica 00348/2025
FAVORECIDO. . :4 - LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA
ENDERECO. ... :RUA MIGUEL LEMOS, 44, APTO 201
CIDADE......:RIO DE JANEIRO UF: RJ CGC/CPF: 42.363.234/0001-43
BANCO....... : Agéncia: Conta:
EsPeCiFicacho | Locagdo do imével situado a Rua Major Belegard, n® 419 - C, Centro,

DOS Cabo Frio - R3, funcionamento Administrativo da Camara Municipal de

MATERIAIS Cabo Frio para o exercicio de 2026.
ou

VALOR: 38.318,40 ( TRINTA E OITO MIL, TREZENTOS E DEZOITO REAIS E QUARENTA

CENTAVOS ).
DEMONSTRACAO
DESPESA BRUTA....: ##%¥¥%%%%38 318 40 SALDO ANTERIOR....: *wxix%4 539.332,32
RETENCOES. .......: ¥¥x¥&kudkiksss( () DESPESA EMPENHADA. : *rreienk38 318,40
DESPESA LIQUIDA..: *#¥*¥%%%*38 318 40 SALDO DISPONIVEL..: *+eiiig 501.013,92
Modalidade: Inexigibilidade REQUISICAO DE COMPRA DATA: 05/01/2026
Ne: N°AE.:
EM: I EM: ;| // /
FORAM CONFERIDOS 0S DADOS CONSTANTES DESTA | AUTORIZA A EMISH MPENHO.
NOTA DE EMPENHO.
LUIS OTAVIO DOS SANTOS BARBOSA VAGNE\QZEY IMAO
TECNICO EM CONTABILIDADE ORNENATY HESPESAS

Preparado por: ELAINE MENDES Emitido por: ELAINE MENDES




NP 0BT - NOTA DE EMPENHO
A Av. Assunggo, 760 - Centro e
w CABO FRIO - 28806200 - RJ

O GESTOR MUNICIPAL PARA EFEITO DA EXECUGAO ORGAMENTARIA NOS TERMOS DA
LEGISLAGAQ VIGENTE, DETERMINA QUE SEJA EMPENHADA, NESTE EXERCICIO A IMPOR

TANCIA A SEGUIR ESPECIFICADA.
Un. Gestora: 01 - CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO EMPENHO/EXERCICIO
ORGAO.......: 01 - CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRI@AMARAMgNZ’CIPAL/)E (48070 0001512026
UNIDADE.....: 001 - CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRI@rq: £ /0o
SUB-UNIDADE.: 001 - CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIQ|___ /NS /y TiPO
FUNCAO......: 01 - LEGISLATIVA RN | Global
SUB-FUNCAO..: 031 - ACAO LEGISLATIVA ol SRR
PROGRAMA. . ..: 0001 - GESTAO DO PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL
PROJ/ATIV...: 2002 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS DA 00014
ELEMENTO. ...: 3390390000 - outros ServiCos de Terceiros - Pess oa PROCESSO
FONTE.......: 1500 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS
CO..........:0000-NAo se Aplica 00348/2025
FAVORECIDO. . :977 - BRASIL CORPORATE 5000 EMPREENDIMENTOS SA
ENDERECO. . .. :AVENIDA RIO BRANCO, 109, SALA:802 PARTE; Tel: (21)3344-6700
CIDADE......:RIO DE JANEIRO UF: RJ CGC/CPF: 18.963.950/0001-87
BANCO.......: Agéncia: Conta:
ESPECIFICAGAO Locacdo do imével situado a Rua Major Belegard, n°® 419 - C, Centro,
DOS cabo Frio - R1, para funcionamento do Administrativo da Camara
MATERIAIS Municipal de cabo Frio no exercicio de 2026.
ou

VALOR: 25.545,60 ( VINTE E CINCO MIL, QUINHENTOS E QUARENTA E CINCO REAIS E
SESSENTA CENTAVOS ).

DEMONSTRACAO
DESPESA BRUTA....: #®#®%*x%%%25 545 60 SALDO ANTERIOR....: *xawrg 501.013,92
RETENCOES........: ¥¥¥&kdkikiiiir( (0 DESPESA EMPENHADA. : ek 5.545,60
DESPESA LIQUIDA..: ##*¥%%*¥%*%25 545 60 SALDO DISPONIVEL..: ”******4.475.468,32
Modalidade: Inexigibilidade REQUISIGAO DE COMPRA DATA!, 05/01/2026
Ne: NeAE.: (\
EM: I EM: / /
1 A

FORAM CONFERIDOS OS DADOS CONSTANTES DESTA | AUTORIZA A EM\S AO DE EMPENHO.

NOTA DE EMPENHO.
e — I\Bg

LUIS OTAVIO DOS SANTOS BARBOSA A DO SIMAO
TECNICO EM CONTABILIDADE D DESPESAS

Preparado por: ELAINE MENDES Emitido por: ELAINE MENDES
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TERMO DE DESIGNACAO DE FISCAL  CAMARA MUNICIPAL #ABO FRIO
Proc.: i 9225

PROCESSO N° 348/2025 Fl.___20Y
CONTRATO N° 001/2026 Rub.:

Y

“Designa  colaborador(es) para
exercer a fungdo de Fiscal titular
do Contrato n° 001/2026.

O Presidente do Legislativo, Exmo. Sr. Vagne Azevedo Sim#o, no uso da competéncia
que lhe foi outorgada e, considerando o disposto na lei 14.133/2021, no artigo 117 e seguintes.

Considerando que os érgos publicos devem manter fiscal formalmente designado durante
toda a vigéncia dos contratos celebrados pela entidade.

Considerando que as principais atribuigdes dos Fiscais Contratuais séo:

I- Zelar pelo efetivo cumprimento das obrigagOes contratuais assumidas dos produtos
fornecidos e dos servigos prestados a Camara Municipal de Cabo Frio;
II- Verificar se a entrega de materiais, execugdio de obras ou prestagdo de servigos

(bem como seus pre¢os e quantitativos) estd sendo cumprida de acordo com o
instrumento contratual e instrumento convocatorio;

II-  Acompanhar, fiscalizar e atestar as aquisi¢des, a execucio dos servigos e obras
contratadas;

IV-  Indicar eventuais glosas das faturas;

RESOLVE:

Designar a servidora, TALITA DA GAMA SILVA DINIZ ANDRADE, matricula n°
200034, como fiscal titular do Contrato n® 001/2026, celebrado com a empresa LISBOA LINDENBAUM
IMOVEIS LTDA E OUTROS, cujo objeto é a locagdo do imével situado a Rua Major Belegard, 419, C,
Centro, Cabo Frio/RJ, a contar de 01/01/2026.

Dé ciéncia aos interessados.
Autue-se no processo.

ab0 Frio, 05 de janeiro de 2026.

<
Talita da Gama S. Diniz e
Fiscal do, (Eg?\é‘é&d ot©
ca“‘”‘a

Avenida Nossa Senhora da Assungio, n2 760, Centro, Cabo Frio, R}
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CONTRATO DE LOCAGAO N° 001/2026

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM A CAMARA
MUNICIPAL DE CABO FRIO E LISBOA
LINDENBAUM IMOVEIS LTDA,
MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE
IMOVEIS LTDA, BRASIL CORPORATE
5.000 EMPREENDIMENTOS S/A.

Pelo presente instrumento, de um lado, CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO, pessoa juridica de
direito publico interno, com sede a Avenida Assungdo, n°760, Centro, Cabo Frio, inscrita no CNPJ
sob 0 n228.880.739/0001-17, neste ato representada por seu Presidente, Sr. Vagne Azevedo
Sim3o, brasileiro, casado, portador do documento de identidade n2 09965875-9, inscrito no CPF
ne 031278617-45, doravante denominada LOCATARIA, e, de outro lado, 30% - LISBOA
LINDENBAUM IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ n? 42.363.234/0001-43, com sede a Rua Miguel
Lemos, n2 44, Apt 201, Copacabana, Rio de Janeiro, Cep. 22.071-000, representada por seu socio,
Gabriel José Lindenbaum; 30% - MANCEBO RIBEIRO LOCAGAO DE IMOVEIS LTDA, inscrita no
CNPJ 05.962.656/0001-09, com sede a Av. Sete de Setembro, n? 876, sala 302, Costa Carvalho,
luiz de Fora, Minas Gerais, Cep 36.070-000, neste ato representada por sua procuradora,
administradora LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA, representada por seu sécio, Gabriel José
Lindenbaum, e 40% - BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ
18.963.950/0001-87, na com sede a Av. Rio Branco, n? 109, grupo 802, Centro, Rio de Janeiro,
Cep 20040-004, representada neste ato por sua Presidente, Alessandra Lopez de Souza Drumond,
daqui por diante denominados simplesmente LOCADORES, tendo em vista o contido no Processo
Administrativo n2 348/2025, tém entre si, justo e contratado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA — LEGISLAGAO APLICAVEL

1.1. A presente locagdo se regera pela Lei Federal n® 8. 245/91 e suas alteragoes e no que couber
pela Lei Federal n? 14.133/2021, e suas alteracdes.



CAMARAMUNI LDE/@ABO FRIO
Proc.. qﬁé\

Fi.:
Rub.:

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. Locacdo do imdvel situado a Rua Major Belegard, n? 419 - C, Centro, Cabo Frio — RI.

2.2. A supressdo ou acréscimo da drea do imdvel, nos casos previstos na Lei Federal n®
14.133/2021, sera formalizada através de termo aditivo. O termo aditivo que consigna supressdo
ou acréscimo da drea do imével (construida ou de terreno) carece de autorizagdo prévia em razdo
da alteracio do valor do contrato, nos termos da legislagdo vigente.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia deste contrato serd de 12 (doze) meses, contados a partir de 01 de
janeiro de 2026.

3.1.1. Os efeitos financeiros da contrata¢do so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
que deverd ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por ambas as partes.

3.2. O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade
publica a ser atendida através da presente contratagdo, mediante assinatura de termo aditivo.

3.3. A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagao pelo LOCATARIO de que o
imovel satisfaz os interesses da Camara, da compatibilidade com o valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura de termo aditivo.

3.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagdo das sancBes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA QUARTA - VALOR DO ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. O aluguel mensal da locagdo serd RS 5.322,00 (cinco mil, trezentos e vinte e dois reais)
perfazendo o total anual de RS 63.864,00. (sessenta e trés mil, oitocentos e sessenta a quatro
reais)

4.2.0 aluguel seré pago mensalmente da seguinte forma:

a) Na proporg3o de 60%, diretamente para a empresa, LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA, por
ser Coproprietdria do imovel e Procuradora, Administradora do imével da MANCEBO RIBEIRO
LOCACAO DE IMOVEIS LTDA, que corresponde a quantia mensal de R$ 3.193,20. (trés mil, cento
e noventa e trés reais e vinte centavos), mediante boleto bancario emitido pela Lishoa
Lindenbaum Imdveis ou depdsito junto ao Banco Bradesco, Agéncia 0135, Conta Corrente n?
96.850-1.

b)Na proporgio de 40%, diretamente para empresa BRASIL CORPORATE 5.000
EMPREENDIMENTOS S/A, que corresponde a quantia mensal de RS 2.128,80. (dois mil, cento e
vinte e oito reais e oitenta centavos), mediante boleto bancério emitido pela Brasil Corporade
5.000 Empreendimentos S/A ou depdsito junto ao Banco Caixa Econdmica Federal, Agéncia n?
3146, Conta Corrente 1579/0.
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4.3. Fica repassado a Cdmara o 6nus dos encargos tributdrios de prémios de seguro contra
incéndio, dgua, luz, esgoto e outros que incidam ou venham a incidir sobre o imével, devendo o
LOCADOR ser reembolsado pelo respectivo valor, sem gquaisquer acréscimos ou multas, mediante
a apresentacdo prévia dos respectivos documentos, quando tiver de efetuar pessoalmente o
pagamento.

4.4. O aluguel e os demais encargos locaticios serdo pagos mensalmente, até o dia 05(cinco) de
cada més vencido, mediante crédito em conta corrente ou boleto bancério apresentado pelo
locador.

4.5. Nas hipGteses de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido deverd ser acrescido de encargos
moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se
a seguinte férmula:

EM=IxNxVP

EM = Encargos Moratorios a serem acrescidos ao valor originalmente devido

| = {ndice de atualizacdo financeira, calculado segundo a férmula: 1 = 6/100/365

N = Ndmero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo pagamento
CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

5.1 O contrato podera ser reajustado apds 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato por
ambas as partes contratantes ou da data de aquisi¢do do direito ao ultimo reajuste.

5.2 No momento de incidéncia do reajuste, diante da necessidade de contingenciamento de
despesas, é facultado ao LOCATARIO negociar com o LOCADOR a renncia ao direito de reajuste
ou a utilizacdo de outro indice.

5.3 O novo valor serd calculado tomando-se por base o Indice Geral de pregos do Mercado -
IGPM, calculado mensalmente pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV, ou outro indice que o
substitua; :

5.3.1. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢co médio
de mercado para a presente loca¢do, o LOCADOR aceitard negociar a adogdo de prego compativel
ao mercado de locagdo do municipio de Cabo Frio.

5.4 O reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR, preferencialmente, com antecedéncia de ate »
45 dias do termo final do contrato. : :

5.5 Caso o LOCADOR n3o solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, ocorrendo a ‘
preclusdo do direito em relagdo as parcelas anteriores a prorrogagdo, nova solicitagdo s6 podera
ser feita apos o decurso de novo interregno minimo de um ano, contado.da forma prevista neste
contrato.
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5.6 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

5.7. Em caso de extingdo do indice deverd ser aplicado, para o fim acima, o indice substitutivo do
mesmo, ou entdo, caso ndo venha a existir outro em substitui¢do, o indice oficial legalmente
estabelecido pelas autoridades competentes, ou entre os indices disponiveis, 0 mais favoravel a
Administragdo.

CLAUSULA SEXTA — VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

6.1. O presente contrato obriga os contratantes e todos 0s seus sucessores a titulo universal ou
singular, continuando em vigor ainda que o imével seja transferido, obrigando-se o adquirente a
respeitar o presente, comprometendo-se 0 LOCADOR a registré-lo/averba-lo no competente
cartério do RG, no prazo de 30 (trinta) dias, para os fins do art. 576 do Cédigo Civil/2002, do art.
167, 1, "3", da Lei n2 6.015, de 31.12.73 e do art. 82 da Lei n? 8.245, de 18.10.91 e a fazer constar
a existéncia da locacdo em qualquer instrumento que venha a firmar com referéncia ao imével,
respeitado o direito de preferéncia do MUNICIPIO, previsto no art. 27 da Lei de Locagdes.

Paragrafo Unico - Caso o LOCADOR ndo efetue o registro do contrato de locagdo no prazo
estabelecido no caput, a CAMARA podera suspender o pagamento dos alugueres, até que a
obrigacdo seja cumprida.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

7.1. Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste instrumento, em estado
de servir ao uso a que se destina;

7. 2. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

7.2.1. Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da locagdo, sem a realizagdo da
vistoria do imdvel;

7.2.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado;
7.2.4. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagdo;

7.2.5. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como
de vicios e defeitos anteriores a locac3o, como desabamentos decorrentes de vicios redibitdrios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica, etc.;

7.2.6. Responder pelas obrigacdes tributdrias incidentes sobre o imdvel, como impostos e taxas;
7.2.7. Responder pelas contribuigdes de melhoria incidentes sobre o imével;
7.2.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagdo;

7.2.9. Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediages, se existirem,
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7.2.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que ndo
se refiram a gastos rotineiros de manutengdo, especialmente as enumeradas no pardgrafo dnico
do art. 22 da Lei Federal n28245/91.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

8.1. Pagar pontualmente o aluguel;

8.2. Utilizar o imdvel para atendimento da finalidade publica.

8.3. Manter o imdvel locado em condi¢des de limpeza, de seguranga e de utilizagao;

8.4. Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imdvel por ocasido do recebimento das chaves,
para fins de verificacdo minuciosa do seu estado, verificando os eventuais defeitos existentes:

8.4.1. Fica vedado o recebimento das chaves, e consequente inicio da locacdo, sem a realizagdo
da vistoria do imdvel;

8.5. Restituir o imdvel, finda a loca¢3o, no estado em que o recebeu conforme Termo de Vistoria,
salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal;

8.6. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.7. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de dgua e esgoto;

8.8. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagdo
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipotese de
sua alienag3o, quando n3o possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisigdo;

8.9. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos;

8.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservacdo e manutencio do imével, notadamente as enumeradas no $1° do art. 23 da Lei
Federal n® 8.245/91.

8.11. Responder pelas obrigagbes tributérias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas;

CLAUSULA NONA — DA ALTERAGAO DO CONTRATO

9.1 Este contrato poderd ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao
atendimento da finalidade de interesse piblico a que se destina e para 0s Casos previstos neste
instrumento, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equnhbno economlco.-

financeiro do ajuste. -
L)

9.2 Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, o LOCATARIO decida-devolver
o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia
minima de 60 {sessenta) dias; -
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9.2.1 Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito a0 pagamento de multa equivalente a
02(dois) aluguéis, segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei n2 8.245, de 1991, e no artigo
413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

9.3 Se, durante a locag3o, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e 0 imdvel ainda
servir para o fim a que se destinava a este cabera pedir redugdo proporcional do valor da locagdo.

9.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o
imovel locado (art. 42 da Lei Federal n® 8.245/91).

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO
10.1. O presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hipdteses:

10.1.1. Por mutuo acordo entre as partes;

10.1.2. Para a realizacdo de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Publico que ndo
possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo,
ele se recuse a consenti-las;

10.1.3. No interesse do servico publico ou em decorréncia de motivos supervenientes, sem
qualquer 8nus para o LOCATARIO, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias;

10.1.4. Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior;
10.1.5. Inadimplemento contratual.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

11.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
contrato;

11.1.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situa¢des serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

11.2. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo;

11.2.1. Na impossibilidade da obtencio da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria (til sempre que assim determinar o interesse publico’
devidamente motivado: '

11.2.2. As benfeitorias Gteis n3o autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

11.3. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;
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11.3.1. Caso ndo haja concordancia na indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locag3o, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

11.4. O valor de toda e qualquer indenizagdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

11.5. Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano
ao imdvel, durante o periodo de locagdo, esse dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a cargo da dotacdo
orcamentaria n? 3.3.90.39.0000- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — Pessoa Juridica, programa
de trabalho n2 01.031.0001.2002- Manutencdo das Atividades Administrativas da Camara
Municipal, prevista na Lei Orcamentaria Anual para o exercicio financeiro de 2026.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS SANGOES

13.1 A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacdo;

b) multa no valor de 02 (dois) aluguéis vigentes a época da ocorréncia do fato, nas hipéteses de
inexecugao total ou parcial das obrigagdes assumidas;

c) suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Administragdo, por prazo nao superior
a dois anos;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Pablica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir a Camara pelos prejuizos causados e apds decorrido o prazo da san¢ao
aplicada com base no item anterior.

13.2 Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar
e de declaraco de inidoneidade, prevista no item acima, as empresas ou profissionais que, em
razdo do presente contrato: e R

- .

a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio doloso fraude Tfiscal no-
recolhimento de tributos; . T _
1 |

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo; ——

¢) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo Publica em virtude
de atos ilicitos praticados. | N
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13.3 As sangdes de adverténcia, suspensdo tempordria e de declaragdo de inidoneidade poderdo
ser aplicadas juntamente com a muita.

13.4 O LOCATARIO poderd rescindir unilateralmente o presente contrato no caso de
cometimento pelo LOCADOR de infracdes graves que tornem invidvel a manuteng¢do da relagdo
locaticia.

13.5 Nenhuma penalidade serd aplicada sem o devido processo administrativo, que prevé defesa
prévia do interessado e recurso nos prazos legais, sendo-thes franqueada vista do processo.

13.6 O LOCATARIO podera deduzir o valor da sangdo de multa aplicada ao LOCADOR dos valores
devidos a este Ultimo, em razdo das obriga¢des deste contrato.

13.6.1 Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, fica o LOCADOR obrigado a recolher a
importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicagdo
oficial.

13.6.2 Esgotados os meios administrativos para cobranga do valor devido pelo LOCADOR, o
LOCATARIO encaminhara a multa para cobranga judicial.

13.7 O recothimento da(s) multa(s) ndo eximira a contratada da responsabilidade por perdas e
danos decorrentes das infragbes cometidas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1 Qualquer omissdo ou tolerdncia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos
termos e condicBes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, ndo
constituird novacdo ou renuncia e nem afetard o direito das partes de exercé-lo a qualquer
tempo.

14.2 Na hipdtese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagdo
aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias,
devendo a nova parte ser qualificada, mediante termo aditivo.

14.3 Se 0 imdvel for alienado durante a locagdo, o adquirente podera denunciar o contrato, com
prazo de 90 (noventa) dias para a desocupagéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RENUNCIA A DIREITOS

15.1 O n3o exercicio, por qualquer das partes, de direito previsto neste CONTRATO, ndo
representara rendincia ao seu exercicio, com relagao ao mesmo fato ou a fatos futuros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO

16.1 Obriga-se o LOCATARIO a mandar publicar o extrato do presente CONTRATO as suas
expensas, no prazo de 20 (vinte) dias a contar da sua assinatura, para dar-lhes a devida eficacia.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1 Fica eleito o foro da cidade de Cabo Frio, para dirimir quaisquer dividas relativas ao presente
CONTRATO, com rentincia expressa de gualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente CONTRATO em 3 (duas] vias de
igual teor e de mesma forma para que produzam os efeitos legais.

Cabo Frio, 05 de janeiro de 2026.

VAGNE Assinado de forma

digital por VAGNE
AZEVY EPO AZEVEDD
SIMAC:031278 gya00312786174
61745 5

LOCATARIA: CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Vagne Azevedo Sim3o
Presidente

frecumento assinado diftalmente
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LOCADOR: LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA
MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA
LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA
Gabriel José Lindenbaum
Procurador

Documento assinado digitalmente

=53 gbﬂ ALESSANDRA LOPES DE SOUZA DRUMOND
@\f B %" ~ Data:21/01f2026 17:01:11-0300
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LOCADOR: BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS S/A
Representante
Alessandra Lopez de Souza Drumond
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EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL

CONTRATO N° 001/2026

INSTRUMENTO: CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

PARTES: CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO E LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA
CNPJ 42.363.234/0001/43; MANCEBO RIBEIRO LOCAGCAQ DE IMOVEIS LTDA; BRASIL
CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS CNPJ 18.963.950/0001-87.

OBJETO: LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO A RUA MAJOR BELEGARD, N° 419 - C,
CENTRO, CABO FRIO/RJ

VIGENCIA: 12 (DOZE), MESES: 01/01/2026 ATE 01/01/2027

VALOR GLOBAL: R$ 63.864,00

ORDENADOR RESPONSAVEL: VAGNE AZEVEDO SIMAO

DATA DA ASSINATURA: 05 DE JANEIRO DE 2026

FUNDAMENTAGAO LEGAL: LE| FEDERAL N° 14.133/2021 E 8.245/1991

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 348/2025 |
- DOTACAO ORGAMENTARIA

ORGAO; 01, UNIDADE: 001, SUBUNIDADE: 001
DOTAGCAOQ: 3390390000

VAGNE AZEVEDO SIMAO
PRESIDENTE DO LEGISLATIVO
GESTAO 2025/2026
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Presidente do Legislativo Proc.:
Gestao 2025/2026 Fl.: .
Rub.: ng
CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO PUBLICA(}()ES EXTRATO DE RA’TEFICA(}AO DE iNEXIGIBILIDADE.

- 06.348/2025

E - JC R S P -

EXTRATO DE RATIFICA(}AO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITA(;AO

PROCESSO ADMINISTRATIVO n° 348/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO n° 006/2025

O Presidente da Camara Municipal de Cabo Frio, no uso de suas atribuigdes legais, ratifica a inexigibilidade de licitagdo com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°14.133/2021, e demais dispositivos aplicaveis, objetivando a locacdo de imdvel,
destinado ao funcionamento do Anexo Administrativo da Camara Municipal de Cabo Frio, situado na Rua Major Belegard, n°
419 C, Centro, Cabo Frio/RJ.
Contratada:

*  30% - LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA

*  30% - MANCEBO RIBEIRO LOCAGCAQ DE IMOVEIS LTDA

¢ 40% - BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS S/A

Valor Anual: R$ 63.864,00 (sessenta e trés mil, oitocentos e sessenta e quatro reais).
Fundamento legal: art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.
jjeto: Locacgdo de imdvel para funcionamento do Anexo Administrativo da Camara Municipal de Cabo Frio, pelo prazo de
12 (doze) meses.
Cabo Frio, 30 de dezembro de 2025.
Vagne Azevedo Siméo
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Volume: Ano 3 - Nimero: 106 de 26 de janeiro de 2026
DATA: 26/01/2026

APRESENTAGAO

O Diario Oficial é o canal de fransparéncia da administragdo publica,
onde sdo publicados os atos oficiais dos poderes executivo e
legisiativo.

ACERVO

Todas as edigbes do DOM encontram-se disponiveis na forma
‘dnica no dominio https:/cabofrio.rjleg.br podendo ser

wnsultadas e baixadas de forma gratuita por qualquer interessado,

independente de cadastro prévio.

PERIDIOCIDADE
As edigdes poderdo ser geradas diariamente, com excecdo aos
sabados, domingos e feriados.

CONTATOS
Tel: 226400700
E-mail: secretaria@cabofrio.rj.leg.br

ENDERECO COMPLETO
Av. Assungéo, 760 - S&o Bento, Cabo Frio - RJ

RESPONSAVEL
Camara Municipal de Cabo Frio
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CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO - PUBLICAGOES - EXTRATO DE CONTRATO: 001/2026

EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL _:
CONTRATO N° 001/2026 CAMARA MU;IClPiLEE CABOFRIO
Proc.: 0
Fl.. I

INSTRUMENTO: CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL Rub.: {_

PARTES: CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO E LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA CNPJ 42.363.234/0001/43;
MANCEBO RIBEIRO LOCAGAO DE IMOVEIS LTDA; BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS CNPJ
18.963.950/0001-87.

OBJETO: LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO A RUA MAJOR BELEGARD, N° 419 — C, CENTRO, CABO FRIO/RJ
VIGENCIA: 12 (DOZE), MESES: 01/01/2026 ATE 01/01/2027

VALOR GLOBAL: R$ 63.864,00

ORDENADOR RESPONSAVEL: VAGNE AZEVEDO SIMAO

DATA DA ASSINATURA: 05 DE JANEIRO DE 2026

FUNDAMENTAGAO LEGAL: LEI FEDERAL N° 14.133/2021 E 8.245/1991

P” CESSO ADMINISTRATIVO: 348/2025

DOTAGAO ORGAMENTARIA
ORGAO: 01, UNIDADE: 001, SUBUNIDADE: 001
DOTAGAO: 3390390000

VAGNE AZEVEDO SIMAQO
PRESIDENTE DO LEGISLATIVO
GESTAO 2025/2026

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO - PUBLICAGOES - TERMO DE DESIGNAGAO DE FISCAL: 01.348/2026
TERMO DE DESIGNAGAO DE FISCAL

PROCESSO N° 348/2025
CONTRATO N° 001/2026

“Designa colaborador(es) para exercer a fungao
de Fiscal titular do Contrato n° 001/2026.

O Presidente do Legislativo, Exmo. Sr. Vagne Azevedo Simao, no uso da competéncia que lhe foi outorgada
e, considerando o disposto na lei 14.133/2021, no artigo 117 e seguintes.

Considerando que os érgéos publicos devem manter fiscal formalmente designado durante toda a vigéncia
dos contratos celebrados pela entidade.

Considerando que as principais atribuigdes dos Fiscais Contratuais sao:

! Zelar pelo efetivo cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas dos produtos fornecidos e dos
servigos prestados a Camara Municipal de Cabo Frio;

il Verificar se a entrega de materiais, execugdo de obras ou prestagdo de servigos (bem como seus
precos e quantitativos) estad sendo cumprida de acordo com o instrumento contratual e instrumento
convocatério;

! Acompanhar, fiscalizar e atestar as aquisicdes, a execugédo dos servigos e obras contratadas;
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: g tuais olosas das faturas: CRMARA MUNIZIPAL DE CARO FRI
ndicar eventuais glosas das iaturas Proc. %g% 809 S. L
RESOLVE: Fi. L/9
Rub.; YA

Designar a servidora, TALITA DA GAMA SILVA DINIZ ANDRADE, matricula n® 200034, €omo fiscal titular
do Contrato n° 001/2026, celebrado com a empresa LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA E OUTROS, cujo objeto ¢ a
locagdo do imével situado a Rua Major Belegard, 419, C, Centro, Cabo Frio/RJ, a contar de 01/01/2026.

Dé ciéncia aos interessados.
Autue-se no processo.

Cabo Frio, 05 de janeiro de 2026.

Vagne Azevedo Simao
Presidente

Talita da Gama S. Diniz Andrade
Fiscal do Contrato

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO - PUBLICAGOES - EXTRATO DE CONTRATO: 002/2026

EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL
CONTRATO N° 002/2026

ESPECIE: INSTRUMENTO CONTRATUAL
PARTES: CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO E DISTRI THECH COMERCIO E SERVICOS LTDA, CNPJ N°

13.316.834/0002-33

OBJETO: PRESTACAO DE SERVICOS DE CONTROLE INTEGRADO DE PRAGAS URBANAS, COMPREENDENDO
DEDETIZACAO, DESRATIZACAO E DESCUPINIZAGAO NAS DEPENDENCIAS INTERNAS E EXTERNAS DA CAMARA
MUNICIPAL DE CABO FRIO, INCLUINDO PREDIO ANEXO E TAMOIO, DE FORMA PREVENTIVA E CORRETIVA,
CONFORME ESPECIFICACOES TECNICAS CONTIDAS NO TERMO DE REFERENCIA E NA PROPOSTA VENCEDORA.
VIGENCIA: 12(DOZE) MESES, CONTADOS A PARTIR DA ASSINATURA.

VALOR GLOBAL: R$ 9.999,00 (NOVE MIL, NOVECENTOS E NOVENTA E NOVE REAIS),

ORDENADOR DE DESPESA: VAGNE AZEVEDO SIMAO

ASSINATURA: 16/01/2026

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 242/2025

FUNDAMENTAGCAO LEGAL: LEI N° 14.133/2021

DOTAGAO ORGCAMENTARIA:

Orgao: 01, Unidade: 001, Subunidade: 001

Proarama: 01.031.0001.2002

El  :nto: 3390390000

Vagne Azevedo Siméo
Presidente do Legislativo
Gestao 2025/2026

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO - PUBLICAGOES - EXTRATO DE TERMO ADITIVO: 02.07.24/2026
EXTRATO DE 2° TERMO ADITIVO

INSTRUMENTO: 2° TERMO ADITIVO AO CONTRATO N° 007/2024
PARTES: CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO E HERMAN - LOGISTICA EMPRESARIAL LTDA, CNPJ n°

09.295.995/0001-30 .
OBJETO: PRESTACAO DE SERVICOS DE RECARGA DE CARTUCHOS PARA ATENDER A CAMARA MUNICIPAL DE

CABO FRIO.

VALOR GLOBAL: R$ 114.000,00. (CENTO E QUATORZE MIL REAIS)
VIGENCIA: 12(DOZE), MESES: 16/01/2026 até 16/01/2017
ORDENADOR RESPONSAVEL: VAGNE AZEVEDO SIMAO

DATA DA ASSINATURA: 16/01/2026
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. CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
qErs Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJProc.__3 yg()/ 2025
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Orgdo: CAMARA CABO FRIO

Ato Enviado desde 02/03/2026 18:39. A operacio de insergio de dados do Ato Juridico foi registrada sob o Protacolo n.® 420034-5/2026. Operagio realizada pelo usudrio: 022.344.607-
60

Ato: Contrato

Niémero do Ato: - 001/2026-X

Processo Administrativo: 348/2025

Identificador: 464990

Objeto: LOCACAO DO IMOVEL SITUADO A RUA MAJOR BELEGARD, N° 419 - C, CENTRO, CABO FRIO-R)

Documentos contidos neste Envio

Nome Tipo de Documento Ato
" Contrato 001-2026. fls.Confere.pdf Documento do Ato(PDF) Principal
02/03/2026 18:38

https://iwww.tceri.tc.br/siafis-atosjuridicos/site/admin/contratos/consuita M
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Orgdo: CAMARA CABO FRIO

Ato

E]ERJ Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE—RJ;@C-'

3yg

CAMARA MUNIC!P?L DE CABOFRIO

121 "

Ato Enviada desde 02/03/2026 18:37. A operacio de inser¢do de dados do Ato Juridico foi registrada sob o Protocolo n.° 420032-7/2026. Operacio realizada pelo usudrio: 022.344.607-

60

Ato: Contrato
Numero do Ato: 001/2026
Processo Administrativo: 348/2025
Identificador: 464989
Objeto: Locagdo do imdvel situado a Rua Major Belegard, n® 419-C, Centro, Cabo Frio - RJ.

Documentos contidos neste Envio

https:/iwww.tceri.tc.br/sigfis-atosjuridicos/site/admin/contratos/consulta

Nome Tipo de Documento Ato
) Contrato 001-2026. fis.Confere. pdf Documento do Ato(PDF) Principal
02/03/2026 18:36
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