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Grau de prioridade da compra ou da contratagao

A continuidade no imovel justifica-se pelos seguintes fatores:

sem

Avenida Nossa Senhora da Assuncao, n" 760, Centro, Cabo Frio, RJ

Essas condigoes configuram impossibilidade de competigao, pois o imovel e 
especifico e insubstituivel, no presente contexto, conforme art. 74, inciso V, da Lei

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO

1.2-
Alta

i- MsTIFICATIVA bANECESSIDADE DA GONTRATAQAO

A Camara Municipal de Cabo Frio utilize, ha cerca de 5 (cinco) anos, o imovel 
localizado na Rua Major Belegard, n° 419 C, Centro, destinado ao funcionamento do anexo 
administrative.

O contrato vigente alcangou o prazo maximo legal de 60 (sessenta) meses, nao 
sendo possivel a prorrogagao. Todavia, a desocupagao imediata do imovel traria grave 
prejuizo a continuidade dos servigos administrativos, razao pela qual se demonstra 
indispensavel a celebragao de nova contratagao, agora por inexigibilidade, para 
permanencia no mesmo local.

POCUMENTO DE FORMALIZAQAO DA DEMANDA - DFD
V; ■: - \‘t- V 'tNTRODUgAo'.. ...,■ \ .
De acordo com o inciso IV do art. 2° do Decreto n° 10.947, de 25 de janeiro de 2022, o 
Documento de Formalizagao de Demanda (DFD) e o documento que fundamenta o piano 
de contratagoes anual, em que a area requisitante evidencia e detalha a necessidade de 
contratagao
Adicionalmente, o art. 8° do Decreto n® 10.947, de 2022 e § 1° do art. 10 da Instrugao 
Normative SGD/ME n° 94, de 23 de dezembro de 2022, especificam as informagoes 
minimas requeridas ao preenchimento do DFD no Sistema de Planejamento e 
Gerenciamento de Contratagoes (PGC), as quais serao detalhadas nos topicos a seguir.

PREENCHIMENTO PELA AREA REQUISITANTE

1- INFORMA^OES GfeRAIS

1.1- Descrigao sucinta do objeto
Contratagao direta, por inexigibilidade, para locagao do imovel situado na Rua Major 
Belegard, n® 419 C, Centro, Cabo Frio/RJ, atualmente utilizado como anexo 
administrative da Camara Municipal de Cabo Frio, onde diversos setores administrativos 
permanecem instalados ha aproximadamente 5 (cinco) anos.

1. Impossibilidade de. deslocamento imediato de setores administrativos 
comprometer o funcionamento institucional;

2. Adequagao plena do imovel as atividades internes, ja estruturado com sales, 
arquivos, monitoramento, pontos de rede e climatizagao;

3. Localizagao central estrategica, facilitando acesso de servidores, fornecedores e 
cidadaos, e bem proximo ao predio sede;

4. Alto custo e inviabilidade operacional de mudanga, incluindo transporte, 
reinstalagoes, adequagoes e risco ao acervo documental;

5. Inexistencia de alternative de imovel equivalente que esteja imediatamente 
disponivel, sem necessidade de reformas ou adaptagoes.
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3.1. Caractensticas do Imovel
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Area Requisitante (Unidade/Setor/Depto): Diretoria Administrativa

Data da Requisi9ao:08/12/2025

Nome: Elaine Mendes Vieira Cardoso

Cargo/Fun^ao: Diretoria AdministrativaMatn'cula: 401008

Assinaturas:

Avenida Nossa Senhora da Assuncao, 760, Centro, Cabo Frio, RJ

Imovel localizado na Rua Major Belegard, n® 419 C, Centro, Cabo Frio/RJ, com as 
seguintes caracteristicas ja existentes e adequadas ao uso administrative:

Assim, a presente demanda tern por objetivo autorizar a contrataqao direta por 
inexigibilidade, garantindo a continuidade dos services administrativos diante da 
impossibilidade legal de novo aditivo contratual.

• Localizaqao central, de facil acesso ao publico e servidores;
• Proximo ao Predio sede da Camara;
• Estrutura interna organizada para setores administrativos;
• Minimo de 60 m^ com 05 (cinco) salas, area de copa, banheiro e cozinha;
• Instalaqoes eletricas, monitoramento e de rede adequadas ao uso continue;
• Ambiente ja climatizado e apto a manutenqao da climatizaqao;
• Condiqoes ideais funcionamento do serviqo administrative.

 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
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n°14.133/2021, que admite contrataqao direta para locaqao de imovel cujas caracteristicas 
de instalaqao e localizaqao tornem necessaria sua escolha.

301^/WtS

Elaine Mendes Vieira Caraoso
Diretora Administrativa
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17. tom aa Avojiaa Nossa Senhora dt Assun?Jo. n* li/H, C&Jtro. Cabo Frio, RJ, neste

iw ftwktejtc. Sr. Vagne Axcvedo Sunflo. portador do documaito de
wtentKbde n* 09963875*9. inscrito no CPF n» 031278617-45, donvanie denoriunado. 
bOGATAlUA. e do outro brfo. 40% BRASIL CORPORATE 1000 
EMPREO^IMENTOS »A. iimita no CNPJ18.963.930/0001-87. on a>in cede a Av. Rio 
Bmneo, n* gnipo 802, Centto, Rio de JoflCoo. Cep ^20040-004, reptesentada ncsie nto
j»r sua Pfesidortc, Alesau^ Lopct de Souza Dnimond, portadom da ideatidadc n” 
i2^W Dehn^ M^noCPF «*O84.M5.917^7; 30% USBOA LWENBAUM 
IMOTITIS ltd a, tnscrita no CNPJ h* 42361234itXi0M3. com sede a Rua Minuet Lemot, 
»• 44, Apt 201. Copacabana^ Rio de Janeiro, C^. 22.071-000, Tepresentada por scu s6cio. 
GabW 3«Mi Lmd«baum; e 30% MANCEflO RIBEIRO LOCAi^O DE tMdVEIS 
LTDA, bscrita no CNPJ 03.962.636/0001-09, com sede a Av. Sete de Setembio. n* 876. sala 
30X Co«a Carvalho, Juii de Fora. Minas Gerais, Cep 36.0704K)0, ncste atorepresentada por 
mprecaradort LISBOA LINDENBAL’M IMOVEISLTDA, n^reaatadapor  scusdcio 
Gabriel J«m6 Lindejdttum. poitador da identidade n* 90130 GABflU, mscrito im CPF ri* 
011,110;93744. daqui por dianlc dcn<«nioados simplesmcnie LOCADORJES, resolvetn 
celdnar o pre«otc 1ERMG ADiTlVO AO CGNTRATG 001/2021, lendo e« vista o 
contido no jnocesso administraliw a* 677«024, que se reged pclas cliusulas e coadi$6es 
s^ntes^

CUUSilLA PR1ME1RA -DO OB3ETO
0 predate Teraso Adidvo icm por dy'^o a altera^Jto subjciiva do amtrato n* 60iZ2021, de 
locaflo do iadvcl aitwido a Rua Majw Betegard, n* 419 - C. Centro, Cabo Frio, eta <eu 4* 
Teiroo Aditivo, para W cotnitar todos os arromataales/coproprietirits do imdvei como 
ixteadwes e a poroeniageta da aloguel que pertence a cada urn.
aAUStJlASEGDNDA-‘DAALT£RAGAOSUU£TlVA 
Diabc da rtscislo do tronwo de presta^o
«it« a eaiprcM BrastI Coqroratc 5.000 EmjHccndimm^iS/A^;?^ 
Uffitosbaum ImdveiA c partir da asrinattira do prcscn|i’tffino7^ 
Loeajfores: BRASIL CORPORATE 3.000 EMPREBOUfcOsl 
1M6\EIS ODA 6 MAHCEBO RffiEmOWCA^J^Ml^l^ 
setmt. ■ ■clAusula terceira ^do valor
no 4* TemO Aditivo. qual Wt SJlI^OOtcIjKOm 1.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

2. DescriQao da ContrataQao

1. IntroduQao
Camara Municipal de Cabo Frio necessita ter disponivel urn imovel em area proxima ao 

Predio Sede, Centro, Cabo Frio/RJ.

As Disposipoes Preliminares descrevem, portanto:
- 0 contexto fatico da demanda;

- o limite legal que impede a renovapao contratual;
- a necessidade publica a ser atendida;
- 0 fundamento legal da contratapao direta;
- os criterios gerais que orientarao as analises subsequentes deste ETP.

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO

As presentes Disposipoes Preliminares tern por finalidade estabelecer o contexto, os 
fundamentos legais e os parametros iniciais que nortearao a elaborapao do Estudo Tecnico 
Preliminar- ETP referente a contratapao direta, por inexigibilidade, para locapao do imovel situado 
na Rua Major Belegard, n® 419 C, Centro, Cabo Frio/RJ, destinado ao funcionamento do anexo 
administrative da Camara Municipal de Cabo Frio.

O ETP constitui instrumento obrigatorio para contratapoes publicas, nos termos do art. 18 
da Lei n° 14.133/2021 e da Instrupao Normative SEGES/ME n® 65/2021, visando identificar a 
solupao que melhor atenda a necessidade administrative, analisar a viabilidade da contratapao e 
demonstrar a adequapao tecnica e economica da escolha.

No presente case, a demanda decorre da necessidade de manter a continuidade das 
atividades administrativas da Camara Municipal, as quais vem sendo desempenhadas ha 
aproximadamente cinco anos no referido imovel. 0 contrato atualmente vigente atingiu o limite 
legal de prorrogapao de 60 meses, de mode que nao e possivel novo aditivo de prazo, impondo- 
se a realizapao de nova contratapao.

Trata-se de hipotese de inexigibilidade de licitapao, fundamentada no art. 74, inciso V, da 
Lei n° 14.133/2021, uma vez que o imovel possui caracteristicas especificas de localizapao, 
instalapao e adaptapao as atividades administrativas, revelando-se insubstituivel no atual contexto 
sem causar prejuizo a continuidade do servipo publico ou gerar custos desproporcionais a 
Administrapao.

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO 
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3. Justificativa
A presente contrataQao tern por finalidade assegurar a continuidade das atividades 

administrativas da Camara Municipal de Cabo Frio, atualmente desempenhadas no imovel situado 
na Rua Major Belegard, n® 419 C, Centro, onde diversos setores se encontram instalados ha 
aproximadamente cinco anos. O referido imovel foi locado mediante processo regular, cujo 
contrato alcangou o limite legal maximo de 60 (sessenta) meses, nao sendo possivel nova 
prorrogagao de prazo, conforme dispoe a legislagao aplicavel as contratagoes publicas.

A necessidade de manuten?ao do uso do mesmo imovel decorre de elementos faticos e 
operacionais que demonstram ser este o linico espaQO, no momento, capaz de comportar 
adequadamente a estrutura administrative ja instalada, sendo inviavel a transferencia imediata 
para outro local sem prejuizo ao interesse publico. O imovel em questao ja possui infraestrutura 
eletrica, logica e de climatizaQao adaptadas, sales distribuidas conforme a organizagao interna da 
Camara, alem de espagos especificos para arquivo, recepQao e atendimento. A mudanga para 
outro imovel demandaria interrupgao das atividades, custos elevados com adequagoes, transporte 
de mobiliario e acervo documental, reinstalapao de sistemas, entre outros fatores que 
comprometeriam a eficiencia e a continuidade dos services administrativos.

Alem disso, trata-se de imovel localizado em area central, com facil acesso ao publico, 
servidores, fornecedores e orgaos de controle, atendendo plenamente as exigencies de 
funcionalidade e logistica para o exercicio das atividades. A inexistencia de outro imovel 
imediatamente disponivel com caracteristicas equivalentes reforga a necessidade de continuidade 
no espago ja utilizado, sob pena de prejuizo ao desempenho institucional da Camara.

Diante desse contexto, configura-se hipotese de inexigibilidade de licitagao, nos termos do 
art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que autoriza a contrataQao direta para a “locapao de imovel 
cujas caracteristicas de instala?ao e localiza^ao tornem necessaria sua escolha”, desde que 
demonstrada a compatibilidade do preQO com o praticado no mercado. No caso presente, ha 
elementos suficientes para concluir que o imovel ocupado e o unico apto a garantir, de forma 
imediata, continue e economicamente viavel, a manutengao das atividades administrativas.

A contratagao, portanto, justifica-se por:

Assim, 0 presente Estudo Tecnico Preliminar busca apresentar, de forma objetiva e 
fundamentada, a avaliagao da solugao mais viavel tecnica e economicamente, demonstrando que 
a continuidade da ocupagao do imovel em questao constitui medida necessaria, adequada e 
compativel com o interesse publico, assegurando a continuidade administrative e observando os 
principles da eficiencia, economicidade e planejamento.

 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
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4.

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO

4. REQUISITOS DA CONTRATAQAO
A contrata?ao direta para continuidade da locapao do imovel situado na Rua Major Belegard, 

n® 419 C, Centro, Cabo Frio/RJ, deve observer urn conjunto de requisites tecnicos, funcionais, 
legais e operacionais necessaries para garantir que o espapo atenda plenamente as demandas 
administrativas da Camara Municipal de Cabo Frio. Esses requisites asseguram que o imovel 
continue proporcionando condipoes adequadas de trabalho, seguranpa, organizapao e eficiencia 
aos servidores e usuarios.

• Impossibilidade legal de prorrogapao do contrato atual, que atingiu o limite maximo 
permitido;

• Impossibilidade de competipao, uma vez que nao ha alternative de imovel substitute 
com disponibilidade e caracteristicas equivalentes;

• Economia de recursos publicos, evitando gastos com reformas, mudanpas, 
reinstalapoes e interruppoes de servipo;

• Atendimento pleno as necessidades administrativas, pois o imovel ja se encontra 
estruturado e adaptado a retina da Camara;

• Garantia da continuidade e eficiencia administrative, evitando qualquer 
descontinuidade dos servipos essenciais prestados pela Casa Legislative.

Assim, resta demonstrada a necessidade, a pertinencia e a adequapao da contratapao direta 
para continuidade da ocupapao do imovel da Rua Major Belegard, n® 419 C, Centro, Cabo Frio, 
como medida indispensavel ao bom funcionamento da administrapao da Camara Municipal de 
Cabo Frio.

4.1. Requisites Tecnicos e Estruturais do Imovel
O imovel deve apresentar, de forma comprovada, as seguintes condipoes minimas:

1. Area construida compativel com a estrutura administrative atualmente instalada, 
permitindo a manutenpao de sales setoriais, receppao, areas de arquivo e copa.
2. Divisoes internas adequadas ao funcionamento dos setores administrativos, 
garantindo privacidade, organizapao e fluxo eficiente de trabalho.
3. Infraestrutura eletrica dimensionada para suportar equipamentos de informatica, 
rede logica, iluminapao adequada, aparelhos de ar condicionado e demais equipamentos 
administrativos.

Sistema de climatizapao existente ou apto para instalapao, com capacidade de 
manter conforto termico para servidores e usuarios.

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
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Pontos de rede logica ou infraestrutura compativel para instalapao de cabeamento 
estruturado, garantindo conectividade adequada para sistemas internes e atividades 

♦ , administrativas.
Ventilapao e iluminapao adequadas, naturais ou artificiais, atendendo as normas de 

saude e seguranpa.

Banheiros em condipoes adequadas, em numero suficiente para o fluxo de 
. servidores e visitantes.

Espapo especifico para arquivo e guarda de documentos, observando as condipoes 
de conservapao e seguranpa.

4.2. Requisites de Localizapao e Acessibilidade
1. Localizapao central, de facil acesso ao publico, servidores, fornecedores e orgaos 
de controle, atendendo ao principle da eficiencia administrative.
2. ' Acesso facilitado por vias pavimentadas, com circulapao adequada para carga, 
descarga e deslocamento de equipamentos e documentos.

3. Acessibilidade minima, com rota acessivel e possibilidade comprovada de 
adequapao, case necessario, para atendimento as normas vigentes.

4.3. Requisites de Seguranpa e Habitabilidade
Condipoes plenas de habitabilidade, com laudo ou documentapao que ateste a 

seguranpa da estrutura fisica.
Instalapoes eletricas e hidraulicas seguras, sem risco de sobrecarga, infiltrapoes ou 

acidentes.

3. Ambiente seguro para os servidores, com portas, janelas e acessos em bom estado, 
evitando riscos e garantindo integridade do patrimonio publico.
4. Condipoes adequadas para guarda de documentos, evitando umidade, calor 
excessive ou pontos de infiltrapao.

4.4. Requisites Legais para a Contratapao
Demonstrapao de propriedade por meio de documentapao atualizada do imovel.
Regularidade fiscal e documental do locador, conforme exigido pela Lei n° 

14.133/2021.
3. Compatibilidade do prepo com o mercado, demonstrada no processo mediante 
avaliapao tecnica idonea.
4. Atendimento ao art. 74, incise V, da Lei n° 14.133/2021, que fundamenta a 
inexigibilidade para locapao de imovel cujas caracteristicas de instalapao e localizapao 
justificam sua escolha.

4.5. Requisites Funcionais para Atendimento da Demanda Administrative
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5. ESTIMATIVA DA QUANTIDADE

A estimativa da quantidade, para fins deste Estudo Tecnico Preliminar, refere-se tanto as 

dimensoes fisicas do imovel necessario quanto ao periodo de vigencia contratual indispensavel 

para assegurar a continuidade das atividades administrativas da Gamara Municipal de Cabo Frio.

5.1. Area minima necessaria

Com base na estrutura administrative instalada no imovel da Rua Major Belegard, n° 419 C, e 

nas necessidades atuais dos setores que nele funcionam, estima-se que o imovel a ser contratado 

deve possuir area minima aproximada de 80 m^, distribuida de forma a contemplar os seguintes 

ambientes fundamentals:

• receppao e atendimento;

• no minimo tres sales destinadas a setores administrativos;

• dois banheiros;

• copa OU area de apoio;

• espapo especifico para arquivo e guarda de documentos;

• area compativel para instalagao de equipamentos de informatica, rede logica e 

climatizapao.

Essa metragem corresponde as necessidades reais e atuais da Camara, que ja utilize o 

espapo com plena funcionalidade ha aproximadamente cinco anos. A metragem decorre da area 

atualmente ocupada e funcionalmente testada ao longo de aproximadamente cinco anos, 

conforme layout e ocupapao efetiva.

5.2. Quantidade temporal - prazo estimado da contratapao

Em razao da natureza continue das atividades administrativas e da necessidade de assegurar 

a estabilidade operacional da estrutura instalada, a estimativa da quantidade temporal 

corresponde a 12 (doze) meses de locapao, renovaveis conforme legislapao vigente, caso subsista 

0 interesse publico e as condipoes para sua manutenpao.

O periodo de 12 meses alinha-se:

CAMARA MUMCiPALOS CABO FRIO 
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Manutenpao da continuidade do servipo publico, evitando interruppoes decorrentes 

de mudanpas de enderepo ou adaptapoes estruturais.

2. Adequapao do espapo as atividades ja desempenhadas no local, preservando 

rotinas, fluxos e layout previamente estruturados.

3. Capacidade de acomodar servidores, arquivos e equipamentos atualmente 

instalados sem necessidade de intervenpoes dispendiosas.

4. Possibilidade de uso imediato e continue, sem necessidade de reformas 

significativas.
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6. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA NAO REALIZAQAO DE PESQUISA 

FORMAL

A presente contrata?ao tern por objeto a locagao de imovel especifico, destinado ao 

funcionamento do anexo administrative da Camara Municipal de Cabo Frio, caracterizando-se 

como contratapao direta por inexigibilidade de licita?ao, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 

14.133/2021, em razao das caracteristicas singulares de localizagao, instalagao e adequagao 

funcional do imovel ja ocupado.

Nessa hipotese legal, nao se aplica a logica tradicional de pesquisa de mercado baseada 

na comparaqao entre fornecedores concorrentes, uma vez que a propria natureza da 

inexigibilidade pressupoe a inviabilidade de competiQao. Diferentemente das contratapoes 

comuns, a AdministraQao nao busca identificar a proposta mais vantajosa entre diversos 

ofertantes, mas sim justificar a escolha de urn bem imovel determinado, cuja substituifao, no 

contexto atual, se revela inviavel ou antieconomica.

No caso concrete, o imovel situado na Rua Major Belegard, n° 419 C, Centro, encontra-se 

ocupado pela Camara Municipal de Cabo Frio ha aproximadamente cinco anos, com estrutura 

fisica, layout interne, instalagoes eletricas, logicas e de climatiza?ao plenamente adaptadas as 

atividades administrativas. A transferencia para outro imovel demandaria interrupqao dos servigos, 

custos expressivos com adequagoes prediais, reinstalagao de sistemas, transporte de mobiliario 

e acervo documental, alem de risco a continuidade administrativa, circunstancias que afastam a 

possibilidade de competigao efetiva.

Assim, nao foi realizada pesquisa formal de mercado, por nao haver pluralidade de imoveis 

equivalentes imediatamente disponiveis que permitissem comparagao objetiva sob criterios 

homogeneos, tampouco competigao real entre potenciais ofertantes, condigao indispensavel para 

a realizagao de pesquisa de pregos nos moldes tradicionais.

• ao planejamento anual das contratagoes (PCA);

• a previsibilidade orgamentaria;

• a natureza continue da necessidade administrativa;

• ao tempo razoavel para absorver eventuais alteragoes estruturais futures.

5.3. Estimative de ocupagao

Considerando o numero de setores e servidores atualmente alocados, estima-se que o imovel 

deve comportar:

• aproximadamente 10 a 15 servidores, em regime administrative tipico;

• mobiliario, arquivos correntes e equipamentos ja existentes;

• fluxo diario de atendimento interne e externo de baixa intensidade.

CAMARA MUNIC PAL DE CABO FRIO 
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7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAQAO
A estimativa do valor da contratagao tern por finalidade estabelecer o parametro economico 

para a continuidade da locapao do imovel destinado ao funcionamento do anexo administrative da 
Camara Municipal de Cabo Frio, assegurando a observancia do principle da economicidade e a 
compatibilidade do valor a ser pactuado, nos termos do art. 23 da Lei n° 14.133/2021.

Considerando que a presente contratagao se enquadra como contratapao direta por 
inexigibilidade de licitagao, com fundamento no art. 74, incise V, da Lei n° 14.133/2021, e que se 
trata da manutengao da locagao do mesmo imovel, nao foi realizada pesquisa comparative formal 
de mercado, tipica de procedimentos competitivos, uma vez que inexiste competigao efetiva e nao 
houve alteragao das condigoes faticas, funcionais ou estruturais que justificaram a escolha do 
imovel.

A estimativa do valor baseia-se, portanto, no valor praticado no contrato anteriormente 
vigente, mantido no mesmo patamar do exercicio anterior, considerando que:

• 0 imovel permanece o mesmo, com identicas caracteristicas de localizagao, area, 
estrutura fisica e adequagao funcional;

• nao houve ampliagao da area locada, alteragao do layout ou modificagao das 
condigoes de uso;

Ressalte-se que a inexistencia de pesquisa formal nao compromete a legalidade da 
contratagao, uma vez que a Lei n° 14.133/2021 admite, nas contratagoes por inexigibilidade, a 
adogao de outros meios idoneos para demonstrar a compatibilidade do prego com o mercado, 
especialmente quando se trata de locagao de imovel com caracteristicas especificas e 
previamente ocupadas pela Administragao.

Nesse sentido, a compatibilidade do valor da locagao sera demonstrada no processo 
administrative por meio de:

• historico dos valores praticados no contrato anterior;
• analise do grau de adaptagao do imovel as atividades administrativas;
• avaliagao da economicidade decorrente da manutengao da ocupagao, evitando custos 

acessorios relevantes;
• manifestagao tecnica da unidade demandante quanto a adequagao do valor a realidade 

local.
Dessa forma, a ausencia de pesquisa de mercado formal decorre diretamente da natureza 

da contratagao por inexigibilidade, nao configurando falha de planejamento, mas sim adequagao 
do procedimento ao regime juridico aplicavel, em estrita observancia aos principios da legalidade, 
eficiencia, economicidade, continuidade do servigo publico e motivagao dos atos administrativos.

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
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DESCRIQAO DA SOLUQAO COMO UM TODO8.

A soluQao identificada para atender a necessidade da Camara Municipal de Cabo Frio 

consists na manutenpao da locaQaO do imovel localizado na Rua Major Belegard, n® 419 C. Centro, 

ja utilizado ha aproximadamente cinco anos como anexo administrative, mediants contratagao 

direta por inexigibilidade, uma vez atingido o limits legal de vigencia do contrato atual.

A soluQao como urn todo contempla a continuidade das atividades administrativas no mesmo 

espaQO fisico, garantindo que os setores ja instalados permansQam operando sem qualquer 

interrupQao. 0 imovel dispoe de infraestrutura plenamente adequada as retinas administrativas, 

com salas distribuidas, rede eletrica e logica instaladas, clirnatizaQao, area para arquivos, 

banheiros e ambients de recepqao, permitindo a utiliza^ao imediata e continue pelas equipes da 

Camara.

A soluQao abrange os seguintes elementos centrals:

• a manutengao do valor anteriormente pactuado evita majora?ao injustificada da 

despesa publica;

• a permanencia no mesmo valor revela-se compativel com os principles da 

razoabilidade e da economicidade, sobretudo quando considerados os custos evitados 

com eventual mudan^a de imovel.

Ressalte-se que a ausencia de pesquisa formal de mercado nao compromete a legalidade 

da estimativa, uma vez que, nas contrataQoes por inexigibilidade para locagao de imovel 

especifico, a Administra?ao pode demonstrar a compatibilidade do prepo por meios idoneos, 

sendo o historico contratual referenda legitima, especialmente quando mantidas as mesmas 

condiQoes contratuais e faticas.

Assim, com base no valor mensal praticado no contrato anterior, estima-se, para fins de 

planejamento e instruQao do processo, o valor mensal da loca^ao em R$ 5.322,00 (cinco mil, 

trezentos e vinte e dois reais), totalizando o montante estimado de R$ 63.864,00 (sessenta e tres 

mil, oitocentos e sessenta e quatro reais) para o periodo de 12 (doze) meses de vigencia 

contratual.

O valor definitive sera confirmado mediants apresentapao da proposta formal pelo 

proprietario do imovel, mantendo-se o mesmo patamar economico do exercicio anterior, e apos 

validaQao pela Administra?ao quanto a regularidade e adequaQao do prsQO a solugao adotada.

Dessa forma, resta demonstrado que a estimativa do valor da contrataQao e compativel com 

a natureza da inexigibilidade, atende ao principio da economicidade e mostra-se adequada e 

vantajosa para a AdministraQao Publica.
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2. Preservapao das condiQoes de trabalho oferecidas aos servidores, mantendo a disposiQao 

atual dos setores, mobiliario, arquivos e fluxos de atendimento.

3. Continuidade da estrutura administrative, evitando a transferencia para outro local que 

exigiria interrupgao de atividades, reorganizagao operacional e investimentos elevados em 

adequagoes.

4. Garantia de disponibilidade imediata, caracteristica essencial considerando que as 

atividades administrativas da Camara nao podem sofrer paralisagoes.

5. Vantajosidade economica, uma vez que permanecer no mesmo imovel elimina despesas 

relatives a mudan^a, instalagao de cabeamento estruturado, readequagoes prediais, 

climatizaQao e demais atividades que seriam necessaries em urn imovel substitute.

6. AdequaQao a necessidade institucional, atendendo as atividades de gestao interna e 

suporte legislative de forma eficaz e alinhada ao planejamento estrategico e orgamentario.

7. Atendimento as exigencies legais da contrataQao direta, amparada no art. 74, incise V, da 

Lei n° 14.133/2021, que permite a locaQao de imovel cuja localizapao e caracteristicas tornem 

necessaria sua escolha.

Como soluQao integral, a manuten^ao da locapao do imovel da Rua Major Belegard 

proporciona continuidade, eficiencia, economicidade, estabilidade operacional e seguran^a 

administrative, constituindo a alternative mais adequada e menos onerosa para a Administragao.

Dessa forma, a soluQao proposta e coerente com o diagnostico realizado nos trechos 

anteriores do ETP e se apresenta como a unica capaz de atender plenamente as necessidades 

institucionais da Camara Municipal de Cabo Frio, dentro do cenario atual de inviabilidade de 

mudanpa e impossibilidade legal de aditamento do contrato vigente.

1. Utilizagao do imovel em pleno funcionamento, com manutengao de toda a estrutura ja 

existente, sem necessidade de reformas significativas ou adaptagoes que gerem custos 

adicionais.

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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9. PARCELAMENTO OU NAO DO OBJETO

Para a contratapao em analise — locapao do imovel situado na Rua Major Belegard, n° 419 

C, Centro, destinado ao anexo administrative da Camara Municipal de Cabo Frio — nao e possivel 

0 parcelamento do objeto, considerando as caracteristicas intrinsecas do bem a ser contratado.

O parcelamento e tecnica apiicavel quando a divisao do objeto permite ampliar a 

competitividade, reduzir custos e melhorar a eficiencia da contratapao, o que ocorre em servipos 

divisiveis ou aquisipoes de itens independentes. No entanto, a locapao de imovel e, por natureza, 

urn objeto indivisivel, nao comportando divisao fisica ou contratual sem inviabilizar sua finalidade.

Os fatores que impedem o parcelamento sao;
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1. Unicidade do imovel: trata-se de bem imovel especifico, com caracteristicas fisicas, 
localizapao e estrutura unicas, que nao pode ser fracionado para fins de ocupa^ao 
administrativa.

2. Interdependencia das areas internes: os setores administrativos utilizam conjuntamente 
sales, recepQao, arquivos e demais espa?os do imovel. impossibilitando sua separapao em 
unidades independentes.

3. Impossibilidade juridica de fragmentaQao: nao existe previsao legal que permita contratar 
partes de urn mesmo imovel de forma separada para finalidades institucionais distintas. i
4. Natureza da inexigibilidade: por se tratar de contratapao com fundamento no art. 74, V, da 
Lei n® 14.133/2021 — quando as caracteristicas de localizapao e instalapao tornam necessaria 
a escolha de determinado imovel —, qualquer tentative de parcelamento seria incompativel 
com 0 objeto e com o proprio fundamento legal da contratagao.
5. Inviabilidade de espaQos alternatives: a estrutura administrativa da Camara depende da 
integralidade do imovel para funcionamento continue e organizado, nao havendo possibilidade
de alocagao parcial em distintos locals ou unidades fisicas. '

Diante disso, o objeto deve ser contratado em sua integralidade, nao sendo aplicavel o principio 
do parcelamento, previsto no art. 40 da Lei n° 14.133/2021. por absolute incompatibilidade com a 
natureza da locaQao imobiliaria.
Assim, a contratapao do imovel como urn todo mostra-se a unica forma juridicamente adequada e 
operacionalmente viavel para atender as necessidades da Camara Municipal de Cabo Frio.

10. RESULTADOS ESPERADOS
A contratapao direta para a locaQao do imovel situado na Rua Major Belegard, n° 419 C, 

Centro, tern como finalidade garantir a continuidade e a eficiencia das atividades administrativas 
da Camara Municipal de Cabo Frio, preservando as condipoes operacionais necessaries ao bom 
funcionamento institucional. Os resultados esperados refletem, a necessidade de manter urn 
ambiente estavel, adequado e funcional para o desempenho das atividades internes, sem risco de 
interrupgao ou prejuizo a prestapao dos servipos publicos.

Os principals resultados pretendidos sao:
1. Continuidade ininterrupta das atividades administrativas, assegurando que os 
setores instalados permanepam em pleno funcionamento durante todo o periodo 
contratual, sem qualquer paralisapao decorrente de mudanpa de enderepo, reinstalapao 
de infraestrutura ou reorganizapao fisica.
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11. PROVIDENCIAS PREVIAS A CELEBRAQAO DO CONTRATO

Evitar custos adicionais e desnecessarios, como despesas com mudanpa, 
adequapoes estruturais, reinstalapoes de equipamentos ou paralisapao de atividades, 
reforpando a economicidade da solupao adotada.

Manutenpao da facilidade de acesso, preservando a localizapao central e 
estrategica do imovel, o que favorece o atendimento ao publico, o deslocamento de 
servidores e a interapao com orgaos de controle e fornecedores.

Assim, os resultados esperados reforpam que a manutenpao da locapao do referido imovel 
constitui a solupao mais eficiente, estavel e vantajosa para a Administrapao, garantindo condipdes 
adequadas de trabalho e continuidade dos servipos essenciais da Camara Municipal de Cabo Frio.

Previamente a celebrapao do contrato de locapao do imovel situado na Rua Major Belegard, 
n° 419 C, Centro, Cabo Frio/RJ, a Administrapao devera adotar as providencias necessaries para 
assegurar a adequada instrupao do processo, a regularidade da contratapao e a correta gestao 
contratual, observando os principles do planejamento, da legalidade, da eficiencia e da 
continuidade do servipo publico, nos termos da Lei n° 14.133/2021.

As providencias a serem adotadas incluem:
• obtenpao da proposta formal do proprietario do imovel, mantendo o valor no mesmo 

patamar do contrato anteriormente vigente;
• verificapao da documentapao do locador, incluindo comprovapao de propriedade do 

imovel e regularidade fiscal;
• verificapao da disponibilidade orpamentaria e financeira, com indicapao da dotapao 

especifica;
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Disponibilidade integral e permanente do imovel, garantindo que servidores, 
equipamentos. documentos e sistemas operem em ambiente adequado, seguro e 
funcional.
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Manutenpao de infraestrutura apropriada ao uso administrativo, incluindo 
instalapoes eletricas, rede logica, climatizapao, iluminapao e ventilapao, permitindo o 
desenvolvimento regular das atividades internes.

Preservapao e seguranpa do acervo documental e do patrimonio publico, com 
espapo adequado para arquivos, garantindo condipoes de conservapao e acesso continue. 
5. Eficiencia operaciona! dos setores administrativos, considerando que o imovel ja 
possui layout consolidado, organizapao interna definida e adaptapao as rotinas de trabalho 
existentes.
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3. ServiQOS de internet e telefonia

Servi?o de fornecimento de agua

Mantido sem alteragoes, uma vez que o cadastre e o fornecimento ja estao plenamente 

vinculados ao endereQO atual.
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12. CONTRATAQOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

A continuidade da locaqao do imovel situado na Rua Major Belegard, n® 419 C, Centro, 

garante a manutenqao regular das contratagoes correlates ou interdependentes que estao 

atualmente vinculadas ao imovel e que sao essenciais ao pleno funcionamento administrative da 

Camara Municipal de Cabo Frio.

Por se tratar de imovel ja ocupado e estruturado ha aproximadamente cinco anos, diversos 

servigos permanecerao vigentes sem necessidade de ajustes, realocagao ou novos contratos, 

preservando a estabilidade administrative e evitando interrupgoes.

As principals contratagoes correlates ou interdependentes que permanecerao ativas sao:

• manifestagao da Assessoria Juridica quanto a legalidade da contratagao por 

inexigibilidade;

• designagao previa do gestor e do fiscal do contrato, preferencialmente servidores com 

conhecimento das retinas administrativas e das condigoes do imovel;

• avaliagao da necessidade de capacitagao especifica dos servidores designados para a 

gestao e fiscalizagao contratual e, se necessario, adogao de medidas de orientagao ou 

treinamento institucional;

• elaboragao e assinatura do contrato de locagao, com clausulas compativeis com a Lei n° 

14.133/2021;

• registro da contratagao no Portal Nacional de Contratagoes Publicas - PNCP, em 

atendimento aos deveres de transparencia.

O cumprimento dessas providencias assegura que a contratagao direta seja formalizada com 

adequada governanga, seguranga juridica e capacidade institucional para a correta gestao e 

fiscalizagao da execugao contratual.
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2. Servigo de fornecimento de energia eletrica

Fundamental para o funcionamento dos setores administrativos, permanece em 

regularidade, sem necessidade de alteragao contratual ou de titularidade.
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pragas,

13. SUSTENTABILIDADE E RiSCOS AMBIENTAIS

A contratapao para continuidade da locapao do imovel da Rua Major Belegard, n° 419 C, 

Centro, deve observer os principios do desenvolvimento sustentavel, conforme previsto no art. 5°, 

inciso XII, da Lei n® 14.133/2021, e considerar os possiveis impactos ambientais decorrentes da 

utilizapao do espago, bem como as medidas necessaries para mitiga-los.

Embora se trate de contratapao de natureza imobiliaria — com baixo potencial poluidor — e 

indispensavel avaliar os aspectos ambientais relacionados ao uso continue do imovel e as retinas 

administrativas nele desenvolvidas, garantindo que a ocupagao ocorra de forma responsavel, 

eficiente e sustentavel.

13.1. Aspectos de Sustentabilidade

A contratapao em analise contribui para o desenvolvimento sustentavel ao:

1. Aproveitar infraestrutura ja existente, evitando a necessidade de construgao, reformas 

estruturais ou adaptapoes extensas que gerariam consume de recursos naturals e residues.

2. Reduzir emissoes e impactos ambientais, uma vez que a permanencia no mesmo imovel 

evita deslocamentos de mobiliario, equipamentos e documentos, tipicos de processes de 

mudanpa predial.

3. Estimular o uso racional de energia, mediante manutengao adequada dos equipamentos de 

climatizapao e iluminapao, buscando eficiencia energetica e redugao de desperdicios.

Toda a infraestrutura de cabeamento, pontos de rede, linhas telefonicas e equipamentos 

esta instalada de acordo com o layout atual do imovel. A permanencia garante continuidade 

imediata, evitando reinstalagoes e custos adicionais.

Servigos de monitoramento eletronico e seguranga

Sistemas de cameras, alarmes e monitoramento permanecem ativos e adequados ao 

imovel atual, evitando a necessidade de desinstalagao e reinstalagao em outro enderego.
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Servigos de manutengao dos aparelhos de ar condicionado

Os equipamentos estao devidamente instalados e operacionais no imovel. A continuidade 

da locagao assegura que o contrato de manutengao preventive e corretiva siga aplicavel, 

sem necessidade de deslocamento ou reinstalagao dos aparelhos.

6. Servigos de controle de pragas, incluindo: dedetizagao,desratizagao, 

descupinizagao.

Esses servigos permanecem compativeis com o local, garantindo a manutengao das 

condigoes sanitarias e evitando riscos a saude dos servidores e ao patrimonio publico.
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Apesar de apresentar baixo potencial de impacto, a utilizapao continue do imovel demanda 

atenpao aos seguintes riscos ambientais:

1. Desperdicio de energia, decorrente de uso inadequado de aparelhos de ar condicionado, 

iluminagao ou equipamentos eletricos.

2. Desperdicio de agua, caso ocorram vazamentos, falhas hidraulicas ou uso inadequado por 

parte dos usuarios.

3. Acumulo de residues administrativos, caso nao haja retinas de descarte e coleta regular 

dentro do ambiente de trabalho.

4. Infestagoes por pragas urbanas, como insetos ou roedores, especialmente em ambientes 

de armazenamento de documentos, caso nao sejam mantidos servigos periodicos de 

dedetizagao, desratizagao e descupinizagao.

5. Deterioragao de materials e equipamentos, caso a climatizagao ou ventilagao nao seja 

adequada, gerando mofo, umidade ou danos ao acervo fisico.

6. Riscos relacionados a manutengao da infraestrutura eletrica, caso nao haja monitoramento 

continue de condigoes de seguranga dos equipamentos e instalagoes.

13.3. Medidas Mitigadoras

Para prevenir os riscos ambientais identificados, devem ser adotadas as seguintes medidas:

1. Manutengao periodica dos aparelhos de ar condicionado, assegurando sua eficiencia 

energetica e prevenindo consume excessive.

2. Monitoramento continue das instalagoes eletricas e hidraulicas, garantindo o uso seguro e 

racional dos recursos.

3. Contratagao e realizagao regular de servigos de dedetizagao, desratizagao e 

descupinizagao, preservando as condigoes sanitarias do ambiente.

4. Boa gestao dos residues administrativos, com acondicionamento e descarte adequado, 

conforme normas municipals e boas praticas ambientais.

5. Fiscalizagao do gestor ou fiscal do contrato, garantindo que o imovel mantenha condigoes 

ideals de ventilagao, iluminagao e conservagao.

4. Promover o uso adequado da agua, mantendo o imovel em boas condigoes hidraulicas e 

evitando perdas, vazamentos ou consume excessive.

5. Permitir o gerenciamento adequado de residues, decorrentes das atividades 

administrativas, observando retinas internes de separagao e destinagao apropriada.

6. Evitar geragao de residues de obras, ja que nao sao necessaries intervengoes estruturais 

significativas.

13.2. Riscos Ambientais Associados ao Uso do Imovel



A oppao pela manutenpao da locapao do mesmo imovel decorre de elementos faticos e 

operacionais relevantes, que demonstram tratar-se, no contexto atual, do unico espago capaz de 

comportar adequadamente a estrutura administrative ja instalada, sem prejuizo ao interesse 

publico. O imovel encontra-se integralmente preparado e funcional, dispondo de infraestrutura 

eletrica, logica e de climatizagao adaptadas, sales distribuidas conforme a organizaQao interna da 

Camara, alem de espapos especificos para arquivo, receppao e atendimento, permitindo sua 

utilizapao imediata e continue.

A eventual transferencia para outro imovel implicaria interruppao das atividades 

administrativas, custos elevados com reformas e adequapoes prediais, transporte de mobiliario e 

acervo documental, reinstalapao de sistemas e reorganizagao operacional, fatores que 

comprometeriam a eficiencia administrative, a economicidade da contratapao e a continuidade do 

serviQO publico.

A continuidade da locapao do imovel apresenta baixo risco ambiental, sendo possivel mitigar 

os eventuais impactos com praticas simples de gestao predial, manuten^ao preventive e uso 

responsavel dos recursos. Dessa forma, a contratapao demonstra conformidade com os principios 

de sustentabilidade previstos na legislaQao e assegura condigoes adequadas de trabalho, sem 

prejuizo ao meio ambiente.

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO

14. CONCLUSAO QUANTO A VIABILIDADE E ADEQUAQAO DA CONTRATAQAO

A luz das analises tecnicas, juridicas e administrativas desenvolvidas ao longo do presente 

Estudo Tecnico Preliminar, conclui-se que a contrata?ao direta para a continuidade da locagao do 

imovel situado na Rua Major Belegard, n° 419 C, Centro, Cabo Frio/RJ, revela-se plenamente 

viavel, adequada e necessaria para o atendimento da demanda administrative da Camara 

Municipal de Cabo Frio.

A necessidade da contrataQao encontra-se devidamente caracterizada pela continuidade 

das atividades administrativas atualmente desempenhadas no referido imovel, onde diversos 

setores da Camara se encontram instalados ha aproximadamente cinco anos. O imovel foi 

originalmente locado mediante processo regular, cujo contrato atingiu o limite legal maximo de 

vigencia de 60 (sessenta) meses, nao sendo juridicamente possivel sua prorrogapao, 

circunstancia que impoe a adogao de nova contratagao para assegurar a manutengao das 

atividades institucionais.

6. Campanhas internes de conscientizagao, para uso racional de energia, ague e demais 

recursos ambientais.

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Proc..  
Fl- 22. z
Ruh '  



Cabo Frio, 10 de dezembro de 2025.

irdoso

Ressalte-se, ainda, que o imovel esta localizado em area central, proxima ao Predio Sede 
da Camara, com facil acesso ao publico, servidores, fornecedores e orgaos de controle, atendendo 

I

plenamente as exigencies de funcionalidade, logistica e acessibilidade necessaries ao 
desempenho das atividades institucionais. A inexistencia de outro imovel imediatamente 
disponivel com caracteristicas equivalentes reforqa a inviabilidade de competiqao e a adequaqao 
da soluqao adotada.

Nesse contexto, resta caracterizada a hipotese de inexigibilidade de licitaqao, nos termos do 
art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, uma vez que as caracteristicas de localizaqao, instalaqao 
e adequaqao funcional do imovel tornam necessaria a sua escolha. A ausencia de pesquisa formal 
de mercado decorre diretamente da natureza dessa contrataqao, nao configurando falha de 
planejamento, mas sim adequaqao do procedimento ao regime juridico aplicavel, sendo a 
compatibilidade do valor demonstrada por meios idoneos, como o historico contratual, o grau de 
adaptaqao do imovel e a avaliaqao da economicidade global da soluqao.

A soluqao identificada — manutenqao da locaqao do imovel ja ocupado — mostra-se 
coerente com o diagnostico realizado neste ETP e atende integralmente a necessidade 
administrative, assegurando continuidade, eficiencia, estabilidade operacional, seguranqa jundica 
e adequada gestao dos recursos publicos, alem de representer a alternative menos onerosa e 
mais vantajosa para a Administraqao.

Diante do exposto, conclui-se que a contrataqao pretendida e necessaria, pertinente, 
adequada e compativel com o interesse publico, estando devidamente fundamentada sob os 
aspectos tecnico, economico e juridico, razao pela qual se manifesta favoravelmente a sua 
viabilidade, para fins de instruqao do processo de contrataqao direta por inexigibilidade.

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO

Elaine Mendes Vieira

CoordenadoraAdminisirativ^^^^>^<PVP

CAMARA MUNiCBLPz CASO FRfb 
Proc.

Rub 



Zimbra   compras@cabofrio.rj.leg.br

Solicitagao de Concordancia e Documentagao - Processo de Inexigibilidade para Locagao de Imdvel

qua., 10 de dez. de 2025 10:36

Prezado(a) Senhor(a),

   

De; comprai@cabofrio.tj.leg.br
Assunto : Solicitagao de Concordancia e Documentagao - Processo de Inexigibilidade para Locagao de Imovel

Para : alddrumond@gmail.com

CAMARA MUNICl^L DE CmpU.'i
Proc.:.  
Fl.._
Rub  

Desde ja agradecemos pela colaboragao e permanecemos a disposigao para quaisquer esclarecimentos. 
Atenciosamente,

1. Declaragao formal de concordancia com a continuidade da locagao do imovel;
2. Documentagao atualizada do proprietario, incluindo:

o Documenta de identificagao (CPF/RG ou contrata sodal/CNPJ, se pessoa juridica);
a Comprovante de propriedade do imovel (matrlcula atualizada);
o Certiddes negatives atuallzadas:

• Certidao de Debitas Relatives a Tributes Federais e Di'vida Ativa da Uniao;
• Certidao Negative de Debitas Trabalhistas (CNDT);
• Certidoes municipais pertinentes (IPTU / debitas imobiliarios);
• Certidao estadual, quando aplicavel.

3. Dados bancariOS para fins de^gadastro contratual.

Ressaltamos que tais documentos sao essenciais para atender as exigencies legais e possibilitar a regular instrugao do processo de contratagao. 
Solicitamos o envio ate 15/12/2025, de mode a nao prejudicar o andamento do procedimento administrative.

A Camara Municipal de Cabo Frio esta iniciando urn novo processo de contratagao por inexigibilidade para a locagao do imovel localizado na Rua Major 
Belegard, n° 419-C, Centro, Cabo Frio/RJ, onde atualmente se encontram instalados setores administrativos desta Casa Legislative.
Para a instrugao adequada do processo, solicitamos a gentileza de encaminhar:

- Amanda da Matta Berger
' .Diretora Executive de Compras e Licitagao

    

------ - ,

mailto:compras@cabofrio.rj.leg.br
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Zimbra
   compras@cabofrio.rj.leg.br

Solicita^o de Concordancia e Documenta^ao - Processo de Inexigibilidade para Locagao de Imovel

qua., 10 de dez. de 2025 10:35

Prezado(a) Senhor(a),

A Camara Municipal de Cabo Frio esta iniciando urn novo processo de contrata^ao por inexigibilidade para a locagao do imovel localizado na Rua Major Belegard, n® 419-C,

Ressaltamos que tais documentos sao essenciais para atender as exigencies legais e possibilitar a regular instrugao do processo de contratagao.
Solicitamos o envio ate 15/12/2025, de modo a nao prejudicar o andamento do procedimento administrative.

 

De: compras@cabofrio.rj.leg.br
Assunto : Solicitagao de Concordancia e Documentagao - Processo de Inexigibilidade para Locagao de Imovel

Para : lisboalindenbaum@gmail.com

Amanda da Matta Berger
Diretora Executiva de Compras e Licitagao

  

Centro, Cabo Frio/RJ, onde atualmente se encontram instalados setores administrativos desta Casa Legislative. 
Para a instrugao adequada do processo, solicitamos a gentileza de encaminhar:

Desde ja agradecemos pela colaboragao e permanecemos a disposigao para quaisquer esclarecimentos. 
Atenciosamente,

Proc.:.
Fl.._ 
Rub...   

1. Declaragao formal de concordancia com a continuidade da locagao do imovel;
2. Documentagao atualizada do proprietario, incluindo:

o Documento de identificagao (CPF/RG ou contrato social/CNPJ, se pessoa juridica);
o Comprovante de propriedade do imovel (matricula atualizada);
o Certidoes negatives atualizadas:

• Certidao de Debitos Relatives a Tributes Federais e Divida Ativa da Uniao;
• Certidao Negativa de Debitos Trabalhistas (CNDT);
• Certidoes municipals pertinentes (IPTU / debitos imobiliarios);
• Certidao estadual, quando aplicavel.

3. Dados bancariOS para fins de cadastre contratual.

CAMARA OhSiGtPAL DE CAOC
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Zimbra compras@cabofrio.ij.leg.br

seg, 15 dedez. de 2025 13:19

7

Prezado Sr. Gabriel Jose Lindenbaum, representante da Lisboa Lindenbaum I move is Ltda.

Vale destacar que, a vigencia do Contrato atual n° 007/2021, terminara em 29/12/2025.

I Atenciosamente

L

De: Gabriel Lindenbaum <lisboaliridenbaum@gmail.com>
Ass unto: Re: Solicitagao de Concordancia e Documentagao - Processo de 

Inexigibilidade para Locagao de Imovel
Para : gestaocontratos@cabofrio.ri.leg.br, Compras <compras@cabofrio.rj.leg.br>

Desta forma, solicitamos que, URGENTEMENTE, seja enviada resposta a Diretora Executive de Compras e 
Licitagao - email: compras@cabofrio.nJeg.br. quanto ao interesse da Lisboa Lindenbaum Imoveis Ltda e da 
Mancebo Ribeiro Locagao, caso continue representando a mesma, enviando os documentos comprobatdrios da 
representagao, alem dos demais documentos solicitados.

Frederico Ricardo S. O da Costa 
Dir.Exec.Gestao de Contratos

Em seg., 15 de dez. de 2025 as 13:15, <qestaocontratos@cabofrio.ri.leq.br> escreveu: 
Boa Tarde.

De: "compras" <compras@cabofrio.ri.leg.br>
Para: "gestaocontratos" <qestaocontratos@cabofrio.n.leg.br>
Enviadas: Segunda-feira, 15 de dezembro de 2025 12:28:12
Assunto: Fwd: Solicitagao de Concordancia e Documentagao - Processo de Inexigibilidade para Locagao de 
Imovel

De: compras@cabofrio.rj.leg.br
Para: "lisboalindenbaum" <lisboalindenbaum@qmail.com>
Enviadas: Quarta-feira, 10 de dezembro de 2025 10:35:46
Assunto: Solicitagao de Concordancia e Documentagao - Processo de Inexigibilidade para Locagao de Imovel

A Diretroria de Compras e Licitagao, abriu novo processo de contratagao por inexigibilidade para Locagao do 
Imovel ( Rua Major Belegard, n° 419-C, Centro, Cabo Frio/RJ), tendo enviado e-mail no dia 10/12/2025, solicitando 
a manifestagao de interesse na locagao do imovel, bem como, a apresentagao de documentos para instrugao 
adequada do processo.

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Proc.:.
Fl.:_
Rub:

Re: Solicitagao de Concordancia e Documentagao - Processo de Inexigibilidade para Locagao de Imovel

LISBOA 
LINDENBAUM 
IMOVEIS LTDA.

Boa tarde.
Venho por meio desta dizer que possui'mos interesse na manutengao da locagao do Imovel ( Rua Major Belegard, n° 
419-C, Centro, Cabo Frio/RJ).
quanto ao interesse da Lisboa Lindenbaum Imoveis Ltda e da Mancebo Ribeiro
Att
Dr. Gabriel Lindenbaum______

MUNICIPAL DEC/

GABRIEL LINDENBAUM
Ihbos LwdM'fcSufn (wivtis

A *55 21 9SW4-1651 ®
** ^5S 21 99153.S877 g:

8SI ii5boaiind«b4URi«s>gi««il.eo-'!)
m Rua fetiguci Lemos n'44, grapo 201 • 
S’ Copacabana. Rio de Janeira - RJ
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Prezado(a) Senhor(a),

i

Amanda da Matta Berger
Diretora Executive de Compras e Licitagao

Ressaltamos que tais documentos sao essenciais para atender as exigencies legais e possibilitar a regular instrugao 
I do pracesso de contratagao.
I Solicitamos o envio ate 15/12/2025, de modo a nao prejudicar o andamento do procedimento administrative.

\ Desde ja agradecemos pela colaboragao e permanecemos a disposigao para quaisquer esclarecimentos.
Atenciosamente,

A Camara Municipal de Cabo Frio esta iniciando urn novo processo de contratagao por inexigibilidade para a 
j locagao do imovel localizado na Rua Major Belegard, n° 419-C, Centro, Cabo Frio/RJ, onde atualmente se 
I encontram instalados setores administrativos desta Casa Legislative. -
I Para a instrugao adequada do processo, solicitamos a gentileza de encaminhar:

1. Declaragao formal de concordancia com a continuidade da locagao do imovel; Fl.. 
1. Documentagao atualizada do proprietario, incluindo: Rub ■

o Documenta de identificagao (CPF/RG ou contrato social/CNPJ, se pessoa jurfdica);
o Comprovante de propriedade do imovel (matricula atualizada);
o Certidoes negatives atualizadas:

• Certidao de Debitos Relatives a Tributes Federais e Divide Ativa da Uniao;
• Certidao Negative de Debitos Trabalhistas (CNDT);
• Certidoes municipals pertinentes (IPTU / debitos imobiliarios);
• Certidao estadual, quando aplicavel.

3. Dados bancarios para fins de cadastro contratual.
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Telefax: 3654-3948 / Nextel 7891-0830 ID 8*64476 / Cel. 9666-9024 
E-mall: lderaldo@maxlmuscontabll.com.br

CAMARA MUNICIPAL DE CASO FRIO
Proc  

‘Rub..-L. ~ _
W CONTABIUD^E TRIBUTAWA

5« ALTERA5A0 CONTRATUAL- 
LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA 

CNPJ 42.363.234/0001-43 -

GABRIEL JOSfe LINDENBAUM, brasileiro. casado sob o'•'^9'^®
advogado portador da carteira^ identidade n« 90.130. expedida pela Ordem dos Advogadosdo Bra^l - 
OAB®- RJ.’ inscrito no CPF sob o n» 011.110.957-44, residente e domiciliado a Praga Eugenio Jardim. n 5
- APT 901 - Copacabana - Rio de Janeiro - RJ, CEP 22.061-040. nn
SANDRA ELEONORA DE PAIVA. brasileira, desquitada, advogada, portadora da carteirade identidade n 
72 280 exoedida pela Ordem dos Advogados do Brasi! - OAB - RJ e inscrita no CPF sob n 202.878.107 
S “S e do& Avenida Amtea, n.« 4.206 - APT 401 - Copacabana ■ R,o de Janeao - RJ -

sdclos da SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA denominada "LISBOA UNDENBAUM 
IMdVEISLTDA" arquivadanoRegistroCMIdasPessoasJurldicaspordespachode21.11.1974“bon 
382M. resolvem'de’comum acordo e na melhor lorma de direito olterarem ““ La °e1
da Lei 10 406/2002 e enquadr^-la como Empresa de pequeno ports - EPP, com base na Lei 
Complementar 123 de 14/12/06 mediants as condigoes estabelecidas nascl^usulas seguintes.

ni AljsULA PRIMEIRA- da DENOMINACAO SOCIAL E SEDE

A Sociedade girar^ nesta praga sob a dsnominagao ds USBOAXINDENBAUM >m6VEIS LTDA - 
EPP, com ssds e foro a Rua Miguel Lemos, n» 44 - APT 201 - Copacabana - Rio de Janeiro - RJ - CEP 

22.071-000. clAUSULA SEGUNDA - DO OBJETIVO SOCIAL

O obietivo da sociedade ser^ o de: Gestao e administragao da propriedade imobhi^ria; 
Corretagem no aluguel de imdveis; corretagem na compra e venda e avaliagao de imPveis.

CLAUSULA TERCEIRA - DO BALANCO E DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

No dia 31 (Trinta e urn) de dezembro de cada ano, proceder-se-6 a urn Baiango Geral para 

^'’"”%aL£^Mmei,o: A sociedade delibetart em reuniSo dos sdcios, devidamenle oonvocada a 
respelto da distribulgao dos resullados, desproporoional aos percentuais de participagao do quadro 
socieldrlo^egu^oa^nza^^oanigo anlecipadamenle luc^s do
exercicio, cor? base em levantamento de baiango mtermedi^no, obse^ada a?oO2 
a distribuigao afetar o capita! social, conforme estabelece o artigo 1.059 da Lei n 10.406/2002.

ni AliSULAQUARTA- DO FALECIMENTO

O falecimento ou interdigao de urn dos socios nao implicarA na dissolugao da sodedade seus 
haveres serao aourados em baiango especial, na qual, os herdeiros do falecido receberao todos os seus 
haveres, nao sendo os mesmos inclusos na sociedade. 0 s6cio remanescente terA o direito de preferencia 

de Prlmelro - Na ocorrAncia de qualquer dos eventos, acima anunciados, os haveres do
socio falecido^ ou interditado serao apurados no prazo mAximo de 30(trinta) dias a contar da data do 

evento, serA efetuado em no mAximo 06(seis) ®
sucessivas, v?ncendo-se a primeira ap6s 30(trinta) dias do prazo estipulado para elaboragao do Baiango 

Especial.

mailto:lderaldo@maxlmuscontabll.com.br
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50
50 
100

COTAS
____ 5j

5.000 
10.000

socios
GABRIEL JOS£ LINDENBAUM
SANDRA ELEONORA DE PAIVA
Total

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO 
Proc.-

W CONTABIUD^e TRIBUTAnA

5' ALTERACAO CONTRATUAL 
LISBOA LINDENBAUM IMCVEIS LTDA 

CNPJ 42.363.234/0001-43

CLAUSULA QUINTA - DA CONSOLIDACAO

Face as alteragoes acima, o 
seguintes:

R$_____
5.000,00 
5.000,00

—--------------------------------------------- -- ----------------------- -------- 10.000,00
Paragrato P - A responsabilidade de cada s6cio 6 restrita ao valor de suas quotas, mas todos 

respondem solidariamente pela integralizagao do capital social, conforme art. 1.052 da Lei 10.406/2002.
Par^grafo 2® - Os socios nao respondem subsidiariamente pelas obrigacoes sociais, conforme art

997, inciso VIII da Lei 10.406/02.

A Sociedade girar^ nesta praga sob a denominagao de LISBOA LINDENBAUM IMdVEIS LTDA - 
EPP, com sede e foro a Rua Miguel Lemos, n® 44 - APT 201 - Copacabana - Rio de Janeiro - RJ - CEP 
22.071-000.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETIVO SOCIAL

O objetivo da sociedade serd o de: Gestao e administragao da propriedade imobilidria; 
Corretagem no aluguel de imbveis; corretagem na compra e venda e avaliagao de imdveis.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS FILIAIS E OUTRAS DEPENDEnCIAS

parte do qualquer tempo abrir filiais, depdsitos, agdncias ou escritbrios em qualquer

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE DURACAO

O prazo de duragao 6 por tempo indeterminado.

CLAUSULA quinta - DO CAPITAL SOCIAL

O capital social b de R$ 10.000,00 (Dez mil reais) divididos em 10.000 (Oez mil) quotas, no 
valor nominal de R$ 1,00 (urn real) cada uma, totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente do 
PaiS e assim distribufdas entre os sdcios:

contrato social serb consolidado mediante cteusulas e condigbes

CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL DA FIRMA 
LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA - EPP

^BRIEL JOSE LINDENBAUM. brasileiro, casado sob o regime de comunhao parcial de bens 
PO'^ador da carteira de identidade n« 90.130, expedida pela Ordem dos Advogados do Brasil ’

011.110.957-44, residents e domiciliado a Praga Eugenio Jardim n® 5 
- APT 901 - Copacabana - Rio de Janeiro - RJ, CEP 22.061-040.

ELEONORA DE PAIVA, brasileira, desquitada, advogada, portadora da carteira de identidade n® 
72.280, expedida pela Ordem dos Advogados do Brasil - OAB - RJ e inscrita no CPF sob n® 202 878 107- 
6^ residente e domiciliada a Avenida Atiantica, n.® 4.206 - APT 401 - Copacabana - Rio de Janeiro -*RJ - 
CEP 22.070-002.

C-LAUSULA PRIMEIRA- DA DENOMINACAO SOCIAL E SEDE

mailto:ideraldo@maxiniuscont8bll.com.br


proibido o uso da firma
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Telefax: 3654-3948 / Nextel 7891-0830 ID 8-64476 I Cel. 9666-9024 
E-mail: ideraldo@maxiinuscoiuabil.com.br

haveres

s::<:X“:X2 ixs:
=“S““B=S”--=~=::

Par^grafo Segundo - O pagamento ser^ efetuado em no maximo 06(seis) oarcelac mpr.cai«= o
EspS“’30(tnnta) d,as do p,azo estipulado para elaborapSo dTeaTanpo

CLAUSULA DECIIVIA - DO DESIMPEDIMENTQ

_____________________________________________________________________________

I

CLAUSULA SETIMA - DA ADMINISTRACAO E USO DA FIRMA

ELEONO^^^'de"^a administra?ao cabers aos sbcios GABRIEL JOS^ LINDENBAUM e SANDRA 
passivamente, em juizo ou^fora^dete °e em° suas 'relacb^^com a sociedade ativa e
negbcios da sociedade, bem como praticar quaisquer atos ne?eSros° 
podendo, ainda, assinar quaisquer documentos, contratos chequeJ Sos di rSn ® 
outros instrumentos, ficando desde expressamente proibidoS uso firma ® ®
terceiros tais como, endossos. avais e fian?as. ° graciosos a

clausula OITAVA - DO 8ALANC0 E DISTRIBUICAO DE RESIII TAnns

apurapar^de^resuhados*^ ° a am Balanpo Geral para

CLAUSULA NONA - DO FALECIMENTO

0 falecimento ou interdi^ao de

CAMARA MUNICIPAL DE CABO PRIC
Proc.. _
Fl -■ -30 __

- Rub.' - -

if CONTABILIDAllE TRIBUTARIA

5® ALTERAQAO CONTRATUAl. 
LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA’ 

CNPJ 42.363.234/0001-43

CLAUSULA SEXTA - DA CESSAO E TRANSFERENCIA DAS QUOTAS ?

da sociedade, bem como nao ^dwao seHransfertera terStM ’'"®

entendendo-se o siiancio ou nao exercicio de preferancia nesse S como ?■' “"P'
transferdncia das quotas para terceiros, ooncordancia para cessao e

mailto:ideraldo@maxiinuscoiuabil.com.br


CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LEGISLACAO APLiCAVEL

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORQ

Rio de Janeiro, 31 de Janeiro de 2013.

A,!

/

I.

4

 'ft

As partes elegem o foro da Cidade do Rio de Janeiro, com renuncia expressa a qualquer outro, 
para dirimir quaisquer questoes porventura existentes.

E, por assim estarem justas e contratadas as partes assinam este instrumento na presence das 
testemunhas abaixo.

T’+FlRffiOS

Telefax; 3654-3948 / Nextel 7891-0830 ID 8-64476 I Cel. 9666-9024 
E-mail; ideraldo^maxiinuscontabil.com.br

Sandra Eleonora de PaivaGabriel Jose Lindenbaum

9 CONTABILIDaTe TRiBUTARIA

S’ALTERAQAO CONTRATUAL 
LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA 

CNPJ 42.363.234/0001-43

.A

Os casos omissos serao resolvidos pela aplicagao dos dispositivos do Codigo Civil brasileiro e, 
subsidiariamente, pela Lei das Sociedades Anonimas, sem prejuizo das disposiQoes supervenientes.

J. f;pf. ixjr:

/
/ / ______________ /yj /I , tiz-lzO-

' Claudia Lima de Jesus
CPF 004.903.707-21
IFP 084.742.52-7

Testemunhas:

—— 
Marcos Alexandre Belmont

CPF 114.287.737-03
DETRAN-RJ 20.575.870-9

SWA 'i,! . 

jTT 
; l£zl

?io f!;?
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A aceitagao desta certidao esta condicionada a verifica?ao de sua autenticidade na Internet, nos 
endere?os <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Nome: LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA 
CNPJ: 42.363.234/0001-43

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tern os mesmos efeitos da certidao 
negative.

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer divides de 
responsabilidade do sujeito passive acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado que:

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS 
FEDERAIS E A DM DA ATIVA DA UNIAO

2. nao constam inscrifoes em Divide Ativa da Uniao (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda 
Nacional (PGFN).

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 12:29:22 do dia 08/07/2025 <hora e data de Brasilia>.
Valida ate 04/01/2026.
Codigo de controle da certidao: 43D2.2E64.34B2.CF8A
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

1. constam debitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com 
exigibilidade suspense nos termos do art. 151 da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 - 
Codigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisao judicial que determine sua 
desconsiderapao para fins de certificapao da regularidade fiscal, ou ainda nao vencidos; e

t MINISTERIO DA FAZENDA
* Secretaria da Receita Federal do Brasil
; Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

Proc...
Fl—- 
Rub.._

CAMARA MUNICIPAL OECAaQpbir
''

Esta certidao e valida para o estabelecimento matriz e sues filiais e, no caso de ente federative, para 
todos os orgaos e fundos publicos da administrapao direta a ele vinculados. Refere-se a situapao do 
sujeito passive no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuipoes socials previstas 
nas alineas 'a' a'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

http://rfb.gov.br
http://www.pgfn.gov.br
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Duvidas e sugestoes; ciidtiatst. jua .br

PODER JUDTCIARIO 
JUSTIQA DO TRABALHO

Nome: LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)
CNPJ: 42.363.234/0001-43
Certidaon°: 76560430/2025
ExpediQao: 10/12/2025, as 13:27:07
Validade: 08/06/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data 
de sua expedicjao.

Certifica-se que LISBOA lindenbaum imoveis ltda (matriz e filiais), 
inscrito(a) no CNPJ sob o n° 42.363.234/0001-43, NAO CONSTA como 
inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certidao emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidapao 
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e 
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de Janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidao sao de responsabilidade dos 
Tribunals do Trabalho.
No caso de pessoa juridica, a Certidao atesta a empresa em relapao 
a todos os seus estabelecimentos, agendas ou filiais.
A aceitapao desta certidao condiciona-se a verificapao de sua 
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na 
Internet (http://www.tst.jus.br).
Certidao emitida gratuitamente.

CAMARA MUNICIPAL D!Z 
Proc..
Fl- 3^
Rub

INFORMAQAO IMPORTANTE
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados 
necessaries a identificapao das pessoas naturals e juridicas 
inadimplentes perante a Justipa do Trabalho quanto as obrigapoes 
estabelecidas em sentenpa condenatoria transitada em julgado ou 
acordos judicials trabalhistas, inclusive no concernente ; 
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a 
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes 
de execupao de acordos firmados perante o Ministerio Publico do 
Trabalho, Comissao de Conciliapao Previa ou demais titulos que, por 
disposipao legal, contiver forpa executive.

em
aos

custas,

http://www.tst.jus.br


12/11/2025, 10:44 novoportal.smf.rio.rj.gov.br/PF302SINAEWEB/pages/NOVOSINAE/CertidaoNegativa401.aspx

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO DO IMPOSTO SOBRE SERVIQOS DE QUALQUER NATUREZA

https://novoportal.smf.rio.rj.gov.br/PF302SINAEWEB/pages/NOVOSINAE/CertidaoNegativa401.aspx 1/1
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Nome: LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA

CNPJ: 42.363.234/0001-43

PREFERURA DA CIDADE DO RIO M: JANBRO 
SECRETARIA MUNtaPM. DE FAZENDA
CMH'denadmia do SS « Taxat

■J .D

Hora:. 10:44
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N°Autenticagao; 5645684007
Orgao: FP/REC-RIO/CIS-F
Controle: 381752032

Validade; 10/02/2026

'■iB

A. presente certidao, valida para todas as inscricoes sediadas noMunicipio do Rio de Janeiro, vinculadas aos oito primeiros digitos do 
CNPJ OU ao CPF acima, serve como prova perante qualquef oi^ao piiblico ou privado.

Ate a presente data, em relagab^o cionfribuinte adtnaiqualificadoi napfh^ auto de infracao, nota de langamento, 
parcelamento, debito confessado em pedido detiarCelameiitd oU nota de debito peri'dentes do pagamento integral, 
OU debito escriturado em livro fiscal oil declaraclo por meid bletronico; vehcidbs e nao pagos. Fica, entretanto, 
assegurado ao Municipio o direito de cobranga kle^qualquer debitoque vier a ser verificado posteriormente.

'■ hj'j

■ P ■ > \v\ ■

' ® 1-- - 
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Certidao^.expedida (X3m base na''Resolu?iip-.SMFPjn° ^390, de 29711/2O247-^

Rio de J^neiro,':l2 de.NbVEMBRO d^02'5^

0BSER^cefes'"'x;^^ _ J2-
I - A autenticidade desU certidao devera ser confirmada no portal Carioca Digital, no enderego carioca.rio.
II - O presente documento nao certifica inexistencia de dabitos de ISS declarados pelo contribuinte no ambito do Simples Nacional. Caso o 
contribuinte seja ou tenha sido optante pelo Simples nos ultimos 5 (cinco) anos, a presente certidao devera ser complementada por certidao de 
situagao fiscal fomecida pela Receita Federal do Brasil.

inclusive no que diz respeito as penalidades cabiyeis pre^istas ha-legislagab em vigor.
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IDENTIFICAQAO DO REQUERENTE

CAD-ICMS: Nao inscritoCPF/RAIZ DO CNPJ: 42.363.234

EMITIDA EM: 10/12/2025 17:05

VALIDAAT^: 10/03/2026 17:05

Certidao emitida com base na ResoluQao SEFAZ n° 109 de 04/08/2017

OBSERVAQOES

GOVERNO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
SECRET ARIA DE ESTADO DE FAZENDA DO RIO DE JANEIRO

CERTIDAO DE REGULARIDADE FISCAL N’ 2025173924014
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS - CND

NOME/RAZAO SOCIAL: ******************

1. Esta certidao deve estar acompanhada da Certidao da Divide Ativa. emitida pelo orgao proprio da 
Procuradoria Gerai do Estado, nos termos da Resolugao Conjunta SEFAZ/PGE n° 33/2004.

2. A aceitagao desta certidao esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na internet, no enderego: 
www.fazenda.rj.gov.br.

3. Esta certidao nao se destina a atestar debitos do imposto sobre transmissao 'causa mortis' e doagao, de 
quaisquer bens ou direitos (ITD).

4. Qualquer rasura ou emenda invalida este documento.

CERTIFICA-SE para fins de direito e de acordo com as informapdes registradas nos 
Sistemas Corporativos da Secretaria de Estado de Fazenda que, ate a presente data, 

NAO CONSTAM DEBITOS perante a Fazenda Estadual para o requerente acima 
identificado, ressalvado o direito de a Receita Estadual cobrar e inscrever as dividas de 

sua responsabilidade, que vierem a ser apuradas.

Fl.—-----
Rub.:-

http://www.fazenda.rj.gov.br
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PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBUGS EM DIVIDA ATIVA

RAZAO SOCIAL:

lisboa lindenbaum imoveis LTDA

CNPJ:

42.363.234/000M3

inscric:ao ESTADUAL:

ISENTO

CODIGO CERTIDAO; MN7I.2110.2211.2001

PESQUISA CADASTRAL realizada em: 18:07:09.1

Para maiores informafoes: https;//pge.rj.gov.br/divida-ativa

Emitidaem 19/12/2025as 13:02:18.5

Certifico que, em consulta ao Sistema da Divida Ativa no dia 29/09/2025, em referenda ao pedido 261622/2025 , NAO CONSTA DEBITOINSCRITO em Dlvida 
Ativa para o CPF on CNPJ informado abaixo:

A eertidao negativa de Divida Ativa e a certidao negativa de ICMS ou a certidao para nao contribuinte do ICMS somente terao validade quando apresentadas em 
conjunto.

Os dados apresentados nesta certidao baseiam-se em pesquisa realizada a partir do CPF ou CNPJ fomecido no momento da apresentafao do requerimento.

Fica rcssalvado o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar debitos que vierem a ser apurados posteriormente a emissao da presente certidao.

A aceitaQao desta certidao esta condicionada a verificaqao de sua autenticidade na INTERNET, no endere^o; https://pge.ij .gov.br/divida-ativa/certidao-de-regularidade- 
fiscal

Esta certidao tem validade ate 28/03/2026, considerando 180 (cento e oitenta) dias apos a pesquisa cadastral realizada na data e horn acima, conforme artigo 11 da 
ResoluQao n" 2690 de 05/10/2009.

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO 
Proc.:_
Fl.:.

file:////pge.rj.gov.br/divida-ativa
https://pge.ij
gov.br/divida-ativa/certidao-de-regularidade-fiscal


10/12/2025, 17:09 Consulta Regularidade do Empregador

42.363.234/0001-43

Validade;30/ll/2025 a 29/12/2025

Certifica^ao Numero: 2025113001270352801749

Informagao obtida em 10/12/2025 17:09:41

1

FT’

Inscrigao: 
Razao 

Social:
Endere^o:

A Caixa Economica Federal, no uso da atribui^ao que lhe confere o Art. 7, da Lei 
8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a empresa acima 
identificada encontra-se em situa^ao regular perante o Fundo de Garantia do 
Tempo de Service - FGTS.

0 presente Certificado nao servira de prova contra cobranca de quaisquer 
debitos referentes a contribuigoes e/ou encargos devidos, decorrentes das 
obrigagoes com o FGTS.

A utilizagao deste Certificado para os fins previstos em Lei esta condicionada a 
verificagao de autenticidade no site da Caixa: www.caixa.gov.br

LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA

R MIGUEL LEMOS 44 APT: 201; / COPACABANA / RIO DE JANEIRO / RJ / 22071- 
000

CAIXA SCONdfvLCA FEDERAL

Certificado de Regularidade do 
FGTS - CRF

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO 
Proc.._ 
Fl.._ 
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PROCURACAQ

OUTORGANTE :

OUTORGADO: LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS L PDA, 
inscrita no CNPJ/MF 43.363.134/0001-43, neste ato representada po]- sens 
socios GABRIEL JOSE LINDENBAUM, brasileiro, casado, advcgado, 
CPFZMF 011.110.957-44 e OAB-RJ 90.130 e SANDRA ELEONOR4 DE 
PAIVA, brasileira, divorciada, advogada, OAB-RJ 72.280 e CIF/MF 
202.878.107-63, com escritorio na Rua Miguel Lemos n ° 44 Grupo 201 , 
Copacabana, nesta cidade.

aw

a  

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO 
Proc. 
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0(A) outorgante concede a outorgada poderes para administrar o(s) 
im6vel(eis) de sua propriedade situado(s) , podendo assinar contrato de 
iocagao e recibos de aluguel, rescindir, acordar, desistir, concordar, receber, 
dar quita^ao, substabelecer, notificar judicial ou extrajudicial, contratar 
advogados outorgando-lhes poderes para acordar, transigir, discordar, desistir, 
receber, dar quita^ao, outorgando-lhes ainda poderes da clausula “ad-judicia” 
e os especiais, podendo ainda substabelecer, com ou sem reservas de iguais 
poderes, dando tudo por bom firme e valioso.

MANCEBO RIBEIRO LOCAQAO DE 
IMOVEIS LTDA inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.962.656/0001-09, neste 
ato representada por seu representante LUIZ ANTONINO MANCEBO 
RIBEIRO, portador da carteira de identidade n“ 82.10222-0 do IFP/RJ e 
inscrito no CPF/MF sob o n® 410.798.417-68 , residents Rua Teodoro Braga n° 
111 apto 104, llha do Governador.

 

MANCEBO RIBEIRO LOCAQAO DE IMOVEIS LTDA

Rio de Janeiro, 31 de agosto de 2016.

V



CLAuSULA i'KlMURA:

  
Digrtalizado com CamScanner

Fica retilicada a disiTiinu»avao v cardclcrizafao do undwl abaixo, 
exigt'ncia do eandrlo itnobilidrio.
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RtGlSTRO r E TiTULOS, OOCUMENTOS 
E CIVIL O»sSPESSOASJURlDICAS 
OficiakDr'.lucyfigueifedoHargrcaves 

O!.Sun»i.:0ei.M'. daCofi£ei{loC. Goncalves 
_____________ Hu3Hjit<65»l505al306-Cefitfo 
T AhcracSo Contratual de Kcrratificacao da 5’ AKcrafSn contratual da .locicdadc

MANCEBO RlBEinO LOCACAO DE IM6VEIS LTDA.
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25% do im6vvl sliuadu na Avenlda Ceremdrio Dantas. u’ 197. toja C, localizada no embasamento dos 
bloeos 1 e 2. com 0,0140 do lerrcno, com 2 vagus de garagein cada uina 0,0008 do terreno, Fregucsia - 
JacawpaguA. Inscri^flo FRl- n” 1515446-1 CL 023044, Caracterislicos c ConfrontacOes - 0 terreno mode

REGblKU 66 TllutOS. OOCUMENTOS 
EClVILOASPESSOASJURIOICAS 
Olidai: Or*, lucy FiMeiredoHaigreaves 

OL Subsl.: 8el. M* daConceitloC.Gen;aWeF 
HuaHaileld,6StllSOSe1506-Centm
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LUIZ ANTONINO MANCEBO RIBEIRO, natural do Estado do Rio de Janeiro, brasileiro, 
engenheiro, filho de Josd Maria Rezende Ribeiro c de Vera Mancebo Ribeiro, nascido em 29/07/1955, casado 
pelo regime da comunhSo parcial de bens, na vigfincia da Ui 6.515/77, com Valdctc Marisa da Silva Ribeiro, 
ponador da carteira de idcnlidaden® 53.315-D-CREA/RJ, expedida cm 12/09/1984, inscrito no CPF sob o 
n® 410.798.417-68, endere^o elelrdnico: luizanlonino5Srr7icmail.com: residente na Rua Odilio Bacelar n® 8. 
aplo. 401 - CEP; 22290-280, Urea, Rio de Janeiro - RJ, VALDETE MARISA PA SILVA RfBEFRO. 
natural do Estado de SSo Paulo, brasilcira, empresiria, filha de Waldcmar da Silva e de Suzana Vasques da 
Silva, nascida em 18/01/1958, casada pelo regime de comunh3o parcial de bens, na vigmeiada Lei 6JI5/77, 
com Luiz Antonino Mancebo Ribeiro, portadora da cartcira de identidade n® 08.191.022-6, expedida pelo 
DIC/DETRAN/RJ em 02/10/2018, inscrita no CPF sob o n° 805.304277-53, endereeo eletronico: 
yasgiies70j7aioimail.com: residente na Rua Odilio Bacelar n® 8, apto. 401 - CEP: 22290-280. Urea. Rio de 
Janeiro - RJ e LUIZ FILJPE DA SILVA RIBEIRO, natural do Estado do Rio de Janeiro, brasileiro. ■Ji *■> O 5 
empresirio, filho de Luiz Antonino Mancebo Ribeiro c de Valdctc Marisa da Silva Ribeiro, nascido cm s < « S c 

UUO 
05/01/1990,casado pelo regime da comunhSo parcial de bens, na vigcncia da Lei n® 6.515/77. com Mariana § Q |,o * 
Peres Paira Ribeiro, natural do Estado do Rio de Janeiro, filha de Sergio Jesns Paim c de Ctiudia Duane g
Peres Paim, nascida cm 23/03/1988, brasilcira, cstudantc. ponadorvs das carteirxs de identidade n^s^'gH* 
122993496 expedida pelo DIC/DE’IRAN/IU cm 13/02/2007 c ifs 220662951 expedida pelo 2 5
DIC/DEIRAN/RJ, inscritos no CPF sob os ifs 058.237.477-48 e 119.394,077-02, endervs'o eletrCnico; S 

lijlip.c.hi!v;i.rjbvjf«jfa.iiu)).iii).fi>)jj C uuJlLUldiKduojodujU^ rvsldeniex lu Rua Conde de Uenudoite m < 
n® 20, bloco 1, apio. 201, CEP 22430-200, Ixhlon, Rio de Janeiro-RJ, unieos sikkb compenentes da^G §5 3 
Sociedade Simples Limitiidii “MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IM6vEIS LTDA", confoniie° 

contraio social reglstmdo sob o n. 4852 cm 24.10.2003 no Caitdrio de RegUiro Civil d-ts IVssoas Juridieas da 
Comarca de Juiz de Fora - MG e poslerioivs ulleravOcs, svndo a ultima rvgistrada sob u® 4852 no livro A344 
3s folhas 36/44, AV n” 13 cm 30/01/2022, iuscriiu sob. CNPJ: 05.962.656'tH>01-«9, com sede ua Av. Sete de 
Selembro, 876, .sulu 302, Costa Curvullm, Juiz de Fora - M(J, CEP 36070-000, ivsolvem, de coraum acordo, 
RERRA J JMCAR u 5’ Alleruv&o Contratual, no intuito de sanar a exigCiicia e.\arada pelo candrio do 9° 
Oflcio do Regi.stro de Imdveis, huja vista a imegrali/asao do capital siKial com K«ns imdvels, descrevendo a 
discriminacBo e curocierizavao do seguinte imdvel;

luizanlonino5Srr7icmail.com
yasgiies70j7aioimail.com


t:o

Em face da l^i 10.406/2002, o conlralo social c alterafOes fleam consolidados da seguinte fonna:

Art. 2’- O objeto social 6 a loca^ao de imdvcis prdprios.

An. 3“- O scu prazo de dura^ao 6 indeterminado c o inlcio das alividadcs oconvu cm 24/10/2003.

ClAuSULA TERCEIUA:
DO CAPirAL SOCIAL

PiSfOnldeA

Digitalizado com CamScanner

CLAUSULA SEGUNDA:
DA CONSOLIDACAODO CONTRATOSOCIAL

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
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S6cio
Luiz Antonino Mancebo Ribeiro
Luiz Filipe da Silva Ribeiro
Valdetc Marisa da Silva Ribeiro
Total

Quotas
4.221.989
1.433.440

362.500
6.017.929

Valor
R$4.221.989,00
R$ 1.433.440,00
R$ 362.500,00
R$6.017.929,00

Art. 5“ - 0 capital social 6 de R$6.017.929,00 (seis milliOcs, dezessete mil, novecenlos e vinte e 
novc reais), dividido cm 6.017.929 (seis mllliOes, dezessete mil, novccentos c vinte e nove reais) quotas de 
RSI,00 (hum real) cada, assim distribuldo entrc os sdcios;

23,00m de frente, 100.00m D esquerda ondc confronta com o n® 227 da Rua Alexander Ramos da Auto 
Shcrem Lida. 94.00m S dircila ondc confronta com o n“ 189 da Avenida GcremArio Dantas e 23,50m de 
fundos ondc confronta com o n" 28 da Rua llcnriqucta, ambos de Bertha Moreira Alves Santieiro ou 
succssorcs; cuja.s medidas c confrontaftlcs sSo dcscrim c caractcrizadas na matrfcula n’ 86.108 do 
CartOrio do 9® Oficio de Rcgisiro de Imdvcis da Comarca Rio de Janeiro - RJ, havido nos termos da carta de 
an-cmatacao expedida cm 10/04/2013 pcla 1* Vara CIvcl de JacarepaguS - RJ., extraida dos autos da a?ao 
movida por Condominio do IZdiflcio Acalanto cm face de Sergio Majerowicz e outros (processo n° 0009384- 
24,2001.8.19.0203), registrada cm 23,10.2013, sob o n° R-12 da citada matricula n’ 86.108 do Cartdrio do 9“ 
Oficio de Registro de Imdvcis da Comarca Rio de Janeiro - RJ, no valor de R$57.750,00.

REGISTRO DE TITULOS. DUCUMEN7OS 
EClVILDASPESSOASJURlDICAS 
Oficial: Di*. Lucy Figueiredo Hargreaves 

Of. SubsL: Bel. M*. da Concei^ao C. Goncalves 
RuaHalfeld.651/l505e1506-Centfo

An. 1® - A sociedade, constituida sob a forma de SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA, gira sob a 
denominacao social de “MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA”., com sede, 
administra?ao e foro na Avenida Sete de Setembro, 876, sala 302, bairro Costa Carvalho, cm Juiz de Fora - 
Minas Gerais - CEP 36070-000. Sj
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CLAUSULA QUINTA:
DAS CLAUSULAS GERAIS

P^3<le4

Digitalizado com CamScanner

Pariigrafo Primeiro: A rcsponsabilidadc dos sdcios restrita ao valor de suas quotas, mas todos> 
respondem solidariamente pela integralizafao do capital social, nao rcspondendo, entretanto, 
subsidiariamente e ilimitadamente pelas obriga^des socials.

Pardp-afo Primeiro: Nos instrumentos constitutivos de Onus reais e/ou aliena^o de bens sociais, 
ser^ necessaria a assinatura de todos os sdcios.

Parigrqfo Segundo: Ao s6cio administrador serdo creditados honordrios mensais 4 tltulo de pro- 
labore, de uma importSneia fixada de coraum acordo e que seri acusada pela contabilidade.

Art. 7“ - 0 exercicio social coincidird com ano civil, devendo a cada 31 de dezembro proceder-se a 
elaborac3o das demonsiracOes contdbeis e o rcsulludo apurado, se positivo, repartido entre os sdcios ou 
manddo em conta de reserva para aumento do capital e sc negatlvo, registrado em conta cspecifica para 
fiitura compensavao. A disiribuivao de lucros nflo serd proporclonal d participit^ao dos sdcios no capital 
social.

Pardgrafo primeiro - Por deliberafao da maioria dos sdcios poder-se-d levantar demonstra?Oes de 
resultados. no cuiso do exercicio, para distribuiQdo de lucros.

Pardgrafo segundo - 0 sdcio administrador prestard contas justifleadas de sua gestao n(K quatro 
primeiros meses de cada exercicio social, valendo prestadas as contas. entretanto, com a assinatura sem 
ressalva, de todos os sdcios nas demonstra(Oes contdbeis.

CLAUSULA QUARTA:
DA ADMINtSTRACAO DA SOCIEDADEE REMUPIERACAO DOSS^CIOS

Proc.:.
Fl.._
Rub.:.

Art. 6” - 0 uso da denomina^ao social e a administra^ao da sociedade, nos termos do art 1.060 do 
Cddigo Civil, competird ao sdcio LUIZ FILIPE DA SILVA RIBEIRO, que individualmente a representard 
em todos os negdeios c atos aos fins sociais, podendo em nome da mesma constituir procuradoifs) para 
representd-lo, devendo do instnimento constar o prazo, os poderes e a finalidade, excetuando-se o prazo nos 
mandatos outoigados a advogados com a cidusula adJudicia, sendo em qualquer hipdtese, vedado o seu uso 
para avals, fian^as, abonos, endossos e semelhantes.

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
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Alt. 8° - A morte, faldncia, declara^ao de incapacidade ou interdicao de quaisquer dos sdcios nao 
dissolverd a sociedade, que nestes casos serd mantida pelos remanescentes e um representante do sdcio 
inabilitado. Optando os faerdeiios pela venda das quotas, seiSo essas oferecidas aos sdcits remanescentes, 
que poderao adquiri*las, devendo, para tanto, proceder-sc, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da oferta, ao

■''^pnumSFESSOWJURlBlCAS



PAgina4(le4

Digrtslizado com Camscanner

IIz

Art. 9°. - Nenhum dos s6cios podcrS coder ou transfcrir suas cotas sem o expresso consentimento do 
outro, observando-se, no caso de alienaQSo entrc sdcios o previsto no inciso anterior quanto ao valor das 
quotas e forma de pagamento.

Art. 10’. - A sociedade scrii dissolvida por decisSo judicial ou legal. Na dissoluf3o ainigdvel, os 
sdcios, de comum acordo, cscolherao qual deles serd o liquidante, a quern igualmente competird pela 
realiza^So dos valores socials e pela guarda e conserva^So dos livros e documcntos pelo prazo de cargncia 
previsto em Lei.

Art. ir. - Nao ser4 admitido administrador quc nao scja sdcio e para os fins legais os sdcios JS 
qualificados no preSmbulo deste instniraento, declaram nao estarcm incursos em nenhum dos crimes 
previstos em lei que os impe^a de exercer a atividade civil e mercantil, bem como nao se acham condenados 
a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de 
prevarica?ao, peita ou subomo, concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema 
financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorrencia, contra as relafQes de consiuno, a fd publica 
ou a propriedade.

MANCEBO RIBEIRO .7 
SILVA RIBEIRO. EEKIl

: SILVA RIBEIRO - EEKL
RJ, 07/02/2023-101)7:31. Ci

. JANANA SALGADO FEITOSS- 
QTD.3-Emolunienlo R$21,54rtV

....... HH III* .

Luiz Filipe da Silva Ribeiro

Luiz Antonino Mancebo Ribeiro

&

I.

OficialtOr’.LucyFigueireiJoHargrea'ies fi .—k-2.
Of «;uhsf.Rgi.M».ilaConce)ChC.Gontalve^ub 

RuaHalfel().65in505el506-Cfnuo <

levantamento de uma DemonstratSo Contibil Especial para apurafao do valor e pagamento, no pra>^ 

m3ximo de 90 (noventa) dias, com encargos financeiros idcnlicos aos das cademetas de poupan^a.

Juiz de Fora, 10 de^Meiro de 2023.

Valdete Marisa da Silva Ribeiro

E, por estarem assim justos e acordados, assinam o presente instrumento, em 03 (tres) vias de igual 
teor/c forma, por si seus herdelros e sucessores, juntamente com as testemunhas abaixo nomeadas.

77^ CARTOmOOOK’OFlCIODENOTAS-R.VISC.DEPIRAJA.SSg.SSUIUPANEMA. ' 
. CEP2241M!)2-TEIS.(OXX21)2239-3Z97/2239-3B97 - , OtUSMFIlSng i

JiJ -TABELIA: ora. CONCEONA HENRIQUE de SOUZA

Reconhe^o por semelhanfa a(s) fiin)a(s) de LUIZ ANTONINO •
«.»,r.cor. Diomorx -ccKLSIMS-KEH, LUIZ^WPeTM

,B46-EEL, VAl^erOlARISA DA 
l^-EDK/Tdou 14. Rio de Janelro-

t/ENTE. Notaa - RJ / :

i6.i4-Toei9ft9|fM.S»lflatlo Feltosa • 
Escrevente • - 

CTPS 64074-4)97-RJ
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SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG15/12/2025, 15:23

CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS

Negative

NOME: MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA

CNPJ/CPF: 05.962.656/0001-09

NUMERO: 876LOGRADOURO: AVENIDA SETE DE SETEMBRO

COMPLEMENTO: SL 302, BAIRRO: COSTA CARVALHO CEP: 36070000

MUNICIPIO: JUIZ DE FORADISTRITO/POVOADO: UF: MG

IDENTIFICAQAO NUMERO DO PTA DESCRICAO

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAO:2025000946816628

https://www2.fazenda.mg.gov.br/sol/ctrl/SOL/CDT/DETALHE_746?descServico=Solicitar+Certid%E3o+de+D%E9bitos+Tribut%E1rios&numProto... 1/1

Certidao valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcan^ando debitos tributarios do 
sujeito passive em Fase Administrative ou inscritos em Divide Ative.

Resselvedo o direito de e Fezende Publice Estedual cobrar e inscrever quaisquer divides de 
responsabilidede do sujeito passive acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado 
que:

1. Nao constam debitos relatives a tributes administrados pela Fazenda Publica Estadual e/ou 
Advocacia Geral do Estado;

CERTIDAO EMITIDA EM: 
15/12/2025

CERTIDAO VALIDA ATE: 
15/03/2026

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Proc. _____
Fl.:__
Rub.:_

2. No case de utiliza^ao para lavratura de escritura publica ou registro de formal de partilha, de 
carta de adjudicagao expedida em autos de inventario ou de arrolamento, de sentence em a^ao 
de separa^ao judicial, divorcio, ou de partilha de bens na uniao estavel e de escritura publica de 
doa^ao de bens imoveis^^ esta certidao somente tera validade se acompanhada da Certidao de 
Pagamento / Desoneragao do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada atraves de aplicativo disponibilizado pela 
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br 

= > Empresas => Certificagao da Autenticidade de Documentos.

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Prrir. • 

A.:
Ruh _________-

SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

https://www2.fazenda.mg.gov.br/sol/ctrl/SOL/CDT/DETALHE_746?descServico=Solicitar+Certid%25E3o+de+D%25E9bitos+Tribut%25E1rios&numProto
http://www.fazenda.mg.gov.br
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A aceita?ao desta certidao esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na Internet, nos 
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Esta certidao e valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federative, para 
todos os orgaos e fundos publicos da administra^ao direta a ele vinculados. Refere-se a situa^ao do 
sujeito passive no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribui?6es sociais previstas 
nas alineas 'a' a'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 dejulho de 1991.

Nome: MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA 
CNPJ: 05.962.656/0001-09

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tern os mesmos efeitos da certidao 
negative.

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer divides de 
responsabilidade do sujeito passive acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado que:

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS 
FEDERAIS E A DM DA ATIVA DA UNIAO

2. nao constam inscrigoes em Divide Ativa da Uniao (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda 
Nacional (PGFN).

1. constam debitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com 
exigibilidade suspense nos termos do art. 151 da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 - 
Codigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisao judicial que determina sua 
desconsideragao para fins de certifica^ao da regularidade fiscal, ou ainda nao vencidos; e

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014. 
Emitida as 15:11:25 do dia 15/12/2025 <hora e data de Brasilia>.
Valida ate 13/06/2026.
Codigo de controle da certidao: DAFE.21D8.327F.EA7F
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil 
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO 
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

PODER JUDICIAR.IO
JUSTIQA DO TRABALHO

I em 
aos
- a

Certifica-se que
FILIAIS),

Nome: MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)
CNPJ: 05.962.656/0001-09
Certidaon°: /2Q23
Expediqao: 15/12/2025, as 15:15:03
Validade: 13/06/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data 
de sua expediqao.

DGvidas e sugestoes: cndt®tst.. jaa.br

informa<;ao importante
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados 
necessaries a identificaqao das pessoas naturals e juridicas 
inadimplentes perante a Justiqa do Trabalho quanto as obrigaqoes 
estabelecidas em sentenqa condenatdria transitada em julgado ou 
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente ; 
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, 
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes 
de execuqao de acordos firmados perante o Ministerio Publico do 
Trabalho, Comissao de Conciliaqao Previa ou demais titulos que, por 
disposiqao legal, contiver forqa executive.

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Prnr 

Rub.:

MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA (MATRIZ E 
inscrito(a) no CNPJ sob o n° 05.962.656/0001-09, NAO CONSTA 

como inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas. 
Certidao emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidaqao 
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns. ° 12.440/2011 e 
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de Janeiro de 2022. 
Os dados constantes desta Certidao sao de responsabilidade dos 
Tribunals do Trabalho.
No caso de pessoa juridica, a Certidao atesta a empresa em relaqao 
a todos os seus estabelecimentos, agendas ou filiais;
A aceitaqao desta certidao condiciona-se a verificaqao de sua 
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na 
Internet (http://www.tst.jus.br).
Certidao emitida gratuitamente.

http://www.tst.jus.br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA z

TfTULO DO ESTASELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

MOTIVO DE SITUAQAO CADASTRAL

DATA DA SITUAQAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrupao Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Pagina: 1/1Emitido no dia 19/12/2025 as 12:45:54 (data e bora de Brasilia).

1/1aboutblank

cOdigo e descriqAo das atividades economicas secundarias
Nao informada

cOdigo e descriqAo da atmdade econOmica principal 
68.10-2-02 -Aluguel de imoveis proprios

COdigo e descriqao danaturezajurIdica 
224-0 - Sociedade Simples Limitada

COMPROVANTE DE INSCRIQAO E DE SITUAQAO 
CADASTRAL

COMPLEMENTO
SALA: 302;

logradouro
AV SETE DE SETEMBRO

NLIMERO DE INSCRIQAO
05.962.656/0001-09 
MATRIZ

NOME EMPRESARIAL
MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA

ENDEREQO ELETRONICO
LFILIPE.SILVA.RIBEIRO@GMAIL.COM

SITUAQAO CADASTRAL 
ATIVA

BAIRRO/DISTRITO
COSTA CARVALHO

nOmero 
876

MUNICiPIO
JUIZ DE FORA

TELEFONE
(21) 9351-6476

DATA DA SITUAQAO CADASTRAL 
24/10/2003

DATADEABERTURA
24/10/2003

PORTE 
ME

UF
MG

CEP 
36.070-000

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
ItlHrlclr

SITUAQAO ESPECIAL ********

CAM, '.R/WUNICIPAL DE CABO FRIO
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Consults Quadro de Socios e Administradores - QSA

0 Quadro de Socios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastre Nacional da Pessoa Jun'dica (CNPJ) e o seguinte:

Nome/Nome Empresarial:
Qualifica^ao:

Nome/Nome Empresarial:
Qualifica^ao:

Para informagoes relatives a participagao no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.
Emitiflo no ((ia 19/1iU2!|25 as 12:« (data e hora de Brasilia).

Nome/Nome Empresarial:
QualificaQio:

LUIZ ANTONINO MANCEBO RIBEIRO 
22-S6cio

LUIZ FILIPE DA SILVA RIBEIRO 
49-S6cio-Administrador

CNPJ:
NOME EMPRESARIAL:
CAPITAL SOCIAL:

VALDETE MARISA DA SILVA RIBEIRO 
22-S6cio

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Proc  
Fl 
Rub : -  

05.962.656/0001-09
MANCEBO RIBEIRO LOCACAO DE IMOVEIS LTDA
R$6.017.929,00 (Seis milhoes, dezessete mil e novecentos e vinte e nove reais)



AUTO DE ARREMATAQAO, passado na forma abaixo:
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Estado do Rio de Janeiro 
PODERJUDICIARIO

IICIPALDECAE

Aos trinta e um dias do mes de maio do ano de dois mil e dezesseis, no 
Atrio do Forum de Cabo Frio, na Rua Ministro Gama Filho, s/n°, Braga, Cabo Frio, RJ, 
sendo ai, a bora designada e devidamente autorizado pelo M.M. Dr. Juiz da 1“ VARA 
CrVEL DA COMARCA DE CABO FRIO-RJ, o Leiloeiro Piiblico Oficial, LUIZ 
TENORIO DE PAULA, procedeu ao pbblico pregSo, aliena^ao, mediante o paganaento 
imediato do prego ou, no prazo de ate 15(quinze) dias, mediante caugao, sendo a venda 
livre de todos os 6nus, inclusive os debitos de IPTU, Condominio e Taxas, desde que o 
produto da venda seja suficiente para o pagamento das dividas, os quais ficam sub-  ------ rogados no prego, a quemmais desse e o maior Itmgo oferecesse independente da avaliagao,------
do bem descrito e avaliado fls. 260 e 261, constituido de: Predio situado na Rua Major 
Belegard, n“ 419, Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguesia de Nossa Senhora d

I Assungao, zona urbana e bem assim, do dominio dtil da drea de terreno onde o mesmo 
se encontra edificado, foreira a Prefeitura Municipal de Cabo Frio, que de acordo com 
a Carta de Aforamento tern as dimensoes e confrontagoes seguintes: frente para a Rua Major 
Belegard com 10,30m; igual numero de metros nos fimdos; que divide com terrenos aforados 
a Roza de Souza Gago; tendo em cada uma das linhas laterals 25,10m dividido de um lado 
com 0 quintal do pr6dio de Roza de Sousa Gago e pelo outro lado com o quintal do pr6dio 
dos herdeiros de Verissimo Pires Dias da Silva, formando a drea de 258,53m2. 
OBSERVAQAO 1: Consta na CertidSo de 6nus Reais protocolo n° 112.313 de ordem, 
referente a uma Penhora. OBSERVAQAO 2: Pela situagSo do imovel em relagao ao Oceano 
(mar-lagoa), atendo ao disposto nos artigos 1“ e 2® do Decreto Lei n® e Provimento 
\35lll da Egr6gia Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, publicado no 
Diario Oficial RJ, datado de 12/02/1987, presume-se que parte do terreno 6 de propriedade 
da Uniao Federal, razao pela qual devera o interessado comparecer a Douta Procuradoria da 
Fazenda Naciond no ELio de Janeiro, sito na Avenida Presidente Antonio Carlos, 375, 
Centro, Rio de Janeiro, solicitando a respectiva certidao, para averiguagao se o imovel 6 
atingido pela Faixa de Marinha ou nao, conforme oficio SECAD/GRPU/RJ n® 1.434 de 
21/Ql/2QQ5i penhoiado nos autos da Agio de Despejo por falta de pagamento, processo 
n® 0003627-19.1996.8.19.0011, movida por WALTER TSUYOSHI ODA em face de 
ROSEMARI GOMES COSTA ESP6LIO DE MALAQUIAS RIBEIRO DE LIMA, 
ESP6lIO DE WANDA COELHO DE LIMA. Cumprido o ordenado, tendo lido o inteiro 
teor das certidoes de fls. 327 a 332, e depois de muito e muito apregoar, apos varies lances, 
deu f6 o Sr. Leiloeiro, que o maior lance alcangado fora de R$460.000,00(quatrocentos e 
sessenta mil reais), oferecido por: MANCEBO RIBEIRO LOCA^AO DE IM6vEIS 
LTDA - ME, sociedade simples limitada, inscrita no CNPJ sob o n® 05.962.656/0001-09, 
estabelecida na Av. Sete de Setembro, n® 876, Sala 302, Costa Carvalho, Juiz de Fora, MG, 
cep' 36.070-000, atraves de seu representahle, Sr. Luiz Antonino Mancebo Ribeiro, 
portador da carteira de identidade n® 53.315-D CREA-RJ, e inscrito no CPF-MF sob o n® 
410.798.417-68, na proporgao de 30%(trinta por cento); LISBOA LINDENBAUM 
IM6VEIS LTDA, sociedade simples limitada, inscrita no CNPJ-MF sob o n® 
42.363.234/0001-43, estabelecidanaRua Miguel Lemos, n® 44, Apt.® 201, Copacabana, Rio .
de Janeiro, RJ, CEP. 22.071-000, atraves de seu representante, Sr. Luiz Antonino Mancebo A/



MM. DR. JUIZ:

ARREMATANTES:.  
I

Ji

LEILOEIRO:

>■

c

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO 
 Proc - ^48 IQ S

 

Ribeiro, portador da carteira de identidade n® 53.315-D CREA-RJ, e inscrito no sob o n® 
410.798.417-68, na propor^o de 30%(trinta por cento); e BRASIL CORPORATE 
5.000 EMPREENDIMENTOS S.A, sociedade andnima fechada, inscrita no CNPJ sob o 
n® 18.963.950/0001-87, com sede na Av. Rio Branco, n® 109, Sala 802(Parte), Centro, Rio 
de Janeiro, RJ, CEP. 20.040-004, atraves de sen representanfe, Sr. Elizeu Oliveira Drumond, 
portador da Carteira de Identidade n® 194895304 IFP/RJ e inscrito no CPF-MF sob o n® 
228.710.127-68, na proporfao de 40%(quarenta por cento), os quais estao cientes, que 
o nao pagamento da arrematafao no prazo acima estabelecido, implicara na perda da 
caufSo, voltando o bem a nova Pra^a, na forma do art 897 do CPC, tendo garantido a 
arremata^ao, comissao, atravb dos cheques: 005389 e 005385 do Bco. Bradesco(237), 
2^. 1206; 00849 e 00851 do Banco Bradesco(237), AG.6592; entregues ao Sr. Leiloeiro 
na forma do art 885 do CPC, tendo sido defmitiva a arremataQsk). Nada mais ocorrendo 
foi dadapor encerrada a diligencia. E para constar e fins de direito 6 lavrado o presente auto. 
Cabo Frio, aos trinta e um dias do mes de maio do ano de dois mil e dezesseis. ANDR6 
LUIZ DA SILVA SANOTS, Chef. Serventia, matric. 29076.
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CARTA DE ARREMATAQAO

subscrevo.

Cabo Frio, 03 de outubro de 2018

Caio Luiz Rodrigues Romo - Juiz Titular

Codigo para Consults do Documento/texfo no portal do TJERJ:: 45AV.UYRQ.74YD.5J42
Este cOdigo pode ser verificado em: www.tirl.tu5.br - Servifos - ValidafSo de documentos

Estado do Rio de Janeiro 
Poder JudiciSrio 
Tribunal de Justiya 
Comarca de Cabo Frio 
Cartdrio da 1* Vara Civet
Ministro Gama Filho, s/n CEP; 28908-900 - Braga - Cabo Frio - RJ Tel.; 22 2646 2600 e-mail: cfrOI vciv@^q.jus.br

BE
10/2018/CART

SSSSSSSfflfflMi
82

 PASSADA para titulo, guards e conserva^ao dos direitos de: "BRASIL CORPORATE 5.000   
EMPREENTIMENTOS^S/Ar- CNPJ 18.963.950/0001-87; MANCEBO RIBEIRO LOCAQAO DE IMOVEIS 
LTDA-ME - CNPJ 05.962.656/0001-09 e USBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA - CNPJ 
42.363.234/0001-43”

Processo: 0003627-19.1996.8.19.0011 (1996.508.003424-3)
Distribui^ao; 10/09/1996
Classe/Assunto: Despejo por Falta de Pagamento - Despejo por falta de pagamento
Autor: WALTER TSUYOSHI ODA e outros R6u: ROSEMARI GOMES COSTA o outros

na Rua Major Belegard, 419, Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguesia de Nossa Senhora 
--------- —-------------------------------------------------Gpcontrd 

eitura Municipal de Cabo Frio, matricula n° 6.364. Eu I f Splange 
piiveira • Analista Judiciario - Matr. 01/16451. digitei ^conferitfe eu. 
idr6 Luiz da Silva Santos - Responsavel pelo Expediente - l\ratr. 01/29076, a

CAMARA MUNICI^L DE CABO Ff^lO
 

Rub. 

O MM. JUIZ DE DIREITO, Dr. (a) Caio Luiz Rodrigues Romo - Juiz Titular. FAZ SABER 
a todos os Orgaos do Poder Judiciario e Autoridades Administrativas.que por este Julzo processou-se 
ata 0 final a execupao acima referida, da qual foi extraida a presente CARTA DE ARREMATAQAO. nos 
termos e de acordo com as pegas que desta fazem parte integrante, tendo sido devidamente conferidas 
com as pegas constantes dos autos extraida dos autos da execugSo por titulo , promovida por WALTER 
TSUYOSHI ODA em face de ROSEMARI GOMES COSTA; ESPCLIO DE MALAQUIAS RIBEIRO DE 
LIMA; ESPDLIO DE WANDA COELHO DE LIMA, em que aos 31/05/2016, no Atrio do Fdrum, em local e 
bora determinados em Edital, ocorreu o leilSo do(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s); Pr6dio situado

d”Assubgao, zona urtana e bem assim, do dominio util da drea de terreno onde o mi 
edificado, foreira a 
Maria Pereira iIlM

http://www.tirl.tu5.br
q.jus.br


Zimbra
compras@cabofrio.ij.leg.br

Solicitagao de Concordanda e Documentacao - Processo de Inexigibilidade para Locacao de Imdvel

qua., 10 de dez. de 2025 10:36

Amanda da Matta Berger
Diretora Executiva de Compras e Licitagao

De .•compras@cabofrio.ij,leg.br
Assunto: Solidtagao de Concordancia e Documentagao - Processo de Inexigibilidade para Locagao de Imovel 

Para: alddrumond@gmail.com

Prezadofa) Senhor(a),

L

CAMARA MUNICIKiDB CABO t'RiQ

Fl.:-. S'?
Rub ■

Cdmara Municipal de Cabo Frio esta iniciando urn novo processo de contratagao por inexigibilidade para a locagao do imdvel locaiizado na Rua Major 
Belegard, n® 419-C, Centro, Cabo Frio/RJ, onde atualmente se encontram instalados setores administrativos desta Casa Legislativa 
Para a instrugao adequada do processo. solicitamos a gentileza de encaminhar:

1. Declaragao formal de concordancia com a conbnuidade da locagao do imovel;
2. Documentagao atualizada do proprietario, incluindo:

o Documento de idenbficagao (CPF/RG ou contrato social/CNPJ, se pessoa jurldica);
O Comprovante de propriedade do imovel (matrlcula atualizada);
o Certiddes negativas atualizadas:

• Certidao de Debitos Relatives a Tributes Federais e Divida Ativa da Uniao;
• Certidao Negabva de Debitos Trabalhistas (CNDT);
• Certiddes municipals perbnentes (IPTU / debitos imobiliarios);
• Certiddo estadual, quando aplicavel.

3. Dados bancariOS para fins de cadastro contratual.

Ressaltamos que tais documentos sSo essenciais para atender as exigencias legais e possibilitar a regular instrugao do processo de contratagao.
Solicitamos o envio ate 15/12/2025, de modo a nao prejudicar o andamento do procedimento administrativo.

Desde ja agradecemos pela colaboragao e permanecemos a disposigao para quaisquer esclarecimentos.
Atenciosamente,

mailto:compras@cabofrio.ij.leg.br
mailto:alddrumond@gmail.com


Rio de Janeiro, 29 de dezembro de 2025.

A

CAMARA MUNiaPAL DE CABO FMO/R,!

(CNPJ/RIF - sob 0 n’ 29.880.739/0001-17)

Avenida Assuncao, tf 760, Centro, Gabo FrioZRJ.

CEP.; 28.906-200

A/C. Dr. Frederico Ricardo S. Q. da Costa

Coiisideiaiido qiie:

Assunto: Prorroga^ao/Reoovacao do Contra!o de Locacao do Imovel situado a Rua 
Major Belegard, n” 419 - G, Cento, Cabo Frio - Rio de Janeiro.

TERMO DE EXPRESSAO DE VONTADE DE LATERES.SE EM 
PRORROGACAO/RENOVAC’AO DO CONTRATO de LOCACAO 001/2021

- (PROCESSOS N“ 005/2021E 677/2024).

BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDlMENrOS S.A., 
pessoa jufidica de direito privado, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, localizada na 
Avenida Rio Branco, ii° 109, grapo 802, Cento, CEP.: 20.040-906, inscrita no CNPJ 
sob 0 1? 18.963.950/0001-87, neste ato representada pela sua representante legal, 
Alessandra Lopes de Souza Drwniond, brasileira, casada, ejnpresaria, portador da 
carteira de identidade n® 12.324,872-6, expedida pelo DETRAN, inscrito no CPF/MF 
sob 0 n® 084.845.917-27, resideiite e domiciliado a Rua Treze Tiiias, n° 175, casa 04, 
Anil, Rio de Janeiro, CEP.; 22.755-330, na condi(;ao de LOCADORA, do imovei em 
epigrafe, vein por meio deste, inanifestar fonnaimente sen interesse eui riiaater e 
proiTogar/renovar, o atual contrato de loca?ao.

1 - O Contato de Loca$ao n“ 001/2021 - (processos n“ 005/2021 e 677/2024), foi 
firmado em 30 de dezeinbro de 2024, pelo periodo de 12 (doze) meses pelo periodo 
vigente de 29/12/2024 ate 29/12/2025;

2-0 imovei em epigrafe, contiiiua ateudendo as necessidades da Administra^ao 
Publica Municipal - Casa Legislativa,. onde fimcionam departainentos equipados, 
confbrme especifica?des eonstantes na proposta anexada aos aUtos do processo n° 
005/2021;

Documento assinado digilalmente

DE SOUZA DRUMOND
Data: 29/12/2025 i8:18;55-0300
Veriftque em https;//7alfdar.iti.gov,br

CAMARA k(UNICIPAL DE CAKOPRIQ
Proc 
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LATERES.SE


Reqnei'-se:

Certo de vossa atencao, Firnia a presente.

Ateiiciosamente,

BRASIL CORPORATE 5,000 EMPREENDIMENTOS S.A.

A adopao das medidas admiaistrativas necessarias para a forinaliza^ao do Teimo 
Aditivo de Prorrogacao/Renova^ao Contratiial on a celebra^ao de um novo 
iiistrumeiito contratual, confonne detenninafao das uonnas legais que regem a materia.

3 - Ha interesse mutiio na coiitinuidade da loGacao, em consonancia ao principio da 
eficifocia e a conveniSncia do interesse publico;

4 - A LOCATARLA tem cumprido integralmeute todas as el&sulas e condi^oes 
estabelecidas no contrato vigeuts.

5-0 aluguel mensal atual corresponde ao valor de (RS5.322,OO) (chicoinil trezentos e 
viiite e dois reais), cabendo a empresa o percentual do valor do aluguel de 40% 
(quarenta por cento) o equivalente ao valor de (RS2,128,80) (dois mil cento e vinte e 
oito reais e oitenta centavos), em deeoiTencia do lastrumento Judicial - Carta de 
Arremata^ao - extraida do processo n° 0003627-19.1996.8.19,0011, (documentos 
anexos).

Documento asstnado digitoimente

AtESSANDRA LOPES DE SOUZA DRUMOND 
y Data: 29/12/2025 18:17:10-0300

Verifiqueem https://validaf.id.gov.br

Para tanto, anexa-se a dociiraenta^ao atualizada, bem como case venlia a faltar alguni 
documento que serdno deconer da instrumentalizaijdo da locapao acostada aos autos do 
processo admiuistiativo competents e coloca-se a disposi^So para qiiaisquer 
esclarecimentos ou provldencias adicionais que se fa^am necessSrias.

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Proc. 3 
Fl..- <4___________
Rub.:.-.. »

https://validaf.id.gov.br


B NS do ProtocoloJUCE: A
PagoMIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) Orgao Calculado

720,00Junta 720,00

0,00 0,00
Sociedade anonima
Porte Empresarlal

Normal

TERMO DE AOTENTICACAONome

BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A

Eventos

XXX XX

XXX XX

XXX

XXX xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Enderefo f Cnder^o completo noexteriorNIKE j Arquivamento BairroCNPJ Munldpio Btado
5952290 Avenida RIO BRANCO 0109 Centro Rio de Janeiro RJ

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxx xx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxx XX

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx XXXXXXXXXXXXXXXXXXX xxxxxxxxxx sxxxxxxxxxxx XX

xx.xxx.xxx/xxxx-xx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxx XX

xx\xx.xxx/xxxx-xx XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
xx.xxx.xxx/xxxx-xx ;XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
xx.xxx.xxx/xxxx-xxXXXXXXXXXXX xxxxxxxxxxxxxxxxxxx XX

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXJtXXXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX xxxxxxxxxxXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX

xx.xxx.xxx/xxxx-xx XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX xxxxxxxxxx XX
xxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx XX

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxyjcxxxxxxxxx xxxxxxxxxx XX

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxXxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxx XX

xx.xxx.xxx/xxxx-xxXXXXXXXXXXX xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxx XX

xx.xxx.xxx/xxxx-xx , xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxx , xxxxxxxxxx XX
xxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx XX

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxx XX
xxxxxxxxxxx XXXXXXXXXXXXXXXXXXXxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx XXXXXXXXXX XX

Deferido em 26/12/2023 e arquivado em 26/12/2023

Nfi de P^ginas Capa N® pjginasGabrffil Oliveira de Souza Voi

1/1SECRETARIO GERAL 12

Observa^ao:

Pag. 01/12

infornie o n* de protocolo.

[iWilil

BliliW IMTil

Qtde. 
1

2023/01030873-5
JUCERJA
Utimo arquivamento: 

5002795 -19/07/2022
NIRE: 33.3.0031440-7

xx.xxx.xxx/xxxx-xx \

xx.xxx.Xxx/xxxx-xx

xx.xxx.xxx/xxxx-xx
xx.xxx.xxx/xxxx-xx
xx.xxx.xxx/xxxx-xx
xx.xxx.xxx/x^x-xx
xx.xxx.xxx/xxxx-xx

xx.xxx.xxx/xxxx-xx,
xx.xxx.xxx/xxxx-xx
xx.xxx.xxx/xxxx-xx

xx.xxx.xxx/xxxx-xx
xx.xxx.xxx/xxxx-xx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx ,

ONRC
BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOST^

Bolato(s);
Ha^h:4BBBSCEA-FB52-4DB2-9FE6-16BADECE0025

xxxxxxxxxxxxxxxxxxx

XXXXXXXXJOtXXXXXXXXX

Cod 
021

Descri^ao do Ato/..Evento _______
Alteragao / Altera;ao de Dados (Exceto Nome Empresarial) 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXX

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxXxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxx

xxxxxxxxxx

Cddigo Ato

I 002 I

XX -

XX,

33.3.0031440-7
npoJufldico

CERTIFICO O DEFERIMENTO FOR BERNARDO FEIJ6 SAMPAIO BERWANGER, EUZABETH DE ALMEIDA DOS SANTOS E WAGNER HUCKLEBERRY SIQUEIRA SOB 0 NUMERO E 
DATAABAIXO: ?

• Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
: Empress: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A
1 NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030873-5 Data do protocolo: 20/12/2023
J CERTIFICO 0 ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB 0 NOMERO 00005952290 e demais constantes do termo de
1 autenticadSo.
; Autentica^ao: A63D623F8FA3580A3DF87B2AF06B1CF7AE4DOBE08A12A7478ED2FBOOE6A25E3S
J Para validar o documento acesse https://wwv;.jucer^a.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, _ -___ -_______ __ _

18.963.950/0001-87
xx.xxx.xxx/xxxx-xx

CAMARA MUNICIPAL DE CAwOiW
. Proc 

Rub.:.

https://wwv;.jucer%255ea.rj.gov.br/servicos/chanceladigital


NS do Protocolo

2023/01030873-5 20/12/2023 19:21:12

DREINIRE: 33.3.0031440-7

Porte Empresarial

Normal

REQUERIMENTO

limo Sr. Presidente da Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

BRASIL CORPORATE 5

requer a v. sa o deferimento do seguinte ato:

Qtde.

I 002 I

Requerente

Nome: Anderson Pedro Gomes

Assinatura:
Rio de Janeiro

Local

20/12/2023
Telefonedecontato: 2126117428Data
E-mail: anderrsonn@gmail.com

Tipo de documento: Digital
Ultimos Retornos

20/12/2023Data de cria^ao:

Data da is entrada: 20/12/2023

2023/01030873-5

Pag. 02/12

Codigo 
do Ato

Presidencia da Republica
Secretaria de Micro e Pequena Empresa
Secretaria de Racionaliza?ao e Simplificapao 
Departamento de Registro Empresarial e Integragao 
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

ASSINADO DIGITALMENTE
0 Requerente DECLARA, sob sua responsabilidade pessoal, sem 
prejuizo das sangbes administrativas, civeis e penais, a veracidade 
dos documentos e assinaturas apresentados no presente processo

22/12/2023 
xx/xx/xxxx 
xx/xx/xxxx 
xx/xx/xxxx 
xx/xx/xxxx 
xx/xx/xxxx 
xx/xx/xxxx 
xx/xx/xxxx 
xx/xx/xxxx 
xx/xx/xxxx

JUCERJA
Ultimo arquivamento:

00005002795 - 19/07/2022
Orgao 
Junta

1
XXX
XXX
XXX
XXX

Descri(ao do ato ! Descripao do evento

Alteragao / Altera;ao de Dados (Exceto Nome Empresarial)
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Calculado
TMOG

' 0^

Pago

720,00
0^

Codigo
Evento

021
XXX

XXX

XXX

XXX

BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A

Boleto(s): 104572760
Hash: 4BBB5CEA-FB52-4DB2-9FE6-16BADECE0025

CAMARA MUNICIPAL DE CABCIfRIQ

Rub.• < ..........- —,
EMPREENDIMENTOS S PC

; Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
.! Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A
[ NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030373-5 Oats do protocolo: 20/12/2023
! CERTIFICO 0 ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB 0 NUMERO 00005952290 e demais constantes do termo de
! autenticaQao.
; Autenticat^ao: A63D623F8FA35B0A3DF87B2AF06B1CF7AE4D0BE08A12A7478ED2FE00E6A25E35
1 Para validar o documento acesse https://wwvj.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n“ de protocolo.

NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF>

I 33.3.0031440-7 |
Tipo Juridico

Sociedade anonima

mailto:anderrsonn@gmail.com
https://wwvj.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital


2. Presenga: Present® todos os acionistas da Companhia.

6.1 Ac^itar a renuncia dos membros do Conseiho de Admintstragao da Companhia a 
seguir identificados: Eii^u Oliveira Drumond, brasiieiro, casado pelo regime de 
comunhao parciai de b^s, empres^rio, carteira de identidade n® 02908407-6IFP/RJ, 
CPF no 228.710.127-68, residents e domidliado h Rib Sao Joao Gualberto, \U ~ apto 
501 - ^Aia da Penha “ Rio de Janeiro/RJ e; Felippe Rodrigues Drumond^ brasiieiro,

BRASZi. CORPORATE 5.000 EMPREENDIMEHTOS SA 

CNP3 no 18.963.950/0001-87 
NZRE 33.3.0031440-7

ATA DA ASSEMBLEZA GERAL EXTRAORDXNARIA
REALIZADA EM 03 DE NOVEMBRD DE 2023

3, Convocaigao: Dispensada a convoca^ao, conforme aubariza o paragrafo primeiro do 
artlgo 8® do Estatuto Social da Companhia, tendo em vista a presenga da totalidade 
dos acionistas da Companhia.

4, Mesa: Os acionistas da Companhia eiegem para compor a m®a: a) Elizeu Oliveira 
Drumond - Presidente e; b) Isaura Rodrigues Drumond - Secret^ria.

5. Ordem do Dia: (i) renuncia e nomeacSo de membros do Conseiho de Administragao 
e; (ii) renuncia e nomeagao dos membros da Diretoria.

6. Deiiberagoes: Apos a leihira da ordem do dia, os presentes passaram a apreciar as 
materias da ordem do dia e, ao final, deliberaran}> por unanimidade de votos e sem 
r®erva, o seguinte:

1. Data, Hora e Local: No dia 03 de novembro de 2023, as 14h00 horas, na sede social 
da BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS SA. CCompanhia"), 
®tabelecida a Avenida Rio Branco, 109 -• sa!a 802 (parte) “ Centro - Rio de Jane1ro/R3 
- CEP 20040-004.

! Junta Comexcxal do Estado do Rio de Janeiro
I Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A
! NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030873-5 Data do protocolo: 20/12/2023
I CERTIFICO 0 ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB 0 NOMERO 00005952290 e deroais constantes do termo de
I autenticaoao. ,
I AutenticaQao: A63D623F8FA3580A3DF87B2AF06BlCF7AE4D0BE08A12A7478En2FB00E6A25E35
i Paca validar o documento acesse https://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n

Pag. 03/12 !

de protocolo. ’

Proc.:_ 
Fl : ~ •' ..................... "
Rub.:- ~
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2

6.5 It acordado que em data oportxina ser^ realizada nova Ate para deliberagao dos 
membros do conselho de admintstra^o e da diretoria. Enquanto nao ocorre ficarao os 
cargos em vacanda.

5,6 Os Diretores e conseiheiros ora eleitos aceitam os resped:ivos cargos e declaram 
nao Gstarem impedfdos por Lei especial, ou oondenados por crime faiimentar, de 
prevarica^ao, peita ou subomo, concussao, pecufato, contra a economla popular, 
contra o sistema financeiro nadonai, as normas de defesa da concorrencia, as relates 
de consume, a fe publita ou a proprtedade ou pena a-imina! que vede, ainda que

6.3 AceStar a renuncia dos membros da diretoria da Companhia a seguir identificados: 
Eli^u Oliveira Drumond, brasileiro, casado pelo regime de comunhao parcial de 
bens, empres^rio, carteira de identidade rio 02908407-6IFP/R], CPF n® 228.710.127- 
68, residente e domidliado a Rua Sao Jcao Gualbetto, 127 - apto 501 - Vila da Penha
- Rio de Janeiro/RJ e; Isaura Rodrigue Drumond, brasiieira, casada peio r^ime 
de comunhao parcial de bens, empres^rla, tarteira de identidade n® 05348500-9 
IFP/R3, CPF n° 051.341.937-38, residente e domiciliada a Rua Sao Joao Gualberto, 127
- apto 501 - Vila da Penha - Rio de 3aneiro/R3.

6,4 Beger como membro e Diretor Presidente da Companhia, para mandato de 3 (br&) 
anos, a Sra, Alessandra Lopes de Souza Drumond, brasiieira, casada sob o regime 
da comunhao parcial de bens, empresaria, natural do Estedo do Rio de Janeiro, carteira 
de identidade n® 12324872-6 IFP/RJ, CPF no 084.845.917-27, residente e domiciliada 
a Rua Franz post, 1.506 - Freguesia (Jacarepagua) - Rio de Janeiro - RJ - CEP 22745- 
080.

soiteiro, empr^rio, natural do Estado do Rio de Janeiro, carteira de identidade n® 
08272972-6 IFP/RJ, CPF n® 094.938.517-45, residente e domidliado a Rua Almirante 
Grenfall, 405 - Vila Sao Luiz - Duque de Caxias - RJ - CEP 25085-135. p|.„„. 3 6 g I

Fi'lzSl__
 6.2 Eleger como membro e Presidente do Conselho de Adminisfragao da^^^panhia," “ 

para mandato de 2 (dois) anos, a Sra. Alessandra bspes de Souza Drumond, 
brasiieira, casada sob o regime de comunhao parcial de bens, empresaria, natural do 
Estado do Rio de Janeiro, carteira de identidade 0° 12324872-6 IFP/RJ, CPF n® 
084.845.917-27, residente e domidiiada Rua Franz post, 1.506 - Freguesia 
(Jacarepagu^) - Rio de Janeiro - RJ - CEP 22745-080.

• Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
• Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS SA I i>#<J J JIUCER 1 Aj;
I NIRE: 333.0031440-7 Protocolo; 2023/01030873-5 Lata do protocolo: 20/12/2023 I
: CERTIFICO 0 ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB O N014ERO 00005952290 e demais constantes do termo de J
J autenticaoSo. Rag. 04/12 ;
; Autenticacao: A63D623F8FA3580A3DF87B2AF06BiCF?AE4DOBE08A12A7478ED?FBOOE6A?5E35  !
! Para validar o documento acesse https;//v-ww.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigitol, infonne o n® de protocolo. ;

ww.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigitol


'CrALCE CABO FRIO

Certifico que a pr^nte Ata c6pia fiel do originai, lavrada em livro proprio.

Rio de Janeiro^ 03 de novembro de 2023.

Mesa:

3

temporariamente^ o ace^o a orgos pubiicos ou, ainda, a pena de suspensao ou 
inabilitasao temporaria aplicada pela CVM, desde logo tomando posse de,seus cargos 
mediante assinatura dos respectivos Termos de Posse, ranforme ansxosi e It'

Isaura Rodrigues Oramond
Secret^rio ;

Pag. 05/12 !

I Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
! Empresa: BEIASIL CORPORATE 5 000 EKPREENDIKENTOS S A
! NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030873-5 Data do protocolo: 20/12/2023
! CERTIFICO 0 ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB 0 nOmerO 00005952290 e demals Constances do termo de
! autenticaoao.
i Autenticagao: A63D623F8FA3580A3DF87B2AF06BlCF7AE4DOBEOeA12A74  78ED2FBOOE6A25E3.5
! Para validar o documento acesse https://vMw.jucerja.ri.gov.br/ssrvicos/chanceladigital, informs o n° de protocolo.

^zeu j^^ira Drumond

Presidente

mediante assinatura dos respectivos Termos de Posse, ranforme anexosfl^ e It' '•

Fi- 

1. Encerramento: Nada mats havendo a ser tratado, oferecida a palavra’^'^qtaenrd^^^^^— 
quisesse fezer uso e como ninguem a p«iiu, foram suspenses os trabaihos pelo tempo 
necesarto a lavratura desta ata. Reaberta a »ssao, foi esta lida, aprovada e assinada 
pelos Conselheiros prffientes.

https://vMw.jucerja.ri.gov.br/ssrvicos/chanceladigital


Termo de Posse
Rub.:.

Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2023.

4

Anexo X da Ata da Assembleia Geral Extraordiniria da Qjmpanhta Brasil 
Corporate S.OOO Empreendimentos S.A.

Alessandra Lojks de Souza Drumond, brasiieira, casada sob o regime de comunhao 
parcial de bens, empresaria, natural do Estado do Rio de Janeiro, carteira de identidade 
12324872-5 IFP/RJ, CPF n® 084,845.917-27, r^idente e domiciliada a Rua Franz post, 1.506

- Freguesia (Jacarepagu^) - Rio de Janeiro - R3 - CEP 22745-080, e, neste ato, mediante a 
assinatxira do presente Termo de Posse e na forma da Lei 6.404/76, investida no cargo de 
Diretor Presidente da Companhia BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREEMDIMENTOS S.A., 
sociedade anonima de capital fechado, com serfs a Avenida Rio Branco, 109 - sala 802 (parte)
- Centro - Rio de Janeiro/RJ - CEP 20040-004, inscrita no CNPJ sob o n« 18.963.950/0001- 
87 C’Companhia"), para o qual foi elete na Assembleia Gera! Extraordinaria da Companhia, 
realizada neste date, para mandate de 03 (tres) anos, com todos os poderes, direitos e 
obriga^es gue lhe sao atribuidos na forma da Lei e do Estatxito &)cial.

0 Diretor da Companhia ora empossado declara, sob as penas da Lei, que nao este impedida 
por Lei especial, ou condenado por crime feiimenter, de prevaricagao, peite ou suborno, 
concussSo, peculate, contra a economia popular, a fe pObto ou a propriedade, ou a pena 
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acssso a cargos publicos, como previsto no 
§1° do artigo 147 da Lei n® 6.404/76.

Alessandra Lopes de Souza Drumond

5 Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
: Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREEMDIMENTOS S A
; NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030873-5 Data do proCocolo: 20/12/2023
! CERTIFICO 0 ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB 0 NtR4ERO 00005952290 e ciemais constantes do termo de 
j autenticaefio.
! AutenticacSo; A63D623F8FA3580A3DF87B2AF06B1CF7AE4D0BE06A12A7478ED2FB00E6A25E35
I Para validar o documento acesse https://wzm.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceiadigital,

Pag. 06/12 j
I

informe o n® de protocolo. *

CAf//f^y/jr;!CmD7CA50FRI0

https://wzm.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceiadigital


Termo de Posse

Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2023.

‘S

w

Anexo II da Ata da Assembleia Gerai ExtraerdinSria da Cotnpanhta Brasi! 
Corporate S.OBO Emppeendtmentes S.A. 

A Con^lheira da Companhia ora empossada declara, as penas da Lei, que n§o esta 
impedida por Lei espedai, ou condenada por tjime faiimentar, de prevarica^ao, peita ou 
subomo, concussSo, peculate, contra a economta popular, a f4 pOblica ou a propriedade, ou 
a pena almina! que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos pubiicos, como 
previste no §io do artigo 147 da Lei n® 6.404/76.

Q feSxvyK jOiu >
Alessandra Lopes de Sousa Drumond

Alessandra Lopes de Souza Drumond, brasileira, casada sob o regime de comunhao 
parcia! de bens, empresaiia, natural do Estado do Rio de Janeiro, carteira de identidade n® 
12324872-6IFP/RJ, CPF n® 084.845.917-27, residente e domidliada a Rua Franz post, 1.506 
- Freguesia (Jacarepagu^) - Rio de Janeiro - RJ - CEP 22745-080,6, n^e ate, mediante a 
assinatera do presente Termo de Posse e na forma da Lei 6.404/76, investida no cargo de 
Presidente do Conselho de Administragao da Companhia BRASIL CORPORATE 5.000 
EMPREEMDIMENTOS S.A., socfedade anonima de capital fechado, a>m sede a Avenida Rio 
Branco, 109 - sala 802 (parte) - Centro - Rio de Janelro/RJ - CEP 20040-004, inscrita no CNPJ 
sob 0 n® 18.963,950/0001-87 f Companhia"), para o qua! foi eleita na Assembleia Geral 
Extraordin^ria da Companhia, realizada neste data, para mandate de 02 (dois) anos, com 
todos os poderes, direitos e obriga^es que lhe sao ateibuidos na forma da Lei e do Estatute 
Sodai.

! Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro f
1 Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS SA 1 IJUCEZH J Al i
i NIRE: 333.0031440-7 ProtocoJo: 2023/01030373-5 Data do protocolo: 20/12/2023 «r.siria!ioss<i.My /i
1 CERTIFICO 0 ARQUIVAMENTO en 26/12/2023 SOB 0 nOmeRO 00005952290 e demais constantes do termo de V..—  I
; autenticaoSo. Pag, 07/12 I
i Autenticaeao: A63D623F8FA3580A3DF87B2AFO6B1CF7AE4D0BE08A12A7478ED2FBO0E6A25E35 !
! Para validar o documento acesse https://www.iucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n" de protocolo. I

C/,!/ARA[/'Jfi!iCia^.LD: CABO FRIO
Prr- I
Fi io 4
Rub.:_ ________________

https://www.iucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital


Termo de Renuncia

Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2023,

6

Anexo in da Ata da Assembtela Getal ExtraordinSria da Csmpanhia Brasli .
Corporate S.OOG Empmendimentx^ S.A.

Eu, Elisreu Oliveira Drumond, brasileiro, casado pelo regime de comunhao parcial de bens, 
empres^rio, carteira de identidade n® 02908407-6 IFP/RJ, CPF n® 228.710.127-68, residente 
e domiciliado a Rua Sao Joao Gualberto, 127 - apto 501 - Vila da Penha - Rio de Janeito/Rl, 
renuncio nesta data ao cargo de Presidente do Conselho de Administrate da Companhla 
BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREEMDIHENTOS $.A., sociedade anonima de capital 
fechado, com sede a Avenida Rio Branco, 109 - sala 802 (parte) - Centro - Rio de Janelro/R3 
- CEP 20040-004, inscrita no CNPJ sob o no 18.963.950/0001-87 ("Companhia'^.

CA7,ARAMUNICIP^iE CABO FRIO
Proc.:.
Fl.:_
Rub.:_

Oliveira Drumond

Pag. 09/12 ;

J___

J Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
! Empress: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDINENTOS S A
i WIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030B73-5 Data do protocolo: 20/12/2023
1 CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SCB O nOkerO 00005952290 e demals constantes do termo de
J autenticacao.
I Autenticacao: A63D623F8FA3580A3DF87B2AF06BlCF7AE4D0BE08Ai2A7478ED2FB00E6A25E35
; Para validar o documento acesse https://www,jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n® de protocolo.

https://www,jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital


Termc de Renunda

Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2023,

Felippe Rodrigues Drumond

Anexo IV da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia Brasil 
Corporate 5.G00 Empreendimentos S.A.

Eu, Feiippe Rodrigues Drumond^ brasiieiro, solteiro, empresario, natural do Estado do Rio 
de Janeiro, carteira de identidade n° 08272972-6IFP/RJ, CPF n® 094.938.517-45, residente e 
domidiiado Rua Atmlrante Grenfaii, 405 - Vila Sao Luiz - Duque de Caxias - RJ - CEP 25085- 
135, renuncio nesfca data ao cargo de membro do Conselho de Administragao da Companhia 
BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREEMDIMENTOS sodedade anbnima de capital 
fechado, com sede a Avenida Rio Branco, 109 - sa(a 802 (parte) - Centro - Rio de Janeiro/RJ 
- CEP 20040-004, inscrita no CNPJ sob o n® 18.963.950/0001-87 ("Companhia”).

; Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
! Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A
! WIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030873-5 Data do protocolo: 20/12/2023
i CERTIEICO O ARQUIVANENTO em 26/12/2023 SOB 0 N0I4ERO 00005952290 e demais constantes do termo de 
; autenticacao.
! Autenticacao: A63D623F8FA3580A3DF87B2AF06B1CF7AE4DOBE08A12A7478ED2FBOOE6A25E35
• Para validar o docurnento acesse https://wi-a-;. jucerja.rj .gov.br/servicos/chanceladigital,

(fe7jjucaoA)i
8?w.3C0<Sgft3lrwt^'^/ !

Pag. 09/12 J

inforroe o n® de protocolo. }

CAK'iRA 22 CiZ') FKiO
Proc._3^Z2<32.£.___
Ft.: „
hub'. -

https://wi-a-
gov.br/servicos/chanceladigital


Termo de Renuncia

Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2023.

8

Anexo V da Ata da Assembleia Gerat ExtraordinSria da Companhia Brasii 
Corporate 5.000 Empreendimenios S.A.

Eu, Ellzeu Oliveira Drumond, brasileiro, casado pelo regime de comunhao parclal de ben$ 

empresario, carteira de identidads n® 02908407-6 IFP/RJ, CPF n® 228.710.127-68, residente 
e domiciliado a Rua Sao JoSo Guaiberto, 127 - apto 501 - Vila da Penha - Rio de 3aneiro/RJ, 
renundo nesta data ao cargo de Diretor Presidente da Qjmpanhia BRASIL CORPORATE 
5,000 EMPREEMDIMENTOS S.A,, scKiedade anonitna de capital fechado, com sede a 
Avenida Rio Branco, 109 -- sala 802 (parte) - toitro - Rio de Janeiro/RJ - CEP 20040-004, 
inscrita no GNPJ sob o n« 18.963.950/0001-87 ("Companhia").

E^u Oliveira Drumond

Pag. 10/12 !

—...............------------- .........------------------- ...---- -------------------------------------------
5 Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
: Empress: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDINENTOS S A
! NIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030073-5 Lata do protocolo: 20/12/2023
! CERTIFICO 0 ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB 0 NUMERO 00005952290 e demais constantes do termo de
• autenticacSo.
! Autenticapao: A63D623F8FA358OA3DF87B2AFO6B1CF7AE4DOBEO8A12A7478ED2FB0OE6A25E35
' Para validar o documento acesse https://vAw.jucerja.rj.gov.br/servicos/chancGladigital, informe o n® de protocolo.

https://vAw.jucerja.rj.gov.br/servicos/chancGladigital


Termo de Renuncia

Rio de Janeiro, 03 de novembro de 2023.

■

9

Eu, Isaura Rodrigues Drumond, brasiteira, casada peio regime de comunhao parcial de 
bens, empresaria, carteira de identidade n° 05348500-9 IFP/Rj, CPF n" 051.341.937-38, 
residente e domiciOada a Rua Sao Joao Guaiberto, 127 - apto 501 ~ Vila da Penha - Rio de 
Janeiro/RJ, renuncio nesta data ao cargo de Diretora Finant^ira da Companhia BRASIL 
CORPORATE 5.000 EMPREEMDIMEKTOS S.A., sociedade anonima de capita! fechado, 
com sede a Avenida Rio Branco, 109 - sala 802 (parte) “ toitro - Rio de Janeiro/RJ - CEP 
20040-004, insertta rro CNPJ sob o no 18.963.950/0001-87 C'Companhia").

Anexo VI da Ata da Assembleia Gerai ExtraordlnSria da Companhia Brasil 
Corporate 5.000 Empreendimentos S.A.

•
! Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
• Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A
; WIRE: 333.0031440-7 Protocolo: 2023/01030673-5 Data do protocolo: 20/12/2023
; CEP.TIFICO 0 ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB 0 NOMERO 00005952290 e demals constantes do termo de
! autenticacao.
! Autenticapao: A63D623t-8FA3580A3DF67B2AF0CBlCF7AE4D0BE08A12A7478ED2FB00E6A25E35
! Para validar o documento acesse http.s ://wvjw. jucerja. rj . gov.br/servicos/chanceladigital, informs o n

CAi;,A:^A,‘.;U^'ICIPAL DE CABO FRIO
Proc.
Fl.:_
Rub...

Pag. 11/12 !

de protocolo. ;

Isaura Rodrigues Drumond

http://http.s
gov.br/servicos/chanceladigital


>4

IDENTIFICAQAO DOS ASSINANTES
CERTIFICO QUE 0 ATO DA BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A, NIRE

33.3.0031440-7, PROTOCOLO 2023/01030873-5, ARQUIVADO 26/12/2023,EM SOB 0

NUMERO (S) 00005952290, FOI ASSINADO DIGITALMENTE,

CPF/CNPJ Nome

085.819.347-73 ANDERSON PEDRO GOMES

(

26 de dezembro de 2023.

1/1Gabriel Oliyeira de Souza Voi
Secretdrio Geral

c-... ,
P;:..

MINIST^RIO DO DESENVOLVIMENTO, INDUSTRIA, COMERCIO E SERVIfOS

► Secretaria da Micro e Requena Empresa e Empreendedorismo 
Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integrafao 
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

::j‘'iCl-ALCECA30FHI0

Pag, 12/12 !

I Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
; Empresa: BRASIL CORPORATE 5 000 EMPREENDIMENTOS S A
! NIRE: 333.00314'10-'’ Protocolo: 2023/010308'73-5 Data do protocolo: 20/J2/2023
■ CERTIFICO 0 ARQUIVAMENTO em 26/12/2023 SOB 0 NUMERO 00005952290 s demais conslantes do termo de
! autencicacSo.
• AutenticacSo: A63D623F8FA3580A3DF87B2AF06BlCF7M‘lD0BE08A12A7478ED2FB00E6A25E35
! Paca validar o documento acesse https://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n® de protocolo.

https://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital
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Cabo Frio, 28 de fevereiro de 2024

Anna Karina Guimaraes Francisconi - Juiz cm Exercicio

1/2024/CART

e eu,  
subscrevo.

Codigo para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ:: 4G9X.7PJ6.A4SZ.TUU3
Este codigo pode ser verificado em: ww'w.tirj.jus.br - Servigos - Validagao de documentos

Processo: 0003627-19.1996.8.19.0011 (1996.508.003424-3)
Distribui?ao: 10/09/1996
Classe/Assunto; Despejo por Falta de Pagamento - Locagao de Imovei - Inadimplemento
Autor: WALTER TSUYOSHI ODA e outros Reu: ROSEMARI GOMES COSTA e outros

0 MM. JUIZ DE DIREITO, Dr. (a) Anna Karina Guimaraes Francisconi - Juiz em 
Exercicio , FAZ SABER a todos os 6rgaos do Poder Judiciario e Autoridades Administrativas.que por 
este Juizo processou-se ate o final a execucao acima referida, da qual foi extra id a a presente CARTA DE 
ARREMATAQAO, nos termos e de acordo com as pegas que desta fazem parte integrante, tendo sido 
devidamente conferidas com as pegas constantes dos autos extra id a dos autos da execugao por titulo 
JUDICIAL, promovida por WALTER TSUYOSHI ODA em face de ROSEMARI GOMES COSTA; 
ESPOLIO DE MALAQUIAS RIBEIRO DE LIMA; ESPOLIO DE WANDA COELHO DE LIMA, em que aos 
31/05/2016, no Atrio do Forum, em local e hora determinados em Edital, ocorreu o leilao do(s) bem(ns) 
penhorado(s) e avaliado(s): Predio situado na Rua Major Belegard, n° 419, Cabo Frio, Estado do Rio de 
Janeiro e Freguesia de Nossa Senhora d Assungao, zona urbana e bem assim, do domi'nio util da area 
de terreno onde o mesmo se encontra edificado, foreira a Prefeitura Municipal de Cabo Frio. Eu, 

Gabriel Lima Adriao - Tecnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/33431, digitei e conferi 
Andre Luiz da Silva Santos - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/29076, a

igisi

Processo Eletronico
CARTA DE ARREMATAQAO

\ MUNICIPAL DEC

"^4

82

"'AV0

Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario  
Tribunal de Justiga
Comarca de Cabo Frio 
Cartorio da 1’ Vara Civel
Ministro Gama Filho, s/n CEP: 28908-900 - Braga - Cabo Frio - RJ Tel.: 22 2646 2600 e-mail: cfrO1vciv@tjrj.jus.br

PASSADA para titulo, guarda e conservagao dos direitos de: "BRASIL CORPORATE 5.000 
EMPREENTIMENTOS S.A - CNPJ: 18.963.950/0001-87; MANCEBO RIBEIRO LOCAQAO DE 
IMOVEIS LTDA-ME - CNPJ: 05.962.656/0001-09; LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA - CNPJ: 
42.363.234/0001-43."

.ioEstotfo^

PigluB

tXTAll

CAMARA M^I^OE^ABO FRIO

Fl.._
Rub.:.

w.tirj.jus.br
mailto:cfrO1vciv@tjrj.jus.br


CARTA DE ARREMATAQAO

subscrevo.

Cabo Frio, 03 de outubro de 2018

Caio Luiz Rodrigues Romo - Juiz Titular

ii

Processo; 0003627-19,1996.8.19.0011 (1996.508.003424-3)
Distribui?ao: 10/09/1996
Classe/Assunto: Despejo por Falta de Pagamento • Despejo por falta de pagamento
Autor: WALTER TSUYOSHI ODA e outros R6u: ROSEMARI GOMES COSTA e outros

Estado do Rio de Janeiro 
Poder Judicidrio 
Tribunal de JustiQa 
Comarca de Cabo Frio 
Cartdrio da 1* Vara Civet
Ministro Gama Filho, s/n CEP; 28908-900 - Braga - Cabo Frio - RJ Tel.: 22 2646 2600 e-mail: cfrOI vciv@tjri.jus.br

Cddigo para Consulta do Documento/lexto no portal do TJERJ:: 45AV.UYRQ.74YD.5J42
Este cddigo pode ser verificado etn: www.tir1.tus.br - Servigos - ValldaoSo de documentos

CAMARA MUNIC^L DE CABO FRIO
Proc.:.  
Fl.._ 
Rub.:.

82 10/2018/CART

feitura Municipal de Cabo Frio, matricula n® 6,364. Eu._____
^liveira - Analista Judicidrio - Matr. 01/16451, digitei 
idr6 Luiz da Silva Santos - ResponsSvel pelo Expedients -

na Rua Major Belegard, 419, Cabo Frio. Estado do Rio de Janeiro e Freguesia d< 
tT'AssuboSo, zona urtena e bem assim, do dominio util da drea de terreno onde o rm 
edificado, foreira a 
Maria Pereira iMl

PASSADA para titulo, guarda e conservagao dos direitos de; "BRASIL CORPORATE 5.000 _  
EMPREENTIMENTOS'S.'Ar- CNPJ 18.963.950/0001-87;1«ANCEBO RIBEIRO LOCAQAO DE IM6vEIS 
LTDA-ME - CNPJ 05.962.656/0001-09 e USBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA - CNPJ 
42.363.234/0001-43"

_

O MM. JUIZ DE DIREITO, Dr, (a) Caio Luiz Rodrigues Romo - Juiz Titular. FAZ SABER 
a todos os Orgaos do Poder Judici^rio e Autoridades Administrativas.que por este Jufzo processou-se 
at6 0 final a execugSo acima referida, da qual foi exVaida a presente CARTA DE ARREMATAQAo, nos 
termos e de acordo com as pegas que desta fazem parte integrante. tendo sido devidamente conferidas 
com as pegas constantes dos autos extraida dos autos da execugSo por titulo , promovida por WALTER 
TSUYOSHI ODA em face de ROSEMARI GOMES COSTA; ESPGLIO DE MALAQUIAS RIBEIRO DE 
LIMA; ESPGlIO DE WANDA COELHO DE UMA, em que aos 31/05/2016, no Atrio do Fdrum, em local e 
bora determinados em Edital, ocorreu o leilao do(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s): Pr6dio situado 

No^ Sentiora 
afiS^sie^contra 
/____ ylange
!conferiiTe eu, 
atr. 01/29076, a

mailto:vciv@tjri.jus.br
ww.tir1.tus.br
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Certidao de Situaoao Fiscal do ISS29/10/25,11:24

VALIDADE: 27/01/2026

CERTIDAO NEGATIVA DE D^BITO DO IMPOSTO SOBRE SERVIQOS DE QU AL QU ER NATUREZA

Hora: 11:24

1/1www2.rio.rj.gov.br/srnf/forms/imp-cert.asp

Certidao expedida com base na Resolupao SMFP n° 3.390, de 29/11/2024.

Rio de Janeiro, 29 de OUTUBRO de 2025.
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ca:.*'.:
Proc,:.
Fl.:_
Rco.:.

Nome; BRASIL CORPORATE 5000 EMPREENDIMENTOS S
CNPJ: 18.963.950/0001-87__________ ______________________________________________________________
A presente certidao, vdlida para todas as inscrigoes sediadas no Municipio do Rio de Janeiro, vinculadas aos oito 
primeiros digitos do CNPJ ou CPF acima, serve como prova perante qualquer orgao publico ou privado.

Ate a presente data, em relagao ao contribuinte acima qualificado, nao ha auto de infra^ao, nota de lan$amento, 
parcelamento, debito confessado em pedido de parcetamento ou nota de debito pendentes do pagamento integral, ou 
debito escriturado em livro fiscal ou declarado por meio eletronico, vencidos e nao pagos. Fica, entretanto, assegurado ao 
Municipio o direito de cobranca de qualquer debito que vier a ser verificado posteriormente, inclusive no que diz respeito 
as penalidades cabiveis previstas na legislacao em vigor.

N’AUTENTICAQAO: 4551536120
6RGAO; FP/REC-RIO/CIS/F

CONTROLE: 198232032
PREFEITURA DA CIDAOE DO RIO DE JANEIRO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CeordenadoHa do IISS e Taxes

observaqSes

!l'-^^presente docume'nto^nao certffiMlnexi^nciTde d6bilosdeiss°deciara^^  ̂ ambitodo Simples Nacional. Caso ocontribuinteseia
ou tenha sido optante pelo Simples nos ultimos 5 (cinco) anos, a presente certidao devera ser complementada por certidao de situa;ao fiscal fomecida pela 
Receita Federal do Brasil.



identificaqAo do requerente

CAD-ICMS: Nao inscritoCPF/RAIZ DO CNPJ; 18.963.950

EMITIDA EM: 29/10/2025 11:26

VALIDA ATE: 27/01/2026 11:26

Certidao emitida com base na ResoluQao SEFAZ n° 109 de 04/08/2017

OBSERVAQOES

4. Qualquer rasura ou emenda invalida este documento.

GOVERNO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO 
SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DO RIO DE JANEIRO

CERTIDAO DE REGULARIDADE FISCAL N° 2025171555127
CERTIDAO NEGATIVA DE D^BITOS - CND

2. A aceitaQao desta certidao esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na internet, no enderepo: 
www.fazenda.rj.gov.br.

3. Esta certidao nao se destina a atestar debitos do imposto sobre transmissao 'causa mortis' e doa^ao, de 
quaisquer bens ou direitos (ITD).

1. Esta certidao deve estar acompanhada da Certidao da Divida Ativa, emitida pelo orgao proprio da 
Procuradoria Geral do Estado, nos termos da Resolu^ao Conjunta SEFAZ/PGE n° 33/2004.

NOME/RAZAO SOCIAL: ******************

CERTIFICA-SE para fins de direito e de acordo com as informapoes registradas nos 
Sistemas Corporativos da Secretaria de Estado de Fazenda que, ate a presente data, 

NAO CONSTAM DEBITOS perante a Fazenda Estadual para o requerente acima 
identificado, ressalvado o direito de a Receita Estadual cobrar e inscrever as dividas de 

sua responsabilidade, que vierem a ser apuradas.

CAMARA MUNICIPAL DE CmluHiC

Rub. ——

http://www.fazenda.rj.gov.br


Pagina 1 de 1

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Duvidas e sugestoes: cndt@tst.jus.br

Nome: BRASIL CORPORATE 5000 EMPREENDIMENTOS SA (MATRIZ E FILIAIS)
CNPJ: 18.963.950/0001-87
Certidao n°: 64570437/2025
Expediqao: 29/10/2025, as 11:39:21
Validade: - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expediqao.

INFORMAQAO IMPORTANTE
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constant os dados 
necessaries a identificaqao das pessoas naturals e juridicas 
inadimplentes perante a Justiqa. do Trabalho quanto as obrigaqoes 
estabelecidas em sentenqa condenatoria transitada em julgado ou em 
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos 
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a 
emolumentos ou a recolhimentos deterrainados em lei; ou decorrentes 
de execuqao de acordos firmados perante o Ministerio Publico do 
Trabalho, Comissao de Conciliaqao Previa ou demais titulos que, por 
disposiqao legal, contiver forqa executive.

CAWARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Prnn- 
Fl : ^2"^
Rub,:___________________  T

PODER JUDICIARIO 
JUSTIQA DO TRABALHO

Certifica-se que BRASIL CORPORATE 5000 EMPREENDIMENTOS SA (MATRIZ E 
FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n° 18.963.950/0001-87, NAO CONSTA 
como inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certidao emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidaqao 
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns. ° 12.440/2011 e 
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidao sao de responsabilidade dos 
Tribunals do Trabalho.
No caso de pessoa juridica, a Certidao atesta a empresa em relaqao 
a todos os seus estabelecimentos, agendas ou filiais.
A aceitaqao desta certidao condiciona-se a verificaqao de sua 
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na 
Internet (http://www.tst.jus.br).
Certidao emitida gratuitamente.

mailto:cndt@tst.jus.br
http://www.tst.jus.br
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PROCURADORJA GERAL DO ESTADO

CERTIDAO NEGATIVA DE D£bITOS EM DIVIDA ATIVA

s

CNF J;

I8.963.95O/000l-S-

. maiores infonoavoes: https://pge.rj.gov.br/divida-ativa

Emitida eiB 0i/12/2025as 11:27:54.2

RAZAO SOCIAL:

BRASIL CORPORATE 5000 EMPREENDI.MENTOS S.A

A w CAMARA MUNICJP^L DE CABO FRIO
Proc.:.
Fl.:_
Rub.:. 

n^SCRICAO ESTADUAL:

JSENTO

43

Esia certidao tent validade ate 28/04/2026, considerando 180 (cento e 
Resolu?ao n° 2690 de 05/10/2009.

A certidao negativa de Divida Ativa e 
conjunto.

a certidao negativa de ICMS ou a

oitenta) dta., apds a pesquisa cadastral realizada na data e bora acima, conforme artigo 11 da

CODIGO CERTIDAO; 99KZ.S2IO.918S.8102

PESQUISA CADASTRAL realizada em: 30/10/20254s 1.3;36;51.1

,A'AOCONSTAOEBITO,NSCR.TOe„

certtdao para nao contribuinte do iCMS sontente terao validade quando apresentadas en,

https://pge.rj.gov.br/divida-ativa


Assunto: Justificativa da contrata?ao direta por inexigibilidade de licita^ao

1. DA NECESSIDADE DA CONTRATAQAO

2. DA INVIABILIDADE DE COMPETIQAO E DA INEXIGIBILIDADE

I
J

ii'iso?

,1^

Alem disso, trata-se de imovel localizado em arda central, proxima a'd'PreSlo Sede

contrataQao enquadra-se na hipotese de inexigibilidade de licita^ao, prevista no 
art. 74, inciso V, da Lei ns 14.133/2021, que autoriza a contratagao direta para a locapao 
de imovel cujas caracten'sticas de localiza?ao, instala?ao e adequa?ao funcional tornem 
necessaria a sua escolha.

A eventual mudanfa para outro imovel demandaria interrup?ao das atividades 
administrativas, custos elevados com reformas, adequa?6es prediais, transporte xIe 
mobiliario e acervo documental, reinstalapao de sistemas e reorganjzavaogpS^Gionalr^^^^ 

comprometendo a eficiencia administrativa, a 
servigo publico.

A presente contratagao tern por finalidade assegurar a continuidade das 
atividades administrativas da Camara Municipal de Cabo Frio, atualmente 
desempenhadas no imovel situado na Rua Major Belegard, n^ 419 C, Centro, onde 
diversos setores administrativos encontram-se instalados ha aproximadamente cinco 
anos.

0 contrato anteriormente vigente atingiu o limite legal maximo de vigencia de 60 
(sessenta) meses, nao sendo juridicamente possivel sua prorroga?ao, o que impoe a 
realiza^ao de nova contrata?ao para evitar a descontinuidade dos services publicos 
essenciais prestados por esta Casa Legislativa.

; ■ i tf

W ( 
ilfeM 1

’W'l

No caso concrete, o imovel ja se encontra integralmente adaptado as necessidades 
administrativas da Camara Municipal, dispondo de infraestrutura eletrica, logica e de 
climatizapao, layout interne funcional, areas destinadas a arquivo, recep^ao e 
atendimento, possibilitando sua utiliza?ao imediata e continue.

Cabo Frio

imediatamente dispon'vel^cora
Si. "-I \ ?

economicidacle^^^Zponflmn3ad6^

■ 1 fl '''''

;STApO DO RIO DE JANEIRO Avenida Assuncao, 760 
Centro - Cabo Frio - RJ

CEP: 28906-200 | Tel: (22)2640-0700
www.cabofrio.rj.leg.br

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Proc 
Fl.:_^______________

Ruh '__________

,1 J ' j
da Camara, com facil acesso ao publico, servidoreshprnecedQrje.S-e.dr.g§os.de~coritfoie. 

inexistindo, no contexto atual, outro imovel 
caracten'sticas equivalentes que permita competi^lo efetivl. '1

’ ■ •

http://www.cabofrio.rj.leg.br


£STAOO DO RIO DE JANEIRO

3. DA JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO IMOVEL

• continuidade da ocupa;ao de espa?o ja conhecido e funcional;

• preserva^ao da estrutura administrativa instalada;

• inexistencia de necessidade de reformas ou adapta^oes significativas;

• manutengao das retinas administrativas e dos fluxos de trabalho;

• localizafao estrategica e acessivel;

• mitiga?ao de riscos operacionais e institucionais.

4. DA JUSTIFICATIVA DO PRE^O

t

O valor da locagao foi mantido no mesmo patamar economico do contrato 
anteriormente vigente, considerando que nao houve altera^ao das condigoes faticas, 
estruturais ou funcionais do imovel.

Tais fatores demonstram que o referido imovel e, no memento, o unico apto a 
atender de forma imediata e eficiente as necessidades administrativas da Camara 
Municipal de Cabo Frio.

A compatibilidade do valor com o mercado e demonstrada por meios idoneos, 
especialmente pelo historico contratual e pela avalia?ao da economicidade global da 
solu^ao adotada, uma vez que a permanencia no mesmo imovel evita despesas 
adicionais com mudan§:a, adequa?6es prediais, reinstala^ao de sistemas e ixiterrup?lg,_ _
das atividades administrativas.

os
Lei n9 14.133/2021.

Avenida Assuncao, 760 
Centro - Cabo Frio - RJ 

CEP: 28906-200 ) Tel.; (22)2640-0700 
www.cabofrio.rj.leg.bra IOk« Y ★*»

A escolha do imovel situado na Rua Major Belegard, n? 419 C, Centro, Cabo Frio/RJ, 
decorre de criterios tecnicos, funcionais e operacionais, dentre os quais se destacam;

Assim, a manuten?ao do valor anteriormente'pfaticado tevel^se ^fot^tivelfc^ . 
principles da razoabilidade e da economicidade,^tendenjjo ao dijposL nolart.i23,dJ

•_______ _ „ ------------------- I I ... " -------------------

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Proc.: 

Rub..  

^Carrfara'- ’'Municipaldel
Cabo Frio

http://www.cabofrio.rj.leg.br


ESTADO DO RIO DE JANEIRO

5. DO ATENDIMENTO AO PLANEJAMENTO DA CONTRATAQAO

6. CONCLUSAO

Diante do exposto, restam plenamente justificadas:

• a necessidade da contratagao;

• a inviabilidade de competi?ao;

• a op?ao pela contrata?ao direta por inexigibilidade;

• a adequafao da escolha do imovel;

• a compatibilidade do prego;

• e a vantajosidade da solu^ao para a Administra^ao Publica.

Cabo Frio, 29 de dezembro de 2025.

 £

Diretora Executive de Compras e Licitagao

 

r.

 

Cabo Frio

r-
B-

Assim, manifesta-se favoravelmente a contrata^ao direta por inexigibilidade de 
licita?ao para a continuidade da loca?ao do imovel situado na Rua Major Belegard, n5419 
C, Centro, Cabo Frio/RJ, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei nS 14.133/2021.

A presente contrata?ao foi precedida da elabora?ao de Estudo Tecnico Preliminar- 
ETP, nos termos do art. 18 da Lei n? 14.133/2021 demonstrando o adequado 
planejamento, a viabilidade da solugao escolhida e a observancia aos prindpios da 
legalidade, eficiencia, economicidade e continuidade do service publico.

Avenida Assuncao, 760 
Centro - Cabo Frio - RJ 

CEP; 28906-200 | TeL: (22)2640-0700 
www.cabofrio.rl.leg.br

-3^------
CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Proc...
Fl.:_
Rub...

I

Amanda da Matta Berger

Awiarufa d& Matta Berber 
Oir. Exec de Compras e Liclta^ 

Main’40087# 
Omara Municipal de Cabo Frto

nl.n

http://www.cabofrio.rl.leg.br


.ESTADO DO RIO DE JANEIRO

DECLARAQAO DO ORDENADOR DE DESPESA

I

♦r?
 

I

Eu, Vagne Azevedo Simao, Presidente da Camara Municipal de Cabo Frio, na 
qualidade de Ordenador de Despesas, declare, para fins de informapao de 
disponibilidade orQamentaria e financeira, que, tern adequa?ao or?amentaria e 
financeira para o Exercicio de 2026, Lei n° 12.024/2023, sendo compativel com 
0 Plano Plurianual (PPA) 2024-2027, Lei n° 11.955/2023, nos termos do inciso 
II, art. 16, da Lei Complementer n° 101/2000.

Declare ainda, que no tocante ao § 1° do art. 17 do mesmo dispositive legal, a 
origem dos recursos para custeio da presente contratapao esta prevista no 
programa de trabalho a seguir, e nos termos do inciso I, § 1°, art. 169 da 
CF/1988, confirmo a existencia de dotapao orQamentaria, e case necessario, 
eventuais suplementa^oes serao realizadas para atender a essas projepdes.

Avenida Assungao, 760 
Centro - Cabo Frio - RJ 

CEP; 28906-200 | Tel.: (22)2640-0700 
www.cabofrio.rj.Ieg.bri

lisSV

Cabo Frio, 29 de dezembro de 2025.
VAGNE ( Assinadode 
A/FVEDD (forma digital por 
ciMAnnsn/ AZEVEDO 
SIMAO.03127, sYmAO:031 27861 
861745 745

VAGNE AZEVEDO SIMAO
Presidente da Camara Municipal de Cabo Frio

I'Cawara ? I ._&Municip<Ylcle| 
W Cabo Frio CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO

Proc.. ______
Fl.:---------------------
Rub.:----- ---------------------------

http://www.cabofrio.rj.Ieg.br


wFOLHA Ne

Rubrica do Funcionario

ESTADO DO E/0 DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
REGIAO DOS LAGOS
FOLHA DE INFORMAQAO
Anexo ao Processo

NUMERO ANO

Amanda da Matta fi 
Dir. Exec de
Camara Municipal de Cabo Frto

h^StQS.O.(kCosh ~ 
Dir Exec. deGestao deContratos 

Mat 0’400946
Camara Municipal de Cabo Frto ■



MINUTA

CONTRATO DE LOCA^AO N’

1

i

Cabo Frio

CONTRATO DE LOCAQAO DE IMOVEL 
QUE ENTRE SI CELEBRAM A CAMARA 
MUNICIPAL DE CABO FRIO E BRASIL 
CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS 
S/A, LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS 
LTDA, MANCEBO RIBEIRO LOCAQAO DE 
IMOVEIS LTDA.

Avenida Assuncao, 760 
Centro - Cabo Frio - RJ 

CEP: 28906-200 | Tel.: (22)3031.469 
www.cabofrio.rj.leg.br 

E-mail: gestaocontratos@cabofrio.rj.leg.br

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Proc. 

Ruh’. _

11503 V’
a
'16151

„..JN1C!PALO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

- Pelo presente instrumento, de um lado, CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO, pessoa jurfdica 
de direito publico interne, com sede a Avenida Assuncao, n°760, Centro, Cabo Frio, inscrita no 
CNPJ sob o n928.880.739/0001-17, neste ato representada por seu Presidente, Sr. Vagne 
Azevedo Simao, portador do documento de identidade n9 XXXXXXXXX, inscrito no CPF 
n9XXXXXXX, doravante denominada LOCATARIA, e, de outro lado, 30% - LISBOA LINDENBAUM 
IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ n9 42.363.234/0001-43, com sede a Rua Miguel Lemos, n9 44, 
Apt 201, Copacabana, Rio de Janeiro, Cep. 22.071-000, representada por seu socio, Gabriel Jose 
Lindenbaum; 30% - MANCEBO RIBEIRO LOCAQAo DE IMOvEIS LTDA, inscrita no CNPJ 
05.962.656/0001-09, com sede a Av. Sete de Setembro, n9 876, sala 302, Costa Carvalho, Juiz de 
Fora, Minas Gerais, Cep 36.070-000, neste ato representada por sua procuradora, 
administradora LISBOA LINDENBAUM IM6vEIS LTDA, representada por seu socio, Gabriel Jose 
Lindenbaum, portador da identidade n9 xxxxxxxxx, inscrito no CPF n9 xxxxxxxxxxxxxxxx, e 40%
- BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ 18.963.950/0001-87, na 
com sede a Av. Rio Branco, n9 109, grupo 802, Centro, Rio de Janeiro, Cep 20040-004, 
representada neste ato por sua Presidente, Alessandra Lopez de Souza Drumond, identidade n9r— -• — — I
xxxxxxxxxxx, inscrita no CPF n9xxxxxxxxxxxxxxxxdaqui por diante denominados simplesmente 
LOCADORES, tendo em vista o contido no Processo Administrativo n9 348/2025, tern entre si, I 
justo e contratado o seguinte:

http://www.cabofrio.rj.leg.br
mailto:gestaocontratos@cabofrio.rj.leg.br


ESTADO DO RIO DE JANEIRO

clAusula PRIMEIRA - LEGISLACAO aplicavel

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

clAusula terceira - da vigIncia

clAusula quarta - valor do aluguel e forma de pagamento

3.1. 0 prazo de vigencia deste contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir de 01 de 
Janeiro de 2026.

2.1. Loca^ao do imovel situado a Rua Major Belegard, 419 - C, Centro, Cabo Frio - RJ.
2.2. A supressao ou acrescimo da area do imovel, nos casos previstos na Lei Federal n? 
14.133/2021, sera formalizada atraves de termo aditivo. 0 termo aditivo que consigna 
supressao ou acrescimo da area do imovel (construida ou de terreno) carece de autoriza^ao 
previa em razao da altera?ao do valor do contrato, nos termos da legislagao vigente.

3.1.1. Os efeitos financeiros da contratafao so terao inicio a partir da data da entrega das chaves, 
que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imovel por ambas as partes.

4.1. 0 aluguel mensal da loca^ao sera R$ 5.322,00 (cinco mil, trezentos e vinte e dois reais) 
perfazendo o total anual de R$ 63.864,00. (Sessenta e tres mil, oitocentos e sessenta e quatro 
reais) .... '

4.2.0 aluguel sera pago mensalmente da seguinte forma;    i
a) Na propor^ao de 40%, diretamente para empresa BRASIL CORPORATE 5.000 
EMPREENDIMENTOS S/A, que corresponde a quantia de R$ 2.128,80. (dois mil, cento e vinte e • 
oito reais e oitenta centavos), mediante boleto bancario emitido pela Brasil Corporate 5.000 
Empreendimentos S/A ou deposito Junto ao Banco Caixa Economica Federal, Agenda n? 3146, 
Conta Corrente 1579/0. »

1.1. A presente loca^ao se regera pela Lei Federal n° 8.245/91 e suas a Iterances, e no que couber, 
pela Lei Federal nS 14.133/2021, e suas a Iterances.

3.2. 0 prazo de vigencia deste contrato podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade 
publica a ser atendida atraves da presente contrata?ao, mediante assinatura de termo aditivo.

3.3. A prorroga^ao do prazo de vigencia dependera da comprova^ao pelo LOCATArio de que o 
imovel satisfaz os interesses da Camara, da compatibilidade com o valor de mercado e da 
anuencia expressa do LOCADOR, mediante assinatura de termo aditivo.

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Proc.:.
Fl.:_
Rub.;.

Avenida Assungao, 760 
Centro - Cabo Frio - RJ 

CEP: 28906-200 | Tel.: (22)3031.469 
www.cabofrio.rj.leg.br 

E-mail: gestaocontratos@cabofrio.rj.leg.br

Camara I
Municipal de|
Cabo Frio

3.4. Caso nao tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita 
ao LOCATAriO, com antecedencia minima de 60 (sessenta) dias do termino da vigencia do 
contrato, sob pena de aplicagao das san?6es cabiveis por descumprimento de dever contratual.

MUNICIPAL DE CABO

http://www.cabofrio.rj.leg.br
mailto:gestaocontratos@cabofrio.rj.leg.br


ESTADO DO RIO DE JANEIRO

EM=lxNxVP

EM = Encargos Moratorios a serem acrescidos ao valor originalmente devido

I = fndice de atualizagao financeira, calculado segundo a formula: 1 = ^I1QQ/3^S

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo pagamento

CLAuSULA quinta - DO REAJUSTE

1

4.5. Nas hipoteses de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao tenha 
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos 
moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o 
pagamento ate a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se 
a seguinte formula:

b) Na proporfao de 60%, diretamente para a empresa, LISBOA LINDENBAUM IM6VEIS LTDA, 
por ser Coproprietaria do imdvel e Procuradora da MANCEBO RIBEIRO LOCA^;aO DE IMOVEIS 
LTDA, que corresponde a quantia de R$ 3.193,20. (tres mil, cento e noventa e tres reais e vinte 
centavos), mediante boleto bancario emitido pela Lisboa Lindenbaum Imoveisou deposito junto 
ao Banco Bradesco, Agenda 0135, Conta Corrente n? 96.850-1.

4.3. Fica repassado a Camara o onus dos encargos tributaries de premios de seguro contra 
incendio, agua, luz, esgoto e outros que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, devendo o 
LOCADOR ser reembolsado pelo respective valor, sem quaisquer acrescimos ou multas, 
mediante a apresenta?ao previa dos respectivos documentos, quando tiver de efetuar 
pessoalmente o pagamento.

4.4.0 aluguel e os demais encargos locaticios serao pages mensalmente, ate o dia 05{cinco) de 
cada mes vencido, mediante credito em conta corrente ou boleto bancario apresentado pelo 
locador.

5.1 0 contrato podera ser reajustado apos 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato 
por ambas as partes contratantes ou da data de aquisi^ao do direito ao ultimo reajuste.

5.3 0 novo valor sera calculado tomando-se por base o Indice Geral de prefos do Mercado - 
IGPM, calculado mensalmente pela Funda?ao Getulio Vargas - FGV, ou outro indice que o 
substitua;

5.2 No memento de incidencia do reajuste, diante da necessidade de contingenciamento de 
despesas, e facultado ao LOCATARIO negociar com o LOCADOR a renuncia ao direito de reajuste 
ou a utiliza?ao de outro indice.
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CLAUSULA SEXTA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENAQAO

CLAUSULA S^TIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

7.1. Entregar ao LOCATARIO o imovel locado, na data de assinatura deste instrumento, em 
estado de servir ao uso a que se destina; - - - -

5.3.1. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego medio 
de mercado para a presente locagao, o LOCADOR aceitara negociar a adogao de prego 
compati'vel ao mercado de locagao do municfpio de Cabo Frio.

5.4 0 reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR, preferencialmente, com antecedencia de 
ate 45 dias do termo final do contrato.

5.5 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste ate a data da prorrogagao contratual, ocorrendo a 
preclusao do direito em relagao as parcelas anteriores a prorrogagao, nova solicitagao so podera 
ser feita apos o decurso de novo interregno minimo de urn ano, contado da forma prevista neste 
contrato.

5.6 0 reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigencia do contrato, 
OU por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

Paragrafo unico - Caso o LOCADOR nao efetue o registro do contrato de locagao no prazo 
estabelecido no caput, a CAMARA podera suspender o pagamento dos alugueres, ate que a 
obrigagao seja cumprida.

7. 2. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imovel por ocasiao da entrega das chaves, 
para fins de verificagao minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte 
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

5.7. Em caso de extingao do indice devera ser aplicado, para o firn acima, o indice substitutive 
do mesmo, ou entao, caso nao venha a existiroutro em substituigao, o indice oficial legalmente 
estabelecido pelas autoridades competentes, ou entre os indices disponiveis, o mais favoravel a 
Administragao.

Camara I
Municipal de|
Cabo Frio

6.1.0 presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo universal ou 
singular, continuando em vigor ainda que o imdvel seja transferido, obrigando-se o adquirente 
a respeitar o presente, comprometendo-se o LOCADOR a registra-lo/averba-lo no competente 
cartorio do RGI, no prazo de 30 (trinta) dias, para os fins do art. 576 do Codigo Civil/2002, do art. 
167,1, "3", da Lei n? 6.015, de 31.12.73 e do art. 89 da Lei nS 8.245, de 18.10.91 e a fazer constar 
a existencia da locagao em qualquer instrumento que venha a firmar com referenda ao imdvel, 
respeitado o direito de preferencia do MUNICIPIO, previsto no art. 27 da Lei de Locagoes.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

7.2.3. Garantir, durante o tempo da loca?ao, o uso pacifico do imovel locado;

7.2.4. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a loca^ao;

7.2.6. Responder pelas obriga^oes tributarias incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas;

7.2.7. Responder pelas contribui?6es de melhoria incidentes sobre o imovel;

7.2.8. Responder pelos debitos de qualquer natureza anteriores a locafao;

7.2.9. Pagar as taxas de administra^ao imobiliaria e de intermediagoes, se existirem;

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1. Pagar pontualmente o aluguel;

8.2. Utilizar o imovel para atendimento da finalidade publica.

8.3. Manter o imovel locado em condigoes de limpeza, de seguranga e de utilizagao;

8.7. Pagar as despesas de consume de energia eletrica e de agua e esgoto;

7.2.5. Responder pelos danos ao patrimonio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como 
de vicios e defeitos anteriores a locagao, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, 
incendios provenientes de vicios pre-existentes na instalagao eletrica, etc.;

8.4. Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imovel por ocasiao do recebimento das chaves, 
para fins de verificagao minuciosa do seu estado, verificando os eventuais defeitos existentes:

8.4.1. Fica vedado o recebimento das chaves, e consequente inicio da locagao, sem a realizagao 
da vistoria do imovel;

8.5. Restituir o imovel, finda a locagao, no estado em que o recebeu conforme Termo de Vistoria, 
salvo os desgastes e deterioragoes decorrentes do uso normal;

7.2.1. Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da locagao, sem a realizagao da 

vistoria do imovel;

8.6. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este 
incumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros; .

7.2.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que nao 
se refiram a gastos rotineiros de manutengao, especialmente as enumeradas no paragrafo unico 
do art. 22 da Lei Federal n58245/91.

5/16151
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

8.9. Cumprir integralmente a convenfao de condominio e os regulamentos internos;

8.11. Responder pelas obriga?oestributarias incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas;

CLAUSULA nona - DA ALTERAQAO DO CONTRATO

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10.1. 0 presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hipoteses:

10.1.1. Por rnutuo acordo entre as partes;

9.1 Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequa?ao ao 
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste 
instrumento, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutengao do equih'brio economico 
financeiro do ajuste.

9.4. Durante o prazo estipulado para a duragao do contrato, nao podera o LOCADOR reaver o 
imovel locado (art. 4? da Lei Federal n” 8.245/91).

8.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necess^rias a 
conserva?ao e manuten^ao do imovel, notadamente as enumeradas no $1° do art. 23 da Lei 
Federal n° 8.245/91.

9.2 Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, o LOCATARIO decida 
devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do termino do seu prazo de vigencia, ficara 
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, porescrito, com 
antecedencia minima de 60 (sessenta) dias;

8.8. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combina?ao 
previa de dia e bora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipotese de 
sua alienafao, quando nao possuir interesse no exercicio do direito de preferencia de aquisi?ao;

Proc.:.
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9.2.1 Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nao 
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 
02(dois) alugueis, segundo a propor?ao prevista no artigo 4” da Lei n? 8.245, de 1991, e no artigo 
413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o termino da vigencia do contrato.

9.3 Se, durante a loca?ao, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e o imovel 
ainda servir para o firn a que se destinava a este cabera pedir redugao proporcional do valor da 
locagao.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

10.1.4. Ocorrencia de caso fortuito ou forga maior;

10.1.5. Inadimplemento contratual.

CLAUSULA DECIMA PRiMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVA^AO

r?*

11.1. 0 LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagoes ou benfeitorias sem previa 
autoriza^ao ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utiliza?ao do imovel estiver 
comprometida ou na iminencia de qualquer dano que comprometa a continuagao do presente 

contrato;

11.2. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do 
direito de reten^ao;

11.2.1. Na impossibilidade da obten?ao da previa anuencia do LOCADOR, e facultado ao 
LOCATARIO a realiza?ao da benfeitoria util sempre que assim determiner o interesse publico 
devidamente motivado;

11.5. Caso as modifica?oes ou adapta?6es feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano 
ao imovel, durante o periodo de loca?ao, esse dano deve ser sanado as expenses do LOCATARIO.

10.1.2. Para a realiza?ao de reparagoes urgentes determinadas pelo Poder Publico que nao 
possam ser normalmente executadas com a permanencia do LOCATARIO no imovel ou, 
podendo, ele se recuse a consenti-las;

11.1.1. As benfeitorias necessaries que forem executadas nessas situagoes serao 
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

11.2.2. As benfeitorias uteis nao autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas pelo 
LOCATARIO, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imovel.

11.4. 0 valor de toda e qualquer indenizagao podera ser abatido dos alugueis, ate integral 
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

10.1.3. No interesse do servigo publico ou em decorrencia de motives supervenientes, sem 
qualquer onus para o LOCATARIO, mediante aviso previo de 60 (sessenta) dias;

11.3.1. Caso nao haja concordancia na indenizagao, poderao ser levantadas pelo LOCATARIO, 
finda a locagao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imovel.

11.3. As benfeitorias voluptuaries serao indenizaveis caso haja previa concordancia do 
LOCADOR;
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTAQAO OR^AMENTARIA

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS SANQOES

b) tenham praticado atos ih'citos visando a frustrar os objetivos da licita?ao;

i^OF^

13.1 A inexecufao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres 
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a previa defesa, sem prejui'zo da 
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) advertencia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos 
significativos ao objeto da contrata^ao;

d) declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administra?ao Publica, enquanto 
perdurarem os motives determinantes da punigao ou ate que seja promovida a reabilita^ao 
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o 
LOCADOR ressarcir a Camara pelos prejuizos causados e apos decorrido o prazo da san^ao 
aplicada com base no item anterior.

13.2 Tambem ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar 
e de declarafao de inidoneidade, prevista no item acima, as empresas ou profissionais que, em 
razao do presente contrato:

a) tenham sofrido condena?6es definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude fiscal no 
recolhimento de tributes;

13.3 As sanfoes de advertencia, suspensao temporaria e de declaragao de inidoneidade poderao 
ser aplicadas juntamente com a multa.

b) multa no valor de 02 (dois) alugueis vigentes a epoca da ocorrencia do fato, nas hipoteses de 
inexecugao total ou parcial das obriga?6es assumidas;

c) suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Administra^ao, por prazo nao superior 
a dois anos;

c) demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administragao Publica em virtude 
de atos ih'citos praticados. I
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12.1. As despesas decorrentes da presente contrata?ao correrao a cargo da dota^ao 
orcamentaria n? 3.3.90.39.0000- OUTROS SERVIQOS DE TERCEIROS - Pessoa Juridica, 
programa de trabalho 01.031.0001.2002- Manutencao das Atividades 
Administrativas da Camara Municipal, prevista na Lei Orcamentaria Anual para o exerci'cio 
financeiro de 2026.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RENUNCIA A DIREITOS

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICA^AO

a Cabo Frio

13.7 0 recolhimento da(s) multa(s) nao eximira a contratada da responsabilidade por perdas e 
danos decorrentes das infrafoes cometidas.

14.1 Qualquer omissao ou tolerancia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos 
termos e condifoes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, nao 
constituira nova^ao ou renuncia e nem afetara o direito das partes de exerce-lo a qualquer 
tempo.

15.1 0 nao exercicio, por qualquer das partes, de direito previsto neste CONTRATO, nao 
representara renuncia ao seu exercicio, com relagao ao mesmo fato ou a fatos futures.

13.4 0 LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o presente contrato no caso de 
cometimento pelo LOCADOR de infrafoes graves que tornem inviavel a manuten^ao da relagao 
locaticia.

13.5 Nenhuma penalidade sera aplicada sem o devido processo administrative, que preve 
defesa previa do interessado e recurso nos prazos legais, sendo-lhes franqueada vista do 
processo.

13.6 0 LOCATARIO podera deduzir o valor da san?ao de multa aplicada ao LOCADOR dos valores 
devidos a este ultimo, em razao das obriga?6es deste contrato.

13.6.1 Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, fica o LOCADOR obrigado a recolher a 
importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicagao 
oficial.

13.6.2 Esgotados os meios administrativos para cobranga do valor devido pelo LOCADOR, o 
LOCATARIO encaminhara a multa para cobranga judicial.

14.3 Se o imovel for alienado durante a locagao, o adquirente podera denunciar o contrato, com 
prazo de 90 (noventa) dias para a desocupagao.

14.2 Na hipotese de ser o LOCADOR pessoa fi'sica, sua morte acarreta a transmissao da locagao 
aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias, 
devendo a nova parte ser qualificada, mediante termo aditivo.

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Cabo Frio, 

FT!

17.1 Fica eleito o foro da cidade de Cabo Frio, para dirimir quaisquer duvidas relatives ao 
presente CONTRATO, com renuncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente CONTRATO em 3 (tres) vias 
de iguai teor e de mesma forma para que produzam os efeitos legais.

LOCADOR: BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS S/A
Representante

Alessandra Lopez de Souza Drumond

Camara I
Municipal del
Cabo Frio

LOCATARIA: CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO 
Vagne Azevedo Simao 

Presidente

LOCADOR; LISBOA LINDENBAUM IM6VEIS LTDA
MANCEBO RIBEIRO LOCAQAO DE IMOVEiS LTDA 

LISBOA LINDENBAUM IM6vEIS LTDA
Gabriel Jose Lindenbaum

Procurador
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16.1 Incumbira ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de 
Contrata?oes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como 
no respective si'tio oficial na Internet, em atenfao ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, 
e ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.
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Cabo Frio, 30 de dezembro de 2025.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 348/2025

PARECER JURIDICO

I. INTRODUQAO

Passa-se a analise.

Foi encaminhado a este orgao de assessoramento juridico o presente processo, 
com a finalidade de analisar a possibilidade juridica, bem como as minutas relatives a 
inexigibilidade de licitagao, cujo objeto e a contratagao direta de locagao de imovel 
situado na Rua Major Belegard, n° 419, sala C, Centro, destinado ao funcionamento de 
anexo administrative desta Casa Legislative.

Oportuno esclarecer que a analise deste orgao de assessoramento juridico 
limita-se aos termos do art. 72, incise II, da Lei n° 14.133/2021, restringindo-se aos 
aspectos juridicos da contratagao, com a devida abstragao das questoes relatives a 
conveniencia e a oportunidade administrativas.

Nada obstante, recomenda-se que a area tecnica responsavel observe, em 
todas as fases do procedimento, os principles da legalidade, impessoalidade, 
motivagao e supremacia do interesse publico, os quais devem nortear a pratica dos 

atos administrativos.
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Estado do Rio de Janeiro
CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Procuradoria-Geral
Gabinete do Procurador-Geral

INEXIGIBILIDADE. LOCAQAO DE IMOVEL UTILIZADO 
COMO ANEXO ADMINISTRATIVO DA CAMARA 
MUNICIPAL DE CABO FRIO. ART 74, V DA LEI N® 
14.133/2021. POSSIBILIDADE.
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li. RELATORIO

Vieram os autos a Esta Procuradoria para analise juridica.

E 0 relatorio.

III. FUNDAMENTAQAO LEGAL

A Camara Municipal utiliza o referido imovel ha aproximadamente 5 (cinco) anos 

para o funcionamento de anexo administrative. Ocorre que o contrato de loca^ao 

vigente atingiu o prazo maximo legal de 60 (sessenta) meses, nao sendo juridicamente 

possivel a sua prorrogagao.

Todavia/a'desocupagao do imovel, no memento, acarretaria grave prejuizo a 

Administragao Publica, com potencial comprometimento da continuidade dos servigos 

desempenhados por esta Casa Legislative, razao pela qual se revela necessaria a 

celebragao de nova contratagao.

cAmasia Mbmcm ds 'Csssc ras©'
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A Constituigao Federal, nos termos dos principios e normas estabelecidos no art. 

37, caput, e inciso XXI, dispoe que as obras, servigos, compras e alienagdes serao 

contratados mediante processo de licitagao publica. Assim, e limpido que, no 

ordenamento juridico patrio, a licitagao constitui a regra geral para as contratagdes 

administrativas.

Constam dos autos, dentre outros documentos: o Documento de Formalizagao 

da Demanda; o 5° Termo Aditivo ao contrato de locagao; o Estudo Tecnico Preliminar; 

certiddes de regularidade fiscal junto as Fazendas Municipal, Estadual e Federal; 

Certidao de Regularidade do FGTS; Termo de Expressao de Vontade quanto ao 

interesse na renovagao da locagao; documentos societarios arquivados na Junta 

Comercial; Justificative da contratagao direta por inexigibilidade; Declaragao do 

Ordenador de Despesas quanto a disponibilidade orgamentaria e financeira, 

certificando a adequagao da despesa; bem como a minute do contrato.
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A loca^ao de imovel destinado a atender necessidade administrativa especifica 
pode configurar hipotese de inexigibilidade quando demonstrado que as caractensticas 
do bem, notadamente sua localizaqao, adequapao estrutural e funcionalidade, 
inviabilizam a comparaqao objetiva com outros imoveis disponiveis no mercado.

A contrataQao direta constitui genero que se desdobra, na legislagao 
infraconstitucional, nas hipoteses de dispense e inexigibilidade de licitaQao. No que se 
refere a inexigibilidade, esta encontra fundamento no art. 74 da Lei n° 14.133/2021, 
aplicavel aos casos em que se caracterize a inviabilidade de competi^ao.

Todavia, a desocupa^ao imediata do imovel nao se mostra compativel com o 
interesse publico, uma vez que o espaqo e utilizado ha aproximadamente 5 (cinco) 
anos, encontrando-se plenamente integrado a rotina administrativa da Camara 
Municipal e sendo essencial a continuidade dos services publicos desempenhados. A 
interrupgao abrupta das atividades ou a mudan^a repentina de local acarretaria 
prejuizos administrativos relevantes, alem de impactos operacionais e financeiros.

Diante desse contexto, a contratagao direta por inexigibilidade de licitagao 
revela-se juridicamente possivel, nos termos do art. 74, caput, da Lei n° 14.133/2021, 

uma vez caracterizada a inviabilidade de competigao.

Nos termos da Lei n° 14.133/2021, os contratos administrativos de natureza 
continue possuem limite maximo de vigencia de 60 (sessenta) meses, nao sendo 
juridicamente possivel a sua prorrogaqao para alem desse prazo. No caso em analise, 
verifica-se que o contrato de loca^ao do imovel destinado ao funcionamento de anexo 
administrative desta Casa Legislative atingiu o referido limite legal, circunstancia que 

impede a celebraqao de novo termo aditivo.

No caso concrete, o imovel encontra-se estrategicamente localizado, ja 
adaptado ao uso administrative e apto a atender, de forma imediata, as necessidades 
da AdministraQao, circunstancias que justificam a sua escolha e afastam a viabilidade 

de competiqao em igualdade de condiQoes.

cAmasa ftHMeem eg ew- m 

Rf; AZ

Nao obstante, a propria ConstituiQao admite exceQoes, autorizando, em 

situaQoes especificas previstas em lei, a contrataQao direta, sem a submissao ao 

certame licitatorio.



IV. RECOMENDAQAO

A eventual mudanQa de endereQO implicaria custos adicionais com adequaQoes 

e possfvel comprometimento da continuidade dos serviQOS, em afronta aos principios 

da eficiencia e da economicidade.

No que se refere ao valor da contratapao, observa-se que o pre^o ajustado 

corresponde ao mesmo praticado no ultimo termo aditivo, sem qualquer majoragao, o 

que indica a manutengao das condigdes anteriormente pactuadas e afasta, no caso 

concrete, indicios de sobreprego.

Assim, desde que atendidos os requisites formais exigidos pela legislagao, 

notadamente a justificative da necessidade, da escolha do imovel e da inviabilidade de 

competigao, bem como a formalizagao de novo ajuste contratual juridicamente 

autdnomo, mostra-se viavel a contratagao direta por inexigibilidade de licitagao.

FU;__ _
 r.ubrice:.

Verifica-se que a minuta contratual apresentada encontra-se em conformidade 

com a legislagao aplicavel, uma vez que contempla as clausulas essenciais a validade 

do ajuste, notadamente a identificagao das partes, a descrigao do objeto, o prazo de 

vigencia, o valor e a forma de pagamento, as obrigagbes das partes, as hipoteses de 

rescisao, a previsao de fiscalizagao contratual, bem como a indicagao da dotagao 

orgamentaria correspondente, atendendo, assim, as exigencies legais e formais 

pertinentes.

Tai circunstancia, aliada a utilizagao continue do imovel e a inexistencia de 

alteragao nas condigdes contratuais, revela-se suficiente para demonstrar a 

razoabilidade do valor contratado.

Diante de todo o exposto, esta Procuradoria opina no sentido de que, 

considerando a necessidade administrative devidamente demonstrada, a 

essencialidade do imovel para a continuidade das atividades desta Casa Legislative e a 

caracterizagao da inviabilidade de competigao no caso concrete, e juridicamente viavel 

a celebragao de nova contratagao direta, por inexigibilidade de licitagao, com 

fundamento no art. 74, da Lei n° 14.133/2021.

2,^1^-



E 0 parecer, salvo melhor juizo.

Ao
llustrissimo Senhor Frederico Ricardo de S.O. da Costa
Diretor Executive de Gestao de Contratos

Cabo Frio-RJ.

CftMARA CS OsgG F^O

AH ___
P.iibricB: 

Ressalta-se, ainda, que a minuta contratual apresentada atende as exigencies 
legais e formais aplicaveis, contemplando as clausulas essenciais a validade do ajuste, 
razao pela qual manifesta-se favoravelmente a sua aprovagao.

/

ANNA RAFAELLA'PERNANDES SjOARES 
Subprocurador^-Geral Legislativa
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Controladoria-Geral do Legislativo Municipal Legislativa

PARECER TECNICO DE CONTROLE INTERNO

1.

Sucinto relatorio, passamos a analise.

DA ANALISE DE CONFORMIDADE2.

2.1.

I

.1
i

PARECER CGL N° 35I2Q25

PROCESSO N°: 348/2025
OBJETO: LOCAQAO DE IMOVEL PARA INSTALAQAO DO ANEXO

Documento de formaliza^ao da Demanda - fls. 03/04;
Estudo tecnico preliminar - fls. 08/23;
Oflcializa^ao de interesse- fls. 24/27, 52/54;
Documentos relatives as proprietarias do imovel - fls. 28/48, 55/73;
Carta de arremata^ao - fls. 49/51;
Justiflcativa da contrata^ao - fls. 74/76;
Declara^ao do ordenador de despesa - fls. 77;
Minuta do contrato - 79/88;
Parecerjun'dico-fls. 90/94.

Da Ease Preparatoria
0 processo administrative esta protocolado, autual

. <■

oticiahzavao da demanda, estudo tecnico
documentos relatives a contrata^ao.

? 
I

.t

; -

ii
3

s
^ESTADp DO RIO DE JANEIRO

L"' ■' /? rA

?!

f** I- r"
- * W-WF

RELATORIO

Os autos vieram a Controladoria-Geral do Legislative para analise de 
conformidade da locafao de imovel situado na Rua Major Belegard, n° 419C, Centro, ja 
utilizado como anexo administrative da Camara Municipal de Cabo Frio, onde diversos 

setores administrativos permanecem instalados ha aproximadamente 5 (cinco) anos.

Os autos encontram-se em volume linico, sendo constituido pelos seguintes 
documentos:

Avenida Assunpao, 760 
Centro - Cabo Frio ~ RJ

CEP: 28906-200 | Tel.: (22)2640-0700
www.cabofrio.rj.leg.br

E-mail: controleinterno@cabofrio.ij.leg.br

'^Fls.:qe
Lei Rubrica: P

... - ■■ ■

■■"■’I 'f3 '
jado, contdndo

preliminar, parecer juridico e demais

http://www.cabofrio.rj.leg.br
mailto:controleinterno@cabofrio.ij.leg.br


Controladoria-Geral do Legislativo Municipal Legisiativa

2.2.

b)

3.

L

. " --'yM ■ ■ , h

S'
r

i- >

^(ADO TO RiO^DE JANEIRO
'"'a"

HW.

0
I

I** c * L.d DO I no

i r
I ■

2.3. Da Analise de Conformidade
Apos analise esta Controladoria faz as seguintes pontuafoes;

a) Embora a juntada do contrato anterior demonstre a manuten^ao do valor 
praticado no ultimo termo aditivo, tai documento nao substitui a avaliacao de mercado 

atual. Assim, recomenda-se, para fins de robustecimento da instru^ao, a apresenta^ao de 
avaliacao previa simplificada do imovel, a fim de aferir a compatibilidade do valor 
locaticio com os pre^os de mercado;.

Juntada da previsao da despesa no Plano de Contratacao Anual (PCA);

o.

CONCLUSAO

Desta feita, esta CGL nao se opoe ao prosseguimento do feito nos termos contidos 
na presente analise. Ressaltamos a necessidade de alimenta^ao do SIGFIS - nos termos 
da Deliberavao TCE/RJ n° 281/2017.

Igualmente, deve ser observado no curso processual, os prazos e disposi^oes 
legais inerentes a materia, inclusive quanto a obrigatoriedade de publicavao do referido 
ato no Diario Oficial Eletronico da Camara Municipal e no Portal da Transparencia, cujos 
comprovantes tambem deverao constar no presente processo e serao verificados poresta" ” 
CGL. - ' -

Destaca-se que o gestor exerce total autonomiaSparaj tortiadajde decis^&s quantoj; 

ao processo, recaindo sobre si a responsabilidade dos atos decorrentes.

ji

I

Avenida Assuncao, 760 
Centro ~ Cabo Frio - RJ 

CEP: 28906-200 | Tei.: (22)2640-0700 
www.cabofrio.rj.leg.br 

E-mail: controleinterno@cabofrio.r|.ieg.br

Da Analise Juridica

Quanto ao aspecto juridico e legal da possibilidade de contratacao por 
inexigibilidade, a Procuradoria-Geral do Municipio manifestou-se favoravelmente a 
locaqao.

Nesse sentido, esta CGL se restringira e nao se manifestara quanto a legalidade 
desta contratacao, uma vez que esta analise foi submetida ao crivo da Procuradoria-Geral 
do Legislativo.

http://www.cabofrio.rj.leg.br
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Controladoria-Geral do Legislativo Municipal Legislativa

Cabo Frio, 30 de dezembro de 2025.

Cabo Frio

rj

i ***

.ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Slsa

DEBOitofviMRA DAMTQUE OLIVIERI
Controlador-Geral do Legislativo Municipal.

!‘

/

Aven Ida Assuncao, 760 
Centro - Cabo Frio - RJ

CEP: 28906-200 | Tel.: (22)2640-07qp^'^Min/^\ 
www.cabofrio.rj.leg

E-mail: controleinterno@cabofrio.ij.leg*.^F/s.:Z^ 
l‘«Rubr/ca; C}

Salienta-se ainda que, os autos poderao ser submetidos a auditoria em momento 
oportuno para analise de conformidade, independentemente da elaboraQao do presente 
parecer tecnico.

A Compras e Licitapao para ciencia e adopao das providencias subsequentes.

hsis

http://www.cabofrio.rj.leg


SESTADO DO RIO DE JANEIRO

TERMO DE RATIFICA^AO

PROCESSO Ne 348/2025

DA CONCESSAO DE INEXIGIBILIDADE:1.

DA RATIFICAQAO DO ATO:2.

3. DA PUBLICAQAO:

0 imovel encontra-se ocupado pela Administra^ao ha aproximadamente cinco anos, com 
toda a infraestrutura fisica, eletrica, logica e de climatiza?ao ja adaptada as rotinas 
administrativas, circunstancia que inviabiliza a substituigao por outro espa^o sem prejuizo a 
continuidade do servigo publico e sem a gera?ao de custos desproporcionais a Administragao.

A contrata?ao referente a locagao do imovel situado na Rua Major Belegard, n? 419 C, 
Centro, Cabo Frio/RJ, foi realizada com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei n^ 14.133/2021, 
diante da inviabilidade de competi^ao, uma vez que o referido imovel possui caracten'sticas 
especificas de localiza?ao, instala?ao e adequafao funcional, sendo o unico, no contexto atual, 
capaz de atender de forma imediata e continua as necessidades administrativas da Camara 
Municipal de Cabo Frio.

0 valor mensal da locagao e de R$ 5.322,00 (cinco mil, trezentos e vinte e dois reais), 
totalizando o montante de R$ 63.864,00 (sessenta e tres mil, oitocentos e sessenta e quatro 
reais) para o periodo de 12 (doze) meses, conforme Estudo Tecnico Preliminar e proposta a ser 
apresentada, mantendo-se o mesmo patamar economico do contrato anteriorment^vigeilte, 
devidamente justificado no processo administrative. ^,..i>->*****r*^ .

E3 heisl

Avenida Assuncao, 760 
Centro - Cabo Frio - RJ 

CEP: 28906-200 j Tel.: (22)2640-0700 
www.cabofrio.rj.leg.br

Pelo presente Termo de Ratificagao, Vagne Azevedo Simao, na qualidade de Presidente da 
Camara Municipal de Cabo Frio, no uso das atribui?6es que lhe sao conferidas pela Lei 
n514.133/2021, em especial o artigo 74, inciso V, e considerando o exposto no Processo 
n5348/2025, resolve ratificar o ato administrative referente a contratagao das empresas 30% - 
LISBOA LINDENBAUM IM6VEIS LTDA , 30% - MANCEBO RIBEIRO LOCAQAO DE IM6VEIS LTDA 

e 40% - BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS S/A, por inexigibilidade de licitagao 
para locagao de imovel, destinado ao funcionamento do Anexo Administrative da Camara 
Municipal de Cabo Frio, com base nas seguintes consideragoes:

nTipiiico e|^ j^egul4|jBstr^aor 
:itacao. reconhecendd sua "I

'eas'

.-,|ncja^T?^ le|S^^

IhUCIP^E CABO FRIO 
Wo 5-^CAMARA MUI

Proc.:_ 3_
Fl.:^j^
Rub.:

Em razao da conveniencia administrative, do interesse p* ibiico 
processual, ratifico o ato administrative de inexigibilidade de licitagao, reconhecendd sua "I 

regularidade e autorizando a formalizagao do contrato e execugao’da^elpSiaToBservadas as 
salvaguardas previstas no Estudo Tecnico Preliminar, qo Ij^rfiTolde^Re^^ncja’ 
vigente.

-Camara - ’ I Municipal del
Cabo Frio

http://www.cabofrio.rj.leg.br


ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Cabo Frio, 30 de dezembro de 2025.

Presidente

 
I

Gabo Frio

Avenida Assungao, 760 
Centro - Cabo Frio - RJ 

CEP: 28906-200 | Tel.: (22)2640-0700 
www.cabofrio.rj.leg.br

J

I
■rr
■ ( ..

s

VAGNE AZEVEDO * to™

745

Vagne Azevedo Simao

Este Termo de Ratificagao sera publicado na forma da lei, para fins de transparencia e 
publicidade dos atos administrativos, conforme determine a Lei n® 14.133/2021.

IM

CAMARA MUmP^DE CABO FRIO 
Proc.  

Rub M ■

http://www.cabofrio.rj.leg.br
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NUMERO

Du t*® Contratos
Tamara Municipal de Cabo rrto

(\ ^.>Q^v\ ___________

dz.
")y./\^cLf /y},^ Ar\/!^

,)cJa^ch >gvj
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NOTA DE EMPENHO■«Sik

EMPENHO/EXERCiCIO

00014
PROCESS©

00348/2025

uf:

TRINTA E OITO MIL, TREZENTOS E DEZOITO REAIS E QUARENTA 

REQUISIQAO DE COMPRA DATA: 05 / 01 / 2026Modalidade: Inexigibilidade

N“: N®A.E.:
I !EM: EM: I I

DES'AUTORIZA A EMIS

ORI

emitido por: ELAINE MENDESPreparado por ELAINE MENDES

CaboFiio

IBS

ESPECIFICAQAO 
DOS 

MATERIAIS 
OU

ELEMENTO 
FONTE...
CO

DESPESA BRUTA.... 
reten<;Oes....
DESPESA LIQUIDA..

VALOR: 38.318,40 ( 
CENTAVOS ).

********38.318,40
**************0 00
********38.318,40

OGESTOR MUNICIPAL PARA EFEITO DA EXECUCAO ORQAMENTARIA NOS TERMOS DA 
LEGISLAQAO VIGENTE, DETERMINA QUE SEJA EMPENHADA, NESTE EXERCiCIO AIMPOR 
TANCIA A SEGUIR ESPECIFICADA.

RI CGC/CPF:
Agenda:

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
C.N.P.J.: 29.880.739/0001-17

Av. Assungao, 760 - Centro 
CABO FRIO - 28906200 - RJ

42.363.234/0001-43
Conta:

FORAM CONFERIDOS OS DADOS CONSTANTES DESTA
NOTA DE EMPENHO.  

 
LUIS OTAViO DOS SANTOS BARBOSA 

TECNICO EM CONTABILIDADE

DEMONSTRAQAO___________
i SALDO ANTERIOR....

I DESPESA EMPENHADA.
I SALDO DISPONiVEL..

Global
FICHA

VEOCySIMAO 
deI/espesas

Sirw

: empXnho.

FAVORECIDO. . :4 - LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA 
ENDERECO....:RUA MIGUEL LEMOS, 44, APTO 201 
CIDADE :RIO de JANEIRO 
BANCO.... :

Locacao do imovel situado a Rua Major Belegard, n° 419 - c, Centro, Cabo Frio - RJ, funcionamento Administrativo da Camara Municipal de Cabo Frio para o exercicio de 2026.

un. Gestora: 
ORGAO : 01 
UNIDADE : 001 
SUB-UNIDADE.: 001 
fun<;ao : 01 
SUB-FUN^AO..: 031 
PROGRAMA 

******4.539.332,32 
*********38.318,40
******4.501.013,92

01 - CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO ■ ----------
- CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIQAMARAMUWICI.^LDECABC FRIO 00014/2026
- CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIQrnr S -- ---------
- CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIQi / ' ''''PQ
- LEGISLATIVA Ruh H
- ACAO LEGISLATIVA P

1 - GESTAO DO PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL
PROJ/ATIV...: 2002 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS DA 

: 3390390000 - Outros ServiCos de Terceiros - Pess oa 
: 1500 - RECURSOS NAO ViNCULADOS DE IMPOSTOS 

- NAo se Aplica



NOTA DE EMPENHO

¥
00014

PROCESSO

00348/2025

REQUISIQAO de COM) 05 / 01 / 2026DATA/Modalidade: Inexigibilidade

N®: N®A.E.;
I IEM: EM: I

lAO DE EMPENHO.

4

)l

Emilido por ELAINE MENDESPraparado por ELAINE MENDES

ESPECIFICAQAO 
DOS 

MATERIAIS 
OU

ELEMENTO 
FONTE...
CO

FAVORECIDO. 
ENDERE(^O. . . 
CIDADE  
BANCO............

DESPESA BRUTA....
RETEN^OES
DESPESA LIQUIDA..

********25.545,60
**************0 OQ
********25.545,60

OGESTOR MUNICIPAL PARA EFEITO DA EXECUQAO ORCAMENTARIA NOS TERMOS DA 
LEGISLACAO VIGENTE, DETERMINA QUE SEJA EMPENHADA, NESTE EXERCfCIO A IMPOR- 
TANCIA A SEGUIR ESPECIFICADA

;DO SIMAO
E DESPESAS

CAMAFJA MUNICIPAL DE CABO FRIO
C.N.P.J.: 29.880.739/0001-17

Av. Assungao, 760 - Centro 
CABO FRIO-28906200-RJ

*.****4 501.013,92 
*********25 545 60 
"^^^^*4.475.468,32

DEMONSTRAgAO___________
! SALDO ANTERIOR....

I DESPESA EMPENHADA.
I SALDO DISPONIVEL..

un. Gestora: 
0R6A0 : 01 
UNIDADE : 001 
SUB-UNIDADE.: 001 
fun(;ao.... : 01
SUB-FUNgAO..: 031 
PROGRAMA

/ ******/

EMPENHO/EXERCiCIO

^N^IPAubE FRIO 00015/2026

__  Global
FiCHA

FORAM CONFERIDOS OS DADOS CONSTANTES DESTA 
NOTA DE EMPENHO.

< 
LUIS OTAVIO DOS SANTOS BARBOSA

TECNICO EM CONTABILIDADE

Municipal de Cabo Frio

AUTORIZA EmJs

01 - CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
- CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRKSAMARA
- CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIQ-roc
- CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIOl __ , 
- LEGISLATIVA Ruh
- ACAO LEGISLATIVA

: 0001 - GESTAO DO PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL
PRO3/ATIV...: 2002 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS DA

: 3390390000 - Outros Services de Terceiros - Pess oa
: 1500 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

- NAo se Aplica
. :977 - BRASIL CORPORATE 5000 EMPREENDIMENTOS SA
.:AVENIDA RIO BRANCO, 109, SALA:802 PARTE; Tel: (21)3344-6700
.:RIO DE JANEIRO OF: R3 CGC/CPF: 18.963.950/0001-87
.: Agenda: Conta:

VALOR: 25.545,60 ( VINTE E CINCO MIL, QUINHENTOS E QUARENTA E CINCO REAIS E 
SESSENTA CENTAVOS ). 

  

Loca^ao do imovel situado a Rua Major Belegard, n° 419 - C, Centro, 
Cabo Frio - RJ, para funcionamento do Administrative da Camara 
Municipal de Cabo Frio no exercicio de 2026.



lESTADO DO RIO DE JANEIRO

TERMO DE DESIGNAQ:AO DE FISCAL

Considerando que as principals atribuigoes dos Fiscais Contratuais sao:

I-

II-

III-

IV-

RESOLVE:

rio, 05 de Janeiro de 2026.

imaoVagne

Avenida Nossa Senhora da Assungao, n- 760, Centro, Cabo Frio, RJ

Considerando que os orgaos publicos devem manter fiscal formalmente designado durante 
toda a vigencia dos contratos celebrados pela entidade.

0 Presidente do Legislative, Exmo. Sr. Vagne Azevedo Simao, no uso da competencia 
que lhe foi outorgada e, considerando o disposto na lei 14.133/2021, no artigo 117 e seguintes.

De ciencia aos interessados.
Autue-se no processo.

Camara I
Municipal del
Cabo Frio

Zelar pelo efetivo cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas dos produtos 
fomecidos e dos servigos prestados a Camara Municipal de Cabo Frio;
Verificar se a entrega de materiais, execugao de obras ou prestagao de servigos 
(bem como sens pregos e quantitativos) esta sendo cumprida de acordo com o 
instrumento contratual e instrumento convocatorio;
Acompanhar, fiscalizar e atestar as aquisigoes, a execugao dos servigos e obras 
contratadas;
Indicar eventuais glosas das faturas;

“Designa colaborador(es) para 
exercer a fungao de Fiscal titular 
do Contrato 001/2026.

Proc.:.
Fl.._
Rub...

r J
' 1503 V a71615'

Designar a servidora, TALITA DA GAiMA SILVA DINIZ ANDRADE, matricula n° 
200034, como fiscal titular do Contrato n° 001/2026, celebrado com a empresa LISBOA LINDENBAUM 
IMOVEIS LTDA E OUTROS, cujo objeto e a locagao do imovel situado a Rua Major Belegard, 419, C, 
Centro, Cabo Frio/RJ, a contar de 01/01/2026.

"gay

PROCESSO N“ 348/2025
CONTRATON® 001/2026

:e^ 
side]

Avenida Assungao, 760 
Centro - Cabo Frio - RJ 

CEP; 28906-200 | Tel.: (22)3031-9469 
www.cabofrio.rj.leg.br

CAMARA MUNICIPAL D&CABO FRIO

Talita da Gffia S. Diniz re

http://www.cabofrio.rj.leg.br


CONTRATO DE LOCAQAO N‘ 001/2026

clAusula primeira- legislaqAo aplicAvel

1.1. A presente locagao se regera pela Lei Federal n° 8.245/91 e suas altera?6es, e no que couber, 
pela Lei Federal n^ 14.133/2021, e suas alterafoes.

9 Cabo Frio

Pelo presente instrumento, de urn lado, CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO, pessoa jurldica de 
direito publico interno, com sede a Avenida Assungao, n°760, Centro, Cabo Frio, inscrita no CNPJ 
sob 0 n228.880.739/0001-17, neste ato representada por seu Presidente, Sr. Vagne Azevedo 
Simao, brasileiro, casado, portador do documento de identidade n2 09965875-9, inscrito no CPF 
ns 031278617-45, doravante denominada LOCATArIA, e, de outro lado, 30% - LISBOA 
LINDENBAUM IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ ne 42.363.234/0001-43, com sede a Rua Miguel 
Lemos, n® 44, Apt 201, Copacabana, Rio de Janeiro, Cep. 22.071-000, representada por seu socio, 
Gabriel Jose Lindenbaum; 30% - MANCEBO RIBEIRO LOCAQAO DE IMOvEIS LTDA, inscrita no 
CNPJ 05.962.656/0001-09, com sede a Av. Sete de Setembro, n2 876, sala 302, Costa Carvalho, 
Juiz de Fora, Minas Gerais, Cep 36.070-000, neste ato representada por sua procuradora, 
administradora LISBOA LINDENBAUM IM6vEIS LTDA, representada por seu socio, Gabriel Jose 
Lindenbaum, e 40% - BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ 
18.963.950/0001-87, na com sede a Av. Rio Branco, n? 109, grupo 802, Centro, Rio de Janeiro, 
Cep 20040-004, representada neste ato por sua Presidente, Alessandra Lopez de Souza Drumond, 
daqui por diante denominados simplesmente LOCADORES, tendo em vista o contido no Proeesso 
Administrative n® 348/2025, tern entre si, justo e contratado o seguinte:

II
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Clffiiaira iSTlunfcsalde

CONTRATO DE LOCAQAO DE IMOVEL 
QUE ENTRE SI CELEBRAM A CAMARA 
MUNICIPAL DE CABO FRIO E LISBOA 
LINDENBAUM IM6VEIS LTDA, 
MANCEBO RIBEIRO LOCA^AO DE 
IM6VEIS LTDA, BRASIL CORPORATE 
5.000 EMPREENDIMENTOS S/A.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CIAUSULA SE6UNDA - DO OBJETO

CLAUSULA TERCEIRA - DA vig!ncia

CIAUSULA QUARTA - VALOR DO ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO

4.2.0 aluguel sera pago mensalmente da seguinte forma;

3.1. 0 prazo de vigencia deste contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir de 01 de 
Janeiro de 2026.

2.1. Loca^ao do imovel situado a Rua Major Belegard, n? 419 - C, Centro, Cabo Frio - RJ.
2.2. A supressao ou acrescimo da area do imovel, nos casos previstos na Lei Federal n? 
14.133/2021, sera formalizada atraves de termo aditivo. 0 termo aditivo que consigna supressao 
OU acrescimo da area do imovel (construi'da ou de terreno) carece de autoriza^ao previa em razao 
da alteragao do valor do contrato, nos termos da legisla^ao vigente.

3.1.1. Os efeitos financeiros da contrata^ao so terao im'cio a partir da data da entrega das chaves, 
que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imovel por ambas as partes.

3.2. 0 prazo de vigencia deste contrato podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade 
publica a ser atendida atraves da presente contrata?ao, mediante assinatura de termo aditivo.

3.3. A prorroga?ao do prazo de vigencia dependera da comprovagao pelo LOCATARIO de que o 
imovel satisfaz os interesses da Camara, da compatibilidade com o valor de mercado e da 
anuencia expressa do LOCADOR, mediante assinatura de termo aditivo.

3.4. Caso nao ten ha interesse na prorroga^ao, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita ao 
LOCATARIO, com antecedencia minima de 60 (sessenta) dias do termino da vigencia do contrato, 
sob pena de aplica?ao das sanQoes cabi'veis por descumprimento de dever contratual.

4.1. 0 aluguel mensal da loca^ao sera RS 5.322,00 (cinco mil, trezentos e vinte e dois reais) 
perfazendo o total anual de R$ 63.864,00. (sessenta e trSs mil, oitocentos e sessenta a quatro 
reais)

CAMARA MUNlCl^ALJEjfcABO FRIO
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a) Na propor^So de 60%, diretamente para a empresa, LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA, por 
ser Coproprietaria do imovel e Procuradora, Administradora do imovel da MANCEBO RIBEIRO 
LOCAQAO DE IMOVEIS LTDA, que corresponde a quantia mensal de R$ 3.193,20. (tres mil, cento 
e noventa e tres reais e vinte centavos), mediante boleto bancario emitido pela Lisboa 
Lindenbaum Imoveis ou deposito junto ao Banco Bradesco, Agenda 0135, Conta Corrente n® 
96.850-1.
b) Na propor?ao de 40%, diretamente para empresa BRASIL CORPORATE 5.000 
EMPREENDIMENTOS S/A, que corresponde a quantia mensal de R$ 2.128,80. (dois mil, cento e 
vinte e oito reais e oitenta centavos), mediante boleto bancario emitido pela Brasil Corporade 
5.000 Empreendimentos S/A ou deposito junto ao Banco Caixa Economica Federal, Agenda n^ 
3146, Conta Corrente 1579/0.
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,ESTADO DO RIO DE JANEIRO

EM =lx N X VP

EM = Encargos Moratorios a serem acrescidos ao valor originalmente devido

I = Indice de atualiza?ao financeira, calculado segundo a formula: 1 = 6/100/365

N = Numero de dias entre a data limits prevista para o pagamento e a data do efetivo pagamento

CLAUSULA quinta - DO REAJUSTE

4.4. 0 aluguel e os demais encargos locati'cios serao pagos mensalmente, ate o dia 05(cinco) de 
cada mes vencido, mediante credito em conta corrente ou boleto bancario apresentado pelo 
locador.

4.5. Nas hipoteses de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao tenha 
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos 
moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o 
pagamento ate a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se 
a seguinte formula:

5.10 contrato podera ser reajustado apos 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato por 
ambas as partes contratantes ou da data de aquisi^ao do direito ao ultimo reajuste.

5.2 No momento de incidencia do reajuste, diante da necessidade de contingenciamento de 
despesas, e facultado ao LOCATARIO negociar com o LOCADOR a renuncia ao direito de reajuste 
ou a utilizafao de outro indice.

5.3 0 novo valor sera calculado tomando-se por base o Indice Geral de pregos do Mercado - 
IGPM, calculado mensalmente pela Funda^ao Getulio Vargas - FGV, ou outro indice que o 
substitua;

5.3.1. Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre?o m^dio 
de mercado para a presente loca?ao, o LOCADOR aceitara negociar a adogao de pre?o compativel 
ao mercado de locaQao do municipio de Cabo Frio.

5.4 0 reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR, preferencialmente, com antecedencia de ate 
45 dias do termo final do contrato.

4.3. Fica repassado a Camara o onus dos encargos tributarios de pr&mios de seguro contra 
incendio, agua, luz, esgoto e outros que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, devendo o 
LOCADOR ser reembolsado pelo respective valor, sem quaisquer acrescimos ou multas, mediante 
a apresentaQao previa dos respectivos documentos, quando tiver de efetuar pessoalmente o 
pagamento.

5.5 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste ate a data da prorroga^ao contratuai, ocorrendo a 
preclusao do direito em relagao as parcelas anteriores a prorroga^ao, nova solicitagao so podera 
ser feita apos o decurso de novo interregno minimo de urn ano, contado da forma prevista neste 
contrato.

Mr
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CLAUSULA SEXTA - VIGtNCIA EM CASO DE ALIENAQAO

CLAUSULA SfriMA - DAS obrigaqOes do LOCADOR

7.2.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacffico do imovel locado;

7.2.6. Responder pelas obriga?6es tributarias incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas;

7.2.7. Responder pelas contribuigoes de melhoria incidentes sobre o imovel;

7.2.8. Responder pelos debitos de qualquer natureza anteriores a loca^ao;

7.2.9. Pagar as taxas de administracao imobiliaria e de intermedia^oes, se existirem;

7.2.1. Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da loca^ao, sem a realizafao da 
vistoria do imovel;

7.2.4. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a loca?ao;

7.2.5. Responder pelos danos ao patrimonio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como 
de vicios e defeitos anteriores a locagao, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, 
incendios provenientes de vicios pre-existentes na instala?ao eletrica, etc.;

5.6 0 reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorroga?ao da vigencia do contrato, 
OU por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

Paragrafo unico - Caso o LOCADOR nao efetue o registro do contrato de loca^ao no prazo 
estabelecido no caput, a CAMARA podera suspender o pagamento dos alugueres, ate que a 
obriga^ao seja cumprida.

7.1. Entregar ao LOCATARIO o imovel locado, na data de assinatura deste instrumento, em estado 
de servir ao uso a que se destina;

7. 2. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imovel por ocasiao da entrega das chaves, 
para fins de verifica?ao minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte 
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

5.7. Em caso de extin?ao do indice dever^ ser aplicado, para o firn acima, o indice substitutivo do 
mesmo, ou entao, caso nao venha a existir outro em substitui?ao, o indice oficial legalmente 
estabelecido pelas autoridades competentes, ou entre os indices disponiveis, o mais favoravel a 
AdministraQao.

716151

Camara I
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6.1. 0 presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo universal ou 
singular, continuando em vigor ainda que o imovel seja transferido, obrigando-se o adquirente a 
respeitar o presente, comprometendo-se o LOCADOR a registra-lo/averba-lo no competente 
cartorio do RGI, no prazo de 30 (trinta) dias, para os fins do art. 576 do Codigo Civil/2002, do art.
167.1, "3", da Lei n? 6.015, de 31.12.73 e do art. 8^ da Lei n? 8.245, de 18.10.91 e a fazer constar 
a existencia da loca^ao em qualquer instrumento que venha a firmar com referenda ao imovel, 
respeitado o direito de preferencia do MUNICfPIO, previsto no art. 27 da Lei de Loca;6es.

CAMARA MUNICIR^E CABO FRIO
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAQOES DO LOCATARIO

8.1. Pagar pontualmente o aluguel;

8.2. Utilizar o imovel para atendimento da finalidade publica.

8.3. Manter 0 imovel locado em condicoes de limpeza, de seguran^a e de utiliza^ao;

8.7. Pagar as despesas de consumo de energia eletrica e de agua e esgoto;

8.9. Cumprir integralmente a conven^ao de condomi'nio e os regulamentos internos;

8.11. Responder pelas obriga?oes tributarias incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas;

CLAUSULA nona - DA alteraqAo do contrato

G11503'

8.4. Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imovel por ocasiao do recebimento das chaves, 
para fins de verificacao minuciosa do seu estado, verificando os eventuais defeitos existentes:

8.4.1. Fica vedado o recebimento das chaves, e consequente inicio da loca^ao, sem a realiza^So 
da vistoria do imovel;

8.5. Restituir o imovel, finda a locagao, no estado em que o recebeu conforme Termo de Vistoria, 
salvo os desgastes e deteriorafoes decorrentes do uso normal;

8.6. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja repara;ao a este 
incumba, bem como as eventuais turbafoes de terceiros;

Camara I
Municipal de|
Cabo Frio

8.8. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao 
previa de dia e bora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipotese de 
sua aliena^ao, quando nao possuir interesse no exerci'cio do direito de preferencia de aquisi;ao;

7.2.10. Pagar as despesas extraordinarias de condomi'nio, af se incluindo todas aquelas que nao 
se refiram a gastos rotineiros de manutengao, especialmente as enumeradas no paragrafo unico 
do art. 22 da Lei Federal n58245/91.

8.10. Pagar as despesas ordinarias de condomi'nio, entendidas como tais aquelas necessarias a 
conserva?ao e manutengao do imdvel, notadamente as enumeradas no $1° do art. 23 da Lei 
Federal n° 8.245/91.

CAMARA MU;JICJ^^L DE CABO FRIO

Proc.:.
Fl.:_
Rub.:.

* ★ “■

9.1 Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagao ao 
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os c'asos previstos neste 
instrumento, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manuten^ao do equilibrio economico- 
financeiro do ajuste.

9.2 Caso, por razoesde interesse publico, devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver 
0 imovel e rescindir o contrato, antes do termino do seu prazo de vigencia, ficara dispensada do 
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedencia 
minima de 60 (sessenta) dias;

L T./ ......
Avenida Assunqao, 760 
Centro - Cabo Frio - RJ 

CEP: 28906-200 i Tel.: (22)3031.9469 
www.cabofrio.rj.leg.br

E-mail: gestaocontratos@cabofrio.rj.leg.br
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CLAUSULA DtoMA- DA RESCISAO

10.1.0 presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hipoteses:

10.1.1. Por mutuo acordo entre as partes;

10.1.4. Ocorrgncia de caso fortuito ou for?a maior;

10.1.5. Inadimplemento contratual.

CLAUSULA DtoMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAQAO

11.3. As benfeitorias voluptuarias serao indenizaveis caso haja previa concordancia do LOCADOR; )

9.2.1 Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nao 
tenha incorrido em culpa, o LOCATAriO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 
02(dois) alugueis, segundo a proporfao prevista no artigo 4° da Lei n^ 8.245, de 1991, e no artigo 
413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o termino da vigencia do contrato.

9.3 Se, durante a locagao, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e o imovel ainda 
servir para o firn a que se destinava a este cabera pedir redugao proporcional do valor da loca^ao.

11.1. 0 LOCATAriO podera realizar todas as obras, modificaQoes ou benfeitorias sem previa 
autoriza^ao ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utiliza?ao do imovel estiver 
comprometida ou na iminencia de qualquer dano que comprometa a continua?ao do presente 
contrato;

9.4. Durante o prazo estipulado para a dura?ao do contrato, nao podera o LOCADOR reaver o 
imovel locado (art. 4? da Lei Federal n° 8.245/91).

10.1.2. Para a realiza?ao de reparagoes urgentes determinadas pelo Poder Publico que nao 
possam ser normalmente executadas com a permanencia do LOCATARIO no imovel ou, podendo, 
ele se recuse a consenti-las;

10.1.3. No interesse do servigo publico ou em decorrencia de motives supervenientes, sem 
qualquer onus para o LOCATArIO, mediante aviso previo de 60 (sessenta) dias;

11.1.1. As benfeitorias necessaries que forem executadas nessas situagoes serao posteriormente 
indenizadas pelo LOCADOR;

11.2. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exerefeio do 
direito de retengao;

11.2.1. Na impossibilidade da obtengao da previa anuencia do LOCADOR, e facultado ao 
LOCATARIO a realizagao da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico 
devidamente motivado:

11.2.2. As benfeitorias uteis nao autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas pelo 
LOCATARIO, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imovel.

L5
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CLAuSULA D^CIMA SEGUNDA - DA DOTAQAO ORQAMENTArIA

CLAUSULA DtoMA TERCEIRA - DAS SANQOES

11.3.1. Caso nao haja concordancia na indeniza?ao, poderao ser levantadas pelo LOCATAriO, 
finda a locagao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imovel.

d) declara?ao de inidoneidade para ticitar ou contratar com a Administra^ao Publica, enquanto 
perdurarem os motives determinantes da puni^ao ou ate que seja promovida a reabilita^ao 
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o 
LOCADOR ressarcir a Camara pelos prejui'zos causados e apos decorrido o prazo da sanqao 
aplicada com base no item anterior.

11.4. 0 valor de toda e qualquer indeniza^ao podera ser abatido dos alugueis, ate integral 
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

11.5. Caso as modificafoes ou adaptafoes feitas pelo LOCATArIO venham a causar algum dano 
ao imovel, durante o periodo de loca?ao, esse dano deve ser sanado as expenses do LOCATAriO.

13.1 A inexecuQao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres 
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a previa defesa, sem prejui'zo da 
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) advertencia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos 
signif icativos ao objeto da contrataqao;

b) multa no valor de 02 (dois) alugueis vigentes a epoca da ocorrencia do fato, nas hipoteses de 
inexecu^ao total ou parcial das obrigafoes assumidas;

Camara I
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12.1. As despesas decorrentes da presente contratafao correrao a cargo da dotaqao 
or?amentaria nS 3.3.90.39.0000- OUTROS SERVI^OS DE TERCEIROS - Pessoa Jun'dica, programa 
de trabalho n^ 01.031.0001.2002- Manutenqao das Atividades Administrativas da Camara 
Municipal, prevista na Lei Or^amentaria Anual para o exercicio financeiro de 2026.

c) suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Administra^ao, por prazo nao superior 
a dois anos;

w 
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13.2 Tambem ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar 
e de declara^ao de inidoneidade, prevista no item acima, as empresas ou profissionais que, em 
razao do presente contrato:  •' 

a) tenham sofrido condenagoes definitivas por praticarem, por meio doloso, -fraude fiscal no.
recolhimento de tributes; .

b) tenham praticado atos ih'citos visando a frustrar os objetivos da licitagao; ——

c) demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administragao Publica em virtude 
de atos ilfeitos praticados. |

11503'!
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CLAUSULA D^CIMA QUARTA - DAS DISPOSI0ES GERAIS

CLAUSULA D^CIMA quinta - DA RENONCIA A DIREITOS

CLAUSULA DtoMA SEXTA - DA PUBLICAQAO

13.3 As sariQoes de advertencia, suspensao temporaria e de declaragao de inidoneidade poderao 
ser aplicadas juntamente com a multa.

13.4 0 LOCATAriO poder^ rescindir unilateralmente o presente contrato no caso de 
cometimento pelo LOCADOR de infragoes graves que tornem inviavel a manutengao da relagao 
locaticia.

13.6 0 LOCATARIO podera deduzir o valor da sangao de multa aplicada ao LOCADOR dos valores 
devidos a este ultimo, em razao das obrigagoes deste contrato.

13.6.1 Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, fica o LOCADOR obrigado a recolher a 
importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicagao 
oficial.

13.7 0 recolhimento da(s) multa(s) nao eximira a contratada da responsabilidade por perdas e 
danos decorrentes das infragoes cometidas.

14.1 Qualquer omissao ou tolerancia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos 
termos e condigoes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, nao 
constituira novagao ou renuncia e nem afetara o direito das partes de exerce-lo a qualquer 
tempo.

13.5 Nenhuma penalidade sera aplicada sem o devido processo administrative, que preve defesa 
previa do interessado e recurso nos prazos legais, sendo-lhes franqueada vista do processo.

13.6.2 Esgotados os meios administrativos para cobranga do valor devido pelo LOCADOR, o 
LOCATARIO encaminhara a multa para cobranga judicial.

14.3 Se 0 imovel for alienado durante a locagao, o adquirente podera denunciar o contrato, com 
prazo de 90 (noventa) dias para a desocupagao.

16.1 Obriga-se o LOCATARIO a mandar publicar o extrato do presente CONTRATO as suas 
expenses, no prazo de 20 (vinte) dias a contar da sua assinatura, para dar-lhes a devida eficacia.

Camara I
Municipal de|
Cabo Frio

14.2 Na hipotese de ser o LOCADOR pessoa fi'sica, sua morte acarreta a transmissao da locagao 
aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias, 
devendo a nova parte ser qualificada, mediante termo aditivo.

15.1 0 nao exercfcio, por qualquer das partes, de direito previsto neste CONTRATO, nao 
representara renuncia ao seu exercfcio, com relagao ao mesmo fato ou a fatos futures.

CAMARA MUNICIPAL 
Proc.;. 
Fl.._
Rub...

AvesnidSi Asgiimqa®, TSO 
CenJce = Cabo Frio - RJ 

CliP: S TgL;

P-maE!: gestsocoaiti'afe'SiOcabofrto.g.cog.br

KI ★ ★ B

CABO FRIO

SiOcabofrto.g.cog.br


ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CLAUSULA D^CIMA SfriMA - DO FORO

Cabo Frio, 05 de Janeiro de 2026.

Cabo Frio

17.1 Fica eleito o foro da cidade de Cabo Frio, para dirimir quaisquer duvidas relatives ao presente 
CONTRATO, com renuncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente CONTRATO em 3 (duas) vias de 
igual teor e de mesma forma para que produzam os efeitos legais.

VAGNE 
AZEVEDO 
SIMAO;031278 
61745

Assinadodefotma 
digital pot VAGNE 
AZEVEDO 
SIMAO:0312785174 
5

LOCADOR: BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOSS/A
Representante

Alessandra Lopez de Souza Drumond

LOCADOR: LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTOA
MANCEBO RIBEIRO LOCAQAO DE IMOVEIS LTDA 

LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA 
Gabriel Jose Lindenbaum

Procurador

CDciimrnro .isf/Hiauo mente

GASRia JOSE IINDENBAUM
CMiV 21/61/2026 02:51:3O-O3OO
V!?nlfQye em bnp5://ViVirtA*.{ii-f»ov.b»

w
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CAMARA MUMCIPi DE CAffi FRIO 
proc.-,2j9r/S^as
Rub.:.

’W’

LOCATARIA: CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO 
Vagne Azevedo Simao 

Presidente

MUMCIP/^l

Documento assinado di^talmente

'■OPES DE SOUZA DRUMOND
Data: 21/01/202617:01;ll-0300 
verifiqueem https://validar.iti.gov.br

https://validar.iti.gov.br


gSTADO DO RIO DE JANEIRO

r

EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL
CONTRATO N® 001/2026

INSTRUMENTO; CONTRATO DE LOCAQAO DE IMOVEL

VIGENCIA: 12 (DOZE), MESES: 01/01/2026 ATE 01/01/2027

VALOR GLOBAL: R$ 63.864,00

ORDENADOR RESPONSAVEL: VAGNE AZEVEDO SIMAO

DATA DA ASSINATURA: 05 DE JANEIRO DE 2026

FUNDAMENTAQAO LEGAL: LEI FEDERAL N® 14.133/2021 E 8.245/1991

PROCESSO ADMINISTRATIVO; 348I2Q25

Cabo Frio

DOTAQAO ORQAMENTARIA
ORGAO: 01, UNIDADE: 001, SUBUNIDADE: 001 
DOTAQAO: 3390390000

PARTES: CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO E LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA 
CNPJ 42.363.234/0001/43; MANCEBO RIBEIRO LOCAQAO DE IMOVEIS LTDA; BRASIL 
CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS CNPJ 18.963.950/0001-87.

OBJETO: LOCAQAO DO IMOVEL SITUADO A RUA MAJOR BELEGARD, N® 419 - C, 
CENTRO, CABO FRIO/RJ

VAGNE AZEVEDO SIMAO 
PRESIDENTE DO LEGISLATIVO 

GESTAO 2025/2026

•JUUlJftJLKsJ

.lUNM DE CABO FRIOCAMARA MUN^IPAl 
Proc..  „ . 
Fl.. i

Avenida Assuncao, 760 
Centro - Cabo Frio - RJ 

CEP: 28906-200 | Tel.: (22) 30319469 
www.cabofrio.rj.leg.br

w
51^1

http://www.cabofrio.rj.leg.br


Jds.FOLHA NeEST ADO DO RIO DE JANEIRO

Rubrica do Funcionario

C5n,.raXn^deCaboFno
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO 
municipal DE CABO FRIO

REGIAO DOS LAGOS
FOLHA DE INFORMA^AO
Anexo ao Prpcesso

NUMIRO
/ 5

ANO
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Valor Anual; R$ 63.864,00 (sessenta e tres mil, oitocentos e sessenta e quatro reais).
Fundamento legal: art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

)jeto: Locagao de imovel para funcionamento do Anexo Administrative da Camara Municipal de Cabo Frio, pelo prazo de 
12 (doze) meses.
Cabo Frio, 30 de dezembro de 2025.
Vagne Azevedo Simao

PROCESSO ADMINISTRATIVO n° 348/2025 
INEXIGIBILIDADE DE LICITAQAO n° 006/2025

0 Presidente da Camara Municipal de Cabo Frio, no uso de suas atribuipoes legais, ratifica a inexigibilidade de licitagao com 
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°14.133/2021, e demais dispositivos aplicaveis, objetivando a locapao de imovel, 
destinado ao funcionamento do Anexo Administrative da Camara Municipal de Cabo Frio, situado na Rua Major Belegard, n° 
419 C, Centro, Cabo Frio/RJ.
Contratada:

• 30% - LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA
• 30% - MANCEBO RIBEIRO LOCAQAO DE IMOVEIS LTDA
• 40% - BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS S/A

Presidente do Legislative 
Gestao 2025/2026

A

Proc.:.
Fl.:_
Rub...

I  

DOM assinado eletronicamente por: Vagne Azevedo Simao - CPF: ***.479.847-** em 23/01/2026 11:49:49 - IP com n°: 192.168.1.14
Autenticagao em: www.transparencia.cabofrio.rj.leg.br/diariooficial.php?id=113
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CAMARA IWliNICIPAL DE CABO FTOO-PUBLldA^dES^EXTRATO DE miFICA^AO DEIHEXIGIBIUDADE; 
. "06;348/2025 ’ c ,

. .. .■   1 ' . .x—:x... :^a... i.:.

EXTRATO DE RATIFICAQAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAQAO

http://www.transparencia.cabofrio.rj.leg.br/diariooficial.php?id=113
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□
ENDEREQO COMPLETO
Av. Assuncao, 760 - Sao Bento, Cabo Frio - RJ

PERIDIOCIDADE
As edi?6es poderao ser geradas diariamente, com excepao aos 
sabados, domingos e feriados.

CONTATOS
Tel: 226400700
E-mail: secretaria@cabofrio.ri.leg.br

responsAvel
Camara Municipal de Cabo Frio

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO/RJ
LEGISLATIVO
Volume: Ano 3 - Numero: 106 de 26 de Janeiro de 2026
DATA: 26/01/2026

CAMARA Ml
Proc.:.
Fl.:_
Rub.:.

APRESENTAQAO
O Diorio Oficial 6 o canal de transparencia da administrapao publica, 
onde sao publicados os atos oficiais dos poderes executive e 
legislative.

Assinado eletronicamente por: 
Vagne Azevedo Simao 

CPF: ***.479.847-** 
IP com n°: 192.168.1.13 

www.transparencia.cabofrio.rj.leg.br/diarioofi 
cial.php?id=114

Assinado com assinatura digital e carimbo de tempo por: Vagne Azevedo Simao - CPF: ***.479.847-** - em 26/01/2026 
16:50:00 - IP com n°: 192.168.1.13 - www.transparencia.cabofrio.rj.leg.br/diariooficial.php?id=114

ACERVO
Todas as edipoes do DOM encontram-se dispom'veis na forma

Tonica no domlnio https.7/cabofrio.rj.leg.br podendo ser 
cunsultadas e baixadas de forma gratuita por qualquer interessado, 
independente de cadastre previo.
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mailto:secretaria@cabofrio.ri.leg.br
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INSTRUMENT©: CONTRATO DE LOCAQAO DE IMOVEL

OBJETO: LOCAQAO DO IMOVEL SITUADO A RUA MAJOR BELEGARD, N® 419 - C, CENTRO. CABO FRIO/RJ

VIG^NCIA: 12 (DOZE). MESES: 01/01/2026 ATE 01/01/2027

VALOR GLOBAL: R$ 63.864,00

ORDENADOR RESPONSAVEL: VAGNE AZEVEDO SIMAO

DATA DA ASSINATURA: 05 DE JANEIRO DE 2026

FUNDAMENTAQAO LEGAL: LEI FEDERAL N° 14.133/2021 E 8.245/1991

GESSO ADMINISTRATIVO: 348/2025P'

Considerando que as principals atribuiQoes dos Fiscais Contratuais sao:

I

II

III

rlirlzc-iCTrt 9 .40-*r O-l/•A f*7'749-»OAF4

DIARIO OFICIAL • NUMERO: 106/2026 - 26IO-il2Q26CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO/RJ | LEGISLATIVO |

DOTA^AO ORQAMENTARIA
ORGAO; 01. UNIDADE: 001. SUBUNIDADE: 001
DOTAQAO: 3390390000

PROCESS© N° 348/2025
COMTRATO N’ 001/2026

O Presidente do Legislativo, Exmo. Sr. Vagne Azevedo Simao, no uso da competencia que lhe foi outorgada 
e, considerando o disposto na lei 14.133/2021. no artigo 117 e seguintes.

Considerando que os drgaos publicos devem manter fiscal formalmente designado durante toda a vigencia 
dos contratos celebrados pela entidade.

CAMARA municipal de CABO FRIO - PUBLICAQGES - TERMO DE DESIGNAQAO DE FISCAL: 01.348/2026 
TERMO DE DESIGNAQAO DE FISCAL

CAMARA municipal de CABO FRIO - PUBLICAQOES - EXTRATO DE CONTRATO: 001/2026 
EXTRATO DE INSTRUMENT© CONTRATUAL ;

CONTRATO N“ 001/2026

VAGNE AZEVEDO SIMAO 
PRESIDENTE DO LEGISLATIVO 

GESTAO 2025/2026

“Designa colaborador(es) para exercer a fungao 
de Fiscal titular do Contrato n” 001/2026.

9

CAMARA MUWICIPOE CABO FRIO

PARTES: CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO E LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA CNPJ 42.363.234/0001/43;
MANCEBO RIBEIRO LOCAQAO DE IMOVEIS LTDA; BRASIL CORPORATE 5.000 EMPREENDIMENTOS CNPJ 
18.963.950/0001-87.

Zelar pelo efetivo cumprimento das obrigaQoes contratuais assumidas dos produtos fomecidos e dos 
services prestados a Camara Municipal de Cabo Frio;
Verificar se a entrega de materiais. execuQao de obras ou prestagao de serviQos (bem como seus 
preQos e quantitativos) esta sendo cumprida de acordo com o instrumento contratual e instrumento 
convocatdrio;
Acompanhar. fiscaiizar e atestar as aquisigoes, a execupao dos serviQos e obras contratadas;

DOM assinado eletronicamente por: Vagne Azevedo Simao - CPF: *’*.479.847-** em 26/01/2026 16:50:00 - IP com n°: 192.168.1.13
Autenticagao em: wnAw.transparencia.cabofrio.rj.leg.br/diariooficial.php?id=114 tst



I Indicar eventuais glosas das faturas;

RESOLVE:

Cabo Frio, 05 de Janeiro de 2026.

rlirlzcinn 01/-A
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CAMARA municipal de CABO FRIO - PUBLICAQOES - EXTRATO DE TERMO ADITIVO: 02.07.24/2026 
EXTRATO DE 2“ TERMO ADITIVO

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO - PUBLICAQOES - EXTRATO DE CONTRATO: 002/2026 
EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL 

CONTRATO N“ 002/2026

De ciencia aos interessados. 
Autue-se no processo.

Talita da Gama S. Diniz Andrade 
Fiscal do Contrato

Vagne Azevedo Simao 
Presidents

Vagne Azevedo Simao 
Presidents do Lsgislativo 

Gsstao 2025/2026

ESP^CIE: INSTRUMENTO CONTRATUAL
PARTES: CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO E DISTRI THECH COMeRCIO E SERVIQOS LTDA, CNPJ N’ 
13.316.834/0002-33
OBJETO: PRESTAQAO DE SERVIQOS DE CONTROLE INTEGRADO DE PRAGAS URBANAS, COMPREENDENDO 
DEDETIZAQAO, DESRATIZAQAO E DESCUPINIZAQAO NAS DEPEND^NCIAS INTERNAS E EXTERNAS DA CAMARA 
MUNICIPAL DE CABO FRIO, INCLUINDO PR^DIO ANEXO E TAMOlO, DE FORMA PREVENTIVA E CORRETIVA, 
CONFORMS ESPECIFICAQOES T^CNICAS CONTIDAS NO TERMO DE REFERSNCIA E NA PROPOSTA VENCEDORA.
VIG^NCIA: 12(DOZE) MESES, CONTADOS A PARTIR DA ASSINATURA.
VALOR GLOBAL: R$ 9.999,00 (NOVE MIL, NOVECENTOS E NOVENTA E NOVE REAIS),
ORDENADOR DE DESPESA: VAGNE AZEVEDO SIMAO
ASSINATURA: 16/01/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 242/2025
FUNDAMENTAQAO LEGAL: LEI N° 14.133/2021
DOTAQAO ORQAMENTARIA:
drgao; 01, Unidads: 001, Subunidads: 001
Pronrama; 01.031.0001.2002
El 3nto: 3390390000

INSTRUMENTO: 2° TERMO ADITIVO AO CONTRATO N° 007/2024
PARTES: CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO E HERMAN - LOGISTICA EMPRESARIAL LTDA, CNPJ n° 
09.295.995/0001-30
OBJETO: PRESTAQAO DE SERVIQOS DE RECARGA DE CARTUCHOS PARA ATENDER A CAMARA MUNICIPAL DE 
CABO FRIO.
VALOR GLOBAL: R$ 114.000,00. (CENTO E QUATORZE MIL REAIS)
VIG^NCIA: 12(DOZE), MESES: 16/01/2026 at6 16/01/2017
ORDENADOR RESPONSAVEL: VAGNE AZEVEDO SIMAO
DATA DA ASSINATURA: 16/01/2026

DOM assinado eletronicamente por Vagne Azevedo SimSo - CPF; ***.479.847-** em 26/01/2026 16:50:00 - IP com n°; 192.168.1.13
AutenticagSo em: www.transparencia.cabofrio.q.leg.br/diariooficial.php?id=114

CAMAHAMJ
Proc.:
Fl.:  
Rub.:

Dssignar a ssrvidora, TALITA DA GAMA SILVA DINIZ ANDRADE, matn'cula n° 200034, ^/no fiscal titular 
do Contrato n° 001/2026, csisbrado com a smprssa LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA E OUTROS, cujo objsto 6 a 
locagao do imovsl situado a Rua Major Bslsgard, 419, C, Csntro, Cabo Frio/RJ, a contar ds 01/01/2026.

http://www.transparencia.cabofrio.q.leg.br/diariooficial.php?id=114


Ato02/03/2026,18:39

ContratoAto:

001/2026-XNumero do Ato:

348/2025Processo Administrativo:

464990Identificador

LOCA^AO DO IM6VEL SITUADO A RUA MAJOR BELEGARD, N° 419 - C, CENTRO, CABO FRIO-RJObjeto:

Documentos contidos neste Envio

Tipo de Documento AtoNome

PrincipalDocumento do Ato(PDF)Contrato 001-2026. fls.Confere.pdf

02/03/2026 18:38

1/1https://www.tceri.tc.br/siflfis-atosiuridicos/site/admin/contratos/consulta

Orgao: CAMARA CABO FRIO
Ato Enwiado desde 02/03/202618:39. A opetafao de inser?ao de dados do Ato Jurfdieo foi registrada sob o Protocolo n.<* 420034-5/2026. Operafao realizada pelo usuirio: 022.344.607- 
60

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Recibo de Entrega do Ato Juridico aoTCE-RJProc.._

Rub. 

https://www.tceri.tc.br/siflfis-atosiuridicos/site/admin/contratos/consulta


Ato02/03/2026,18:37

ContratoAto:

Numero do Ato: 001/2026

348/2025Processo Administrativo:

464989Identificador

Loca^ao do Imovel situado a Rua Major Belegard, n° 419-C, Centro, Cabo Frio - RJ.Objeto:

Documentos contidos neste Envio

AtoTipo de DocumentoNome

PrincipalDocumento do Ato{PDF)Contrato 001-2026. fls.Confere.pdf

02/03/2026 18:36

1/1https://www.tceri.tc.br/sigfis-atosiuridicos/site/admin/contratos/consulta

1

Orgao: CAMARA CABO FRIO
Ato Envlado desde 02/03/2026 18:37. A operafao de inser^So de dados do Ato Juridico foi registrada sob o Protocolo n.° 420032-7/2026. Operate realizada pelo usu6rio: 022.344.607- 
60

‘ ■-

CAMARA MUNICIP/^L DE CABO FRIO
Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJProc.

............ .................. ........... Rub/C

https://www.tceri.tc.br/sigfis-atosiuridicos/site/admin/contratos/consulta

